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Umweltbericht
1 Einleitung

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Baugebiets

Planungsrechtliche Voraussetzungen sowie Art und Umfang des Baugebietes sind der
Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan zu entnehmen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Es gelten die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Wassergesetz.

Die Marktgemeinde Altmannstein gehort zur Planungsregion 10 — Ingolstadt und ist laut
Regionalplan als Kleinzentrum eingestuft. Die nachst liegenden Mittelzentren sind Kelheim
und Neustadt a.d. Donau. Das Unterzentrum Riedenburg ist ca. 10 km entfernt.

Die Darstellung im Flachennutzungs- und Landschaftsplan steht der geplanten Entwicklung
nicht entgegen.

In der 7. Flachennutzungsplananderung vom 03.11.2010 ist das geplante Baugebiet als
allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. der nordwestliche Bereich als &ffentliche Grunflache

ausgewiesen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei Stufen nach geringer, mittlerer bzw.
hoher Erheblichkeit.

21 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Das geplante Baugebiet liegt auf einer leicht nach Nordwesten geneigten Hochebene ca.
424 m .NN, welche nach Norden ins Schambachtal hin abfalit.

Einfluss auf das Lokalklima besitzen vor allem die umgebenden Waldgebiete, die besonders
bei Winden aus 6stlicher Richtung eine gute Frischluftversorgung gewahrleisten. Die Kaltluft
kann vom Wald tiber das geplante Baugebiet weiter nach Norden in das Schambachtal hin
abflielen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei der Bewirtschaftung der noérdlich und 0stlich
angrenzenden Felder Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auftreten koénnen. Ebenso kann es zu
Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger und bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung kommen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase erhitzt sich die leergerdumte Oberflache starker als der bewachsene
Boden. Anlagebedingt fihren die versiegelten Flachen und Dachflachen zu einer stérkeren
Erwarmung. Jedoch kann durch die Anordnung der Baukérper die Kaltluft weiterhin nach
Norden abflielen, d.h. es entsteht kein Stau.

Durch den Betrieb von Heizanlagen werden Schadstoffe und Feinstaube freigesetzt. Baum-
und Strauchpflanzungen in den Gérten kénnen die Auswirkungen mindern.

Eintrage aus der landwirtschaftlichen Flur kénnen durch die dffentliche Ortsrandeingrinung
im Norden und durch die in Privatgérten festgesetzte Bepflanzung im Osten reduziert

werden.
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Ergebnis:

Aufgrund der groRen Waldflachen im ndheren Umkreis ist im Baugebiet fiir ausreichend
Frischluftzufuhr gesorgt. Gehdlz- und Baumpflanzungen im Gebiet verbessern zudem das
Kleinklima. Daher ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Das Baugebiet befindet sich auf einer flachwelligen Hochflache.

Aus den Malmkalksteinen und —mergeln des Frankischen Jura entstanden auf der
Hochflache Mullrendzinen. Diese Bdéden haben verhaltnismaRig geringe Machtigkeiten und
einen hohen Kalkskelettanteil; sie neigen stark zur Austrocknung.

Die Béden sind aufgrund der Dolomitverwitterung meist flachgriindig und steinig. Es handelt
sich um schwarze bis braune Humuskarbonatbéden (INGENIEUR-GEOLOGISCHES
INSTITUT 1982).

Fir ackerbauliche Zwecke sind sie aufgrund der ebenen Lage mittelmafig zu nutzen.

Auswirkungen:

Wihrend der Bauphase werden gréRere Bodenbewegungen, z.B. beim Aushub der
Baugruben und der Zufahrten notwendig. Die Bodenstruktur verandert sich dadurch auch im
Bereich der zukinftigen Géarten — sei es durch Aushub oder durch Verdichtung. Der
Oberboden wird zwischengelagert und nach Beendigung der BaumaRnahme wieder im
Gartenbereich angedeckt.

Durch die Errichtung von Gebauden, Stellflichen und ErschlieBungsstrale werden jedoch
ca. 35% des Bodens dauerhaft versiegelt. Die restliche Flache bleibt unversiegelt und wird
gartnerisch genutzt.

Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis:

Im Baugebiet selbst wirkt sich die Flachenversiegelung im Bereich der Gebdude mit
Zufahrten und ErschlieRungsstraBe aus. GréBere zusammenhéngende Gartenflachen
kdnnen der Versiegelung entgegen wirken.

Somit sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

_Die untersten Schichten des Malm bilden den obersten Teil des Grundwasserkérpers. Sie
sind Teil eines zusammenhangenden Karstwasserkdrpers, der tief unter die Vorfluter Aitmuhl
und Donau reicht. Die oberste grundwassererfulite Schicht liegt etwa bei 350 m U. NN. Die
daruber liegenden Gesteinsschichten sind wasserdurchlassig.

Durch die gute Wasserwegsamkeit in den haufig verkarsteten oberen Malmschichten ist eine
Filterung des versickernden Oberflachenwassers nur in geringem Umfang gegeben. Das
Grundwasser ist deshalb hinsichtlich einer oberflachennahen Verschmutzung besonders
gefahrdet* (INGENIEUR-GEOLOGISCHES INSTITUT 1982).

Das Baugebiet liegt auf einer Héhe von 420 m bis 429 m u. NN. Durch die Hochlage ist von
einem durchschnittlichen Grundwasser-Flurabstand von ca. 70 m auszugehen. Daher ist
keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung zu erwarten.

Oberflachenwasser:
FlieRende oder stehende Gewasser sind nicht vorhanden. Je nach Witterungsverhéltnissen

ist mit leicht abflieBendem Hangwasser zu rechnen.
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Auswirkungen:

Das im Karstgrund vorkommende Grundwasser ist durch Klufte, Spalten und Dolinen mit der
Oberfliche verbunden. Somit ist es bau- und betriebsbedingt stark durch
Schadstoffeintragungen von oben geféhrdet.

Anlagebedingt geht durch einen erhéhten Versiegelungsgrad auf der gesamten Flache
bewachsene Bodenschicht verloren. Dies fuhrt zu vermehrtem und beschleunigtem
Oberflachenabfluss, einer Reduzierung des Ruckhaltevolumens im belebten Boden, sowie
zu einer eingeschrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Die Mafnhahmen zur Vermeidung und Minimierung, wie z.B. groBe zusammenhéngende
Gartenflaichen mit méglichst geringem Anteil an versiegelten Flachen kénnen die
Auswirkungen reduzieren.

Das im Nordwesten angelegte Retentionsbecken sammelt das anfallende
Niederschlagswasser zur Direktversickerung.

Ergebnis:

Mit Umsetzung des naturnah gestalteten Retentionsbeckens kénnen trotz der
Flachenversiegelung die Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Wasser mit geringer bis
mittlerer Erheblichkeit eingestuft werden.

2.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Die potentiell natUrliche Vegetation, also die Vegetation, die sich unter den heutigen
Umweltverhaltnissen ohne weitere Eingriffe des Menschen einstellen wirde, wére im Bereich
des Planungsgebiets ein reiner Platterbsen-Buchenwald - Lathyro-Fagetum typicum
(INGENIEUR-GEOLOGISCHES INSTITUT 1982). Diese Vegetationsgesellschaft ist im
Planungsgebiet und Umgebung nicht mehr anzutreffen.

Die zu bebauende Flache wird momentan als intensives Griinland bzw. Acker genutzt. Nicht
mehr bewirtschaftete Streifen wurden der Sukzession Uberlassen und haben sich
mittlerweile, nach ca. 10 bis 15 Jahren eingesteliter Nutzung zu locker gewachsenen Baum-
Strauch-Bestanden mit teilweise mageren Sdumen entwickelt, die das Planungsgebiet in
Nord-Suid-Richtung durchziehen. Einzelne mit Altgras und Schlehenhecken bewachsene
Ranken markieren die Bewirtschaftungsgrenzen.

Das Baugebiet ist in nérdlicher und dstlicher Richtung umgeben von Heckenstrukturen und
Feldgeholzen im Wechsel mit landwirtschaftlichen Nutzflachen. Ca. 130 m in ndrdlicher
Richtung befindet sich die im Herbst 2012 neu angelegte Okokontoflache mit
Streuobstbestand, Hecken und Grinland, die fur das Baugebiet als Ausgleichsflache
herangezogen wird.

Nordlich, in einem Abstand von ca. 220 m befinden sich die Biotope Nr. 7135-0026-001/002
und Nr. 7135-0026-004. Es handelt sich um naturnahe Geblsche, Hecken mit
Altgrasbesténden und kleinflachige Magerrasenreste.

Aufgrund der reichhaltigen Biotopausstattung muss ein hohes Vorkommen an Vogelarten,
v.a. von Heckenbritern im Umkreis angenommen werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden daher in einer gesonderten Anlage zum
Umweltbericht behandelt.

Auswirkungen:

Baubedingt werden mit der Rodung der Baum-Strauch-Hecken und Entfernung einzelner
Ranken wertvolle Strukturen flir die Tierwelt zerstort. Aufgrund des Vorkommens von
europaischen Vogelarten werden im Anhang Aussagen zu den betroffenen Arten bezuglich
des Ausschlusses bzw. der Erfillung von Verbotstatbestanden geman § 44 BNatSchG Abs.

1 gemacht.
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Um baubedingte Verluste von besiedelten Fortpflanzungs- und Ruhestétten auszuschlie3en,
sind zu entfernende Gehélze gemal den grinordnerischen Festsetzungen im Zeitraum von
1.Oktober bis 28. Februar zu roden gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG; Griinland- und
Ackerflachen sind im Zeitraum von 1. September bis 15. April zu rdumen.

Anlagebedingt koénnen durch eine naturnahe Ortsrandeingrinung (heimische Baum-
Strauchhecken) sowie durch die Pflanzung von Hausbdumen Vernetzungsstrukturen zu den
nahe gelegenen Hecken geschaffen werden.

Ergebnis:
Aufgrund der bereits erfolgten Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen sowie der guten
Biotopausstattung im nahen Umkreis, sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur

dieses Schutzgut zu erwarten.

2.5  Schutzgut ,Mensch’

Beschreibung:
Das geplante Baugebiet grenzt westlich der SchulstraBe direkt an die Grund- und

Mittelschule bzw. im Nordwesten an die dort anschlieRenden o&ffentlichen Sportanlagen.
Nérdlich und ostlich ist es umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen, die gegliedert sind
durch Heckenstrukturen. Im Siiden grenzt bestehende Wohnbebauung an. Stidwestlich des
Baugebiets befindet sich ein Gewerbegebiet, mit einem holzverarbeitenden Betrieb
(Zimmerei). Durch das geplante Baugebiet fuhrt eine ErschlieBungsstra3e mit Anschllsse an
die Schulstralle im Westen und im Norden.

Auswirkungen:
Die nordwestlich angrenzenden Sportanlagen haben von der Wohnbebauung einen Abstand

von 40 m. Daher sind keine negativen Auswirkungen auf die Wohnbebauung zu erwarten.
Durch die angrenzenden Acker und Wiesen sind vorliber gehende Larmimmissionen beim
Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und durch Fuhrwerksverkehr
nicht auszuschlieBen. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Felder bedingte
Staubimmissionen kénnen durch Eingriinungsmafnahmen verringert werden.

Wahrend der Bauphase ist von erhdhter Larmentwicklung auszugehen. Da sich das
Erweiterungsgebiet aber in Ortsrandlage befindet, sind die baubedingten Auswirkungen als
gering einzustufen.

Durch das Entstehen von 27 Wohnparzellen ist ab Inbetriebnahme von einem erhéhten
Verkehrsaufkommen auszugehen. Davon betroffen sind hauptsachlich die an die
ErschlieBungsstrale angrenzende Wohnbebauung, aber auch die Schulstralle sowie die
Hagenhiller StraBe. Ein als Geh- und Radweg nutzbarer Flurweg entlang der
Ortsrandeingtinung im Norden wirkt sich positiv auf den Erholungswert aus.

Betrachtet man die gesamte Planungssituation sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen in dem betroffenen Bereich als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das geplante Baugebiet grenzt 6stlich an das Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im
Naturpark Altmihltal an. Landschaftspragend sind die bewaldeten Anhdhen um
Altmannstein mit Kreutberg im Osten (458 m), Kochberg im Sidwesten (495 m) und
Steinplatte im Nordwesten (510 m). Aufgrund der Hochlage des Baugebiets sind Ausblicke in
diese Richtungen maglich.
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Auswirkungen:

Bau- und betriebsbedingt entstehen geringe Belastungen.

Anlagebedingt:

Obwohl im Stiden und Westen an die bestehende Bebauung angeschlossen wird, entstehen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vor allem nach Norden und Osten hin. Die
vorgesehene Ortsrandeingrinung aus heimischen Gehdlzen bildet den Ortsabschluss in
nérdlicher Richtung und stellt den Ubergang zur freien Landschaft hin dar. Auch die private
Ortsrandeingriinung im Osten wirkt landschaftspragend; eine Verwendung heimischer
Geholze ist daher sehr wichtig. Mit der vorgesehenen Erweiterung des Baugebiets in einem
nachsten Bauabschnitt ist eine 6ffentliche Ortsrandeingrinung nach Osten als

Gebietsabschluss vorgesehen.
Die offentliche Grinflache im Westen des Gebiets mit naturnah gestaltetem
Regenriickhaltebecken trennt das Baugebiet optisch von dem westlich angrenzenden Schul-

und Sportgelénde ab.

Ergebnis: Bei Durchfihrung der geplanten Ortsrandeingriinung im Norden sowie der
offentlichen Grinflache im Westen sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit far
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter betroffen.

3 Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz
31 Betroffenheit von Natura 2000- Gebieten

Im Umkreis von Altmannstein befindet sich kein Natura 2000- Gebiet. Das nachst gelegene
FFH-Gebiet ,Hienheimer Forst 6stlich und westlich Schwaben® liegt westlich von
Tettenwang. Aufgrund einer Entfernung von ca. 6 km vom Eingriffsbereich besteht keine
Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes.

3.2 Hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Das geplante Vorhaben flihrt zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung wertvoller Elemente
und Objekte des Naturhaushaltes. Obwohl ein Vorkommen von européischen Vogelarten
(vgl. Anhang) gegeben ist, kénnen fir die betroffenen Arten die Verbotstatbestédnde gemal §
44 BNatSchG Abs. 1i.V.m. Abs. 5 ausgeschlossen werden.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf den

Sukzessionsflachen konnten sich die Hecken weiter entwickeln und einen natirlichen
Ortrand nach Nordosten hin ausbilden.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

5.1 VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
(vgl. Griinordnerische Festsetzungen)

| Schutzguter | Vermeidungsmalnahmen - Bemerkungen
Klima - Verbesserung des Kleinklimas durch Baum-

und Strauchpflanzungen im &ffentlichen
Bereich (Ortsrand, Westen)

Boden - Reduzierung des Versiegelungsgrades
Schichtgerechte Lagerung des Oberbodens
in Form von Mieten

Weitest gehender Erhalt der Wasserauf-
nahmefahigkeit des Bodens durch
dauerhafte Bepflanzung der dffentlichen und
privaten Grunflachen.

Wasser - Anlage einer Retentionsflache zur
Sammlung des Regenwassers im Baugebiet
Tiere und Pflanzen - Schutz vorhandener angrenzender

Lebensrdume wahrend der Baumallnahme
- Rodung von Gehdlzen unter Beachtung der

Vagelbrutzeiten.

Pflanzung einer Baum-Strauch-Hecke als

Ortsrandeingrinung.

Bereits fertig gestellte Ausgleichsflache ( =

Okokontofldche) bietet beeintrachtigten

Vogelarten einen sofortigen

Ersatzlebensraum.

Landschaft - Schaffung von Ubergangen in die freie
Landschaft durch &ffentliche
Ortsrandeingriinung im Norden und private
Eingriinung im Osten.

5.2 KompensationsmaBRnahmen

Das Kapitel ,Kompensation*® ist in der Begriindung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan
unter ,Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung® enthalten. Auf eine ausfuhrliche Darstellung
im Umweltbericht wird daher verzichtet.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der gewahlte Standort wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanung als geeignet
befunden aufgrund seiner topografischen Lage (Hochebene).

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Landschaftsbild kann vor allem durch die geplante Ortsrandeingriinung (interne
KompensationsmaRnahme) aufgewertet werden.

Im Rahmen des Monitoring ist zu Uberpriifen, ob die Umsetzung der

KompensationsmaRnahme sowie der privaten Pflanzbindungen durch die Bauherren im
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genannten Zeitrahmen erfolgt ist. In regelmaRigen Abstanden von 3 Jahren soll die Situation
dokumentiert werden, um Fertigstellungen oder Nachbesserungen ggf. anzumahnen.

8 Zusammenfassung

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen sind im Vergleich zu den geringeren
betriebsbedingten Auswirkungen als mittelwertig einzustufen. Antagebedingt, d.h. dauerhaft
stellt das Baugebiet eine Veranderung des Bodens, Wasserhaushalts und Landschaftsbildes
dar. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sind baubedingt als
mittelwertig einzustufen. Wie dargestellt werden MaRnahmen zur Minderung, Vermeidung
und Kompensation vorgesehen, wobei vor allem die geplante Ortsrandeingriinung aus Sicht
des Landschaftsbildes eine Bereicherung darstellt. Die zu erwartenden verbleibenden
Umweltauswirkungen sind nachstehend schutzbezogen aufgefuhrt.

Schutzgut Klima und Luft:

Die Versiegelung von Flachen fiihrt zu einer stérkeren Erwarmung, die jedoch aufgrund der
topografischen Gegebenheiten (Héhenlage, Waldnéhe) ohne spirbaren Einfluss auf das
ortliche Klima bleibt. Wahrend der Anbauperiode kann es durch die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu geringfiigigen Stoffeintragen kommen, die aber durch
geeignete Ortsrandbepflanzung reduziert werden kénnen. Ebenso kénnen Feinstéube, die
aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens entstehen, durch die Eingriinung gemindert
werden.

Schutzgut Boden:

Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum und Humus zu achten. Der
naturliche Bodenaufbau wird im Bereich der Bebauung und der Wege/ Straen veréndert, im
Gartenbereich wird er wieder hergestellt. Die Veranderung hat Auswirkungen auf
Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.

Schutzgut Wasser:
Die Grundwasserverhaltnisse werden durch das Bauvorhaben nicht verandert. Jedoch wird

die Grundwasserneubildung durch den Versiegelungsgrad beeintrachtigt. Es kommt zu
einem vermehrten Oberfldchenabfluss im Bereich der Uberbauten Flachen. AbflieRendes
Wasser wird im Nordwesten des Gebiets in einem Regenriickhaltebecken gesammelt und so
wieder dem nattrlichen Kreislauf zugefthrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Durch die geplante Bebauung werden Baum-Strauch-Hecken, Ranken und
landwirtschaftliche Nutzflachen zerstort, jedoch sind im nahen Umkreis noch vergleichbare
Lebensraumtypen vorhanden, so dass fur die betroffenen Arten Ausweichméglichkeiten
bestehen. Bei der Rodung der Gehélze sowie der R&umung der Griin- und Ackerflachen
werden Vogelbrutzeiten beachtet. Angrenzende Gehdlzbestande werden wahrend der
BaumaRnahme ausreichend geschiitzt.

Mit Pflanzung heimischer Baum- und Straucharten entlang des Ortsrandes sowie in den
Hausgarten kann die Artenvielfalt erhalten werden.

Schutzgut Mensch:

Bedingt durch Anwohnerfahrzeuge wird sich der Verkehrsldrm im Baugebiet etwas erhéhen.
Vor allem die nérdlich und éstlich gelegenen Grundstiicke kénnen gelegentlich durch
landwirtschaftliche Maschinen und Fuhrwerksverkehr beeintrachtigt werden.

Schutzgut Landschaft:

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ergeben sich aufgrund der Héhenlage des
Baugebietes ,Hofbauernfeld®, welches aus sudlicher, westlicher und nérdlicher Richtung gut
wahrnehmbar ist. Mit Pflanzung der Ortsrandeingriinungen nach Norden und Osten hin
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kénnen jedoch negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild erheblich gemindert werden.
In Verbindung mit der bereits umgesetzten Kompensationsmafinahme wird ein gut
eingegrinter Bereich nach Norden geschaffen.

Nachfolgende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis bezogen
- Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit
Klima und Luft gering mittel gering gering
|Boden hoch | mittel gering ] mittel
Wasser mittel | gering gering gering ]
Tiere und Pflanzen hoch ] gering gering gering ]
Mensch (Larm) mittel gering gering gering |
Landschaft 3 hoch mittel gering mittel
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