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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik® (§ 11 BauNVO) ,Sondergebiet
Photovoltaik™

Die Flache des Bebauungsplans wird als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen. Die
Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Baugrenze innerhalb des Geltungsbereiches

festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen (lUberbaubare Grundstlicksflache) sind folgende Nutzungen

zuléssig:

e Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung

e Betriebsgebdaude und Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Transformatoren,
Schaltanlagen)

e Betriebsgebdude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen

e Zaunanlagen mit Zufahrtstoren

e Wege fiir Montage- und Wartungsarbeiten innerhalb der Flache in wassergebundener
Form

e Weidetierhaltung mit Unterstand

AuBerhalb der Baugrenze ist die Anlage von Zaun- und Uberwachungsanlagen sowie
Brandschutzeinrichtungen zuldssig. Davon ausgenommen sind die zum Schutz und zur

Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen.

MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine maximale Grundfldachenzahl (GRZmax) von 0,7 festgesetzt.

Es wird eine maximale Héhe der baulichen Anlage von 4,0 m festgesetzt. Die H6he bemisst
sich ab Oberkante des hergestellten Geléndes bis zur Oberkante der Module bzw. der

Oberkante aller sonstigen baulichen Anlagen.

Bei den Paneelen ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,40 m einzuhalten.

Geldndegestaltung

Die natlrliche Gelandeform des Grundstiicks ist weitgehend zu erhalten, daher ist eine
Veranderung der Gelandeform zu vermeiden. Werden Abgrabungen oder Aufschittungen aus
baulichen Grinden erforderlich, sind diese bis zu einer max. Hohe von 0,80 m ab natlrlicher

Gelandeoberkante zulassig.
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Der Versiegelungsgrad des Grundstlicks ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschréanken. Die nicht bebauten Flachen innerhalb der Einzaunung sind als extensives

standortgerechtes Griinland anzulegen.

Einfriedung

Der Bereich der Photovoltaikanlage ist mit einem Zaun bis max. 2,50 m tUber Gelandeoberkante
einzuzaunen. Ein Mindestabstand des Zauns von der Gelandeoberkante von 0,15 m ist zur
Durchgangigkeit fiur Kleintiere einzuhalten. Bei Beweidung der Flache und gleichzeitigem
Wolfsvorkommen ist die Forderung des Bodenabstandes des Zaunes aufgehoben, da in diesem
Falle der Wolfsschutz vorrangig ist. Zaunsockel sind nicht zuldassig. Die Zaunanlage ist als

Maschendraht- oder Gitterzaunausfiihrung zuléssig. Ein doppelter Ubersteigschutz ist zul&ssig.

Verkehrsflachen
Offentliche Flidchen
Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Giber die BundesstraBe B299, der Sandersdorfer

StraBe und Uber bestehende Flurwege.

Private Flachen

Die anzulegenden Zufahrten sind wasserdurchldssig auszubilden.

Entwdsserung
Schmutzwasser
Aufgrund der Zweckbestimmung der ausgewiesenen Flache ist sicherzustellen, dass kein

Schmutzwasser anfallt.

Niederschlagswasser

Samtliches unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf der Flache des Sondergebiets zu
versickern. Zuldssig ist eine oberirdische Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
Uber eine mind. 20 cm dicke, mit Gras, Stauden oder Straucher bewachsene Oberboden-
schicht. Bei Kupfer-, Zink- und Bleigedeckten Flachen (Dachern) muss die Oberbodenschicht

mind. 30 cm betragen.

Unzulassig ist eine unterirdische Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ohne
Ausnutzung der Reinigungswirkung von bewachsenem Oberboden (z.B. Sickerschachten,

Sickerrohren, Rigolen).

Durch geeignete Griindungsverfahren ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch die
Modulfundamente auszuschlieBen. Innerhalb der gesattigten Bodenzone miissen Rammprofile
mit einer geeigneten Beschichtung versehen sein, um Zinkauswaschungen zu vermeiden.

Unbeschichtete verzinkte Rammprofile sind unzulassig

Es durfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
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10.

10.1

10.2

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig.

Riickbauverpflichtung

GemaB § 9 Abs. 2 Satz 1 ist die Anlage nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung riickzubauen
und die Flache als landwirtschaftliche Nutzflache wiederherzustellen. Séamtliche baulichen
Konstruktionsteile einschlieBlich ihrer Fundamente sind zu entfernen und Bodenversiegelungen
sind zu beseitigen. Die Verwendung recyclingfahiger Materialien ist daher zu bevorzugen. Der
Rickbau muss so gestaltet werden, dass die Flache im Anschluss wieder, wie in ihrem
urspringlichen Zustand, landwirtschaftlich nutzbar ist. Die Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nach Aufgabe der
Photovoltaikanlage ebenfalls in ihren Ausgangszustand als landwirtschaftliche Nutzflache
wiederherzustellen. Beim Rlckbau der Anlage sind aus denkmalschiitzenden Griinden

Tiefenlockerungen des Bodens unzuldssig.

Denkmalschutz

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu Bodendenkmaélern, deren exakte
Ausdehnung noch nicht erfasst worden ist. Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Griinordnerische Festsetzungen
Der Grinordnungsplan soll die méglichen negativen Umwelteinwirkungen durch das Vorhaben
auf Natur und Landschaft aufzeigen und geeignete MaBnahmen zur Kompensation und

Verringerung der negativen Auswirkungen beitragen.

Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Vermeidung von Verschattung der Photovoltaikanlage wird die Durchgriinung der Flache
innerhalb der Baugrenzen (von den Solarmodulen Uberstandene Flache) als extensive
Griunflache festgesetzt. Die extensive Offenhaltungspflege erfolgt wahlweise durch Mahd 1 x
bis 2 x jahrlich mit Abfuhr des Mahdgutes oder durch Schafbeweidung mit Belassen von
wechselndem Brachestreifen. Die Ansaat erfolgt mit Regiosaatgut, bzw. durch Mahgutiber-
tragung von autochthonen Wiesen. Regionales Saatgut oder die Mahgutiibertragung sollte mit
insektenfreundlichen Pflanzen aufgewertet werden. Soweit sich Problem-Pflanzen etablieren,
ist die Intensitdt der einmaligen Mahd mit jahrlicher Abfuhr des Mdahgutes oder durch

Schafhaltung entsprechend anzupassen.

Das Einbringen von Dlinger und Pestiziden auf dem gesamten Geltungsbereich ist unzuldssig.

AusgleichsmaBnahmen
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf
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einer 5-7 m breiten Flache eine mind. 3-reihige Hecke mit heimischen Gehdlzen (s.
nachfolgende Pflanzliste) anzulegen. Die flachenmadBige Zusammensetzung der Hecke soll aus
15% Heistern und 85% Strauchern bestehen. Es ist ein Reihenabstand von 1,0 m und ein

Pflanzabstand von 1,20 m einzuhalten. Der Hecke vorgelagert, ist ein Krautsaum anzulegen.

Aus Immissionsschutzgriinden (Blendwirkung) soll die Bepflanzung am sidlichen Rand auf
einer Lange von rund 390 m und eine Mindesthéhe von 3,45 m (ber Gelédndeoberkante und
eine dauerhafte Belaubung im Zeitraum April bis August aufweisen, um somit eine blickdichte

Barriere darzustellen.

Pflanzliste:
Botanischer Name Deutscher Name
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera sylosteum Gew. Heckenkirsche Straucher
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 2xv., 0.B. 60 - 100
Salix viminalis Kopf-Weide
Viburnum opulus Gew. Schneeball
Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuch Heister
Prunus avium Vogel-Kirsche 3xv, m.B., 12/14
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Obstbdaume: Alle Arten, vorzugsweise Hochstémme

Die Pflanzungen der Hecke ist spatestens im Laufe eines Jahres nach Inbetriebnahme des Baus
fachgerecht zu erstellen und bis zu ihrer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen und
gegen Wildschaden zu schitzen. Die Bepflanzung am sidlichen Rand ist aus
Immissionsschutzgrinden (Blendwirkungen) vor Aufbau der Module herzustellen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersetzen, wobei die
Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und

arttypischen zu entwickeln sind. Spatestens nach Abschluss der BaumaBnahmen miissen die
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen umgesetzt sein. Die Fertigstellung ist ebenfalls der unteren
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Eichstatt zu melden, sowie ein Abnahmetermin zu

vereinbaren.

10.3 CEF-MaBnahmen

11.

Fur den Brutraumverlust der auf der Flache vorkommenden Feldlerche ist ein entsprechendes
Ausgleichskonzept vorzulegen. Die MaBnahme ist vor Baubeginn nachzuweisen und mit der
zustandigen UNB am Landratsamt Eichstatt abzustimmen. Ein rdumlicher Bezug zum

Eingriffsort sollte gegeben sein.

Es wird ein flachiger Ausgleich von 2.000 m? festgesetzt, der nach den folgenden Vorgaben

umzusetzen ist:

- Anlage eines Blihstreifens (Ackerbuntbrache) mit einer MindestgréBe von 20 x 100 m
oder Anlage eines entsprechend groBen Brachestreifens mit einer Umbruchzeit von 3-5
Jahren (ohne zwischenzeitliche Bewirtschaftung)

- Mindestbreite der Ausgleichsflache: 20m

- Keine Dliingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Keine Bearbeitung/Mahd in den ersten zwei Jahren

- Im dritten Jahr Einsatz eines Grubbers auf der Hélfte der Flache (Wechsel 3-jéhrig)

- Einhaltung der géngigen Abstandsflachen zu bestehenden Vertikalstrukturen

(Geholzbestande, Bebauung) und stark frequentierten StraBen von mindestens 100 m.

Die erfolgte Durchfiihrung der MaBnahmen ist jahrlich, zeitnah schriftlich oder per Mail der

unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.

In einem stadtebaulichen Vertrag ist mit dem Vorhabentrager notariell zu vereinbaren, dass
die Flache fir die CEF-MaBnahmen vor Baubeginn mit der UNB abzustimmen und

grundbuchrechtlich zu sichern sind.

Immissionschutz

Blendwirkungen sind unzuldssig. Die laut Blendgutachten (Teil F) erforderliche
BlendschutzmaBnahme am sidlichen Rand auf der Flur-Nr. 580 (Gemarkung Steinsdorf) sind
auf einer Lange von rund 390 m mit einer Mindesthéhe von 3,45 m (ber Gelandeoberkante in
Form einer Bepflanzung, welche im Zeitraum April bis August dauerhaft belaubt ist und somit
eine blickdichte Barriere darstellt umzusetzen. Die Bepflanzung ist vor Aufbau der

Photovoltaikmodule herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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TEIL C HINWEISE

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kann es im Einzelfall
zu Beeintrachtigungen der Photovoltaikmodule kommen (z.B. Staubemissionen). Diese sind zu
dulden und dlrfen nicht zu Entschadigungsansprichen flihren. Des Weiteren kann es zu
Steinschldagen und somit zu Beschadigungen der Solarmodule kommen, durch die maschinelle
Bearbeitung der angrenzenden Flachen. Die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen miissen
in jedem Fall von der Haftung ausgeschlossen werden. Der Betreiber hat die

Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen mit allen Konsequenzen zu dulden.

Auch wahrend der Bauphase muss die ungehinderte Befahrbarkeit der anliegenden
landwirtschaftlichen Flachen jederzeit gewdhrleistet sein. Beschadigungen an den Flurwegen

sowie an Grenzzeichen sind vom Vorhabenstrdager zu beheben.

Das Befahren der Wege der an der Anlage anliegenden Feldwege und die Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen missen jederzeit problemlos mdglich sein, auch mit Uberbreiten
Maschinen. Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzung
neben landwirtschaftlich genutzten Fldachen laut ,Ausflihrungsgesetz zum Blrgerlichen

Gesetzbuch™ (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden.

Es ist sicher zu stellen, dass die extensivierten Griinflachen des Solarparks nach Fertigstellung
regelmaBig gepflegt werden, um eine Verunkrautung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen zu vermeiden. Innerhalb der Freiflachenanlage sind aufkommende Neophyten wie
Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute oder Japanischer Knoterich

friihzeitig zu entfernen um eine Aussamung zu verhindern.
Trassen zur Unterbringung von Telekommunikationsanlagen bei StraBBen

Bei Bedarf ist bei StraBen die Berlicksichtigung von Trassen flr die Unterbringung von

Telekommunikationsanlagen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abzustimmen.
Mogliche SchutzmaBnahmen bei Wolfvorkommen und Beweidung der Fldache

Fur den Wolfsschutz sind bei offenem Bodenabstand im Inneren der Anlage bis zum Boden
reichende mobile Elektrozaune nétig bzw. von auBen her ein fest installierter Untergrabschutz
(Stahlgitter). Eine weitere Méglichkeit mit geringerem Aufwand ist eine an der AuBenseite im
unteren Bereich angebrachte stromfiihrende Litze mit max. 20 cm Bodenabstand (15 - 20 cm
vor dem Drahtgitter), die das Untergraben verhindert. Ebenso schiitzt ein solcher vorgebauter

Draht in der Héhe von 1,80 vor einem Uberspringen des Beutegreifers.
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Wasserrechtliche Anforderungen

In Trafos, Energiespeichern wie Lithium-Ionen-Akkus und Weideunterstanden kann ein
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden, bei dem Gewdsserschutzanforderungen
zu beachten sind. Unter Umstanden ist vor Errichtung eine Anzeige nach Wasserrecht

erforderlich.

Hinweis Riickbau

Die Nachfolgenutzung ,Landwirtschaft® gilt auch fiir Ausgleichsflachen. Nach dem Rickbau

liegt ein Bedarf zu einem Ausgleich nicht mehr vor.



