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Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat Altmannstein hat in der Sitzung vom 12.03.2019 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 02.04.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 21.05.2019 hat in der
Zeit vom 18.07.2019 bis 20.08.2019 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 21.05.2019 hat in der Zeit
vom 18.07.2019 bis 20.08.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2019 bis
10.01.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurde mit der Begrindung
geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis 17.01.2020 o6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Marktrats vom 31.03.2019 den Flachennutzungsplan in

der Fassung vom 12.11.2019 festgestellt.

Markt Altmannstein, den 01.04.2020

gez. Hummel

Norbert Hummel, Erster Biirgermeister

7. Das Landratsamt Eichstatt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom 19.05.2020 AZ 43-BV.-
Nr.AZ.610 gemaR § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Markt Altmannstein, den 27.05.2020

gez. Hummel

Norbert Hummel, Erster Biirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am 02.06.2020 gemalR 8 6 Abs. 5
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Eichsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen der 88 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans

einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Altmannstein, den 02.06.2020

gez. Hummel

Norbert Hummel, Erster Biirgermeister
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16. Anderung Flachennutzungsplan

Markt Altmannstein

Landkreis Eichstatt

Deckblatt 31-38

DB 31 OT Hagenhill — Mischgebiet, Sondergebiet

DB 32 OT Schamhaupten - Dorfgebiet, Allgemeines Wohngebiet
DB 33 OT Schafshill - Dorfgebiet

DB 34 OT Stenzenhof - Dorfgebiet

DB 35 OT Ried — Allgemeines Wohngebiet

DB 36 OT Schwabstetten - Dorfgebiet

DB 37 OT Thannhausen - Dorfgebiet

DB 38 OT Steinsdorf — Allgemeines Wohngebiet

Planverfasser: Auftraggeber:

12.11.2019

Regensburg, den _01.04.2020 Altmannstein, den _01.04.2020

gez. Eder gez. Hummel

Norbert Hummel, 1. Burgermeister

EDER INGENIEURE MARKT ALTMANNSTEIN
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Der Vorentwurf enthielt mit DB 34 — Gewerbegebiet ,,OT Schafshill* die Anderung der Flache

der Fa. Zehentbauer. Die Flache ist im rechtswirksamen FNP als landwirtschaftliche Flache,

undiff. dargestellt. Aufgrund der fehlenden Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit, wird

die Anderung der Flache im Zuge der 16. FNP-Anderung nicht weiterverfolgt. In einem eigenen

Verfahren soll nun geprift werden, inwiefern eine Ausnahme vom Anbindegebot mdglich ist.

Die Nummerierung der Deckblatter wird entsprechend angepasst.

Allgemeines

Planungsanlass und -ziel

Der Markt Altmannstein plant die Anderung des Flachennutzungs- mit Landschaftsplan in

mehreren Ortsteilen auf folgenden Flachen:

Ortsteil/
Gemarkung

Hagenhill

Schamhaupten

Schafshill

Stenzenhof/
Pondorf

Ried/
Laimerstadt

Schwabstetten

Flurnr./Gebiet

35/1, 38/1, 32/2, 31/1,
TF 42, 43/2, 25, 60/4

TF 13

81, (TF) 77, (TF) 78,
(TF) 69, (TF) 73, (TF)
71, (TF) 66, (TF) 62,
(TF) 60, (TF) 61/1, (TF)
54, (TF) 53, (TF) 53/4,
(TF) 56, (TF) 59, (TF)
59/2, (TF) 81/3

45, 45/2, (TF) 44

33/1, 33/2

157 (TF)

59/2, 159/1, 159 (TF)

(TF) 313/1

33/1

73, (TF) 39/2, 40

(TF) 49, (TF) 50, (TF)
50/1, (TF) 50/2, (TF)
51, (TF) 51/4, (TF)
51/5

1/1

17/2, (TF) 17

Nutzungsart

Mischgebiet

Sondergebiet

Dorfgebiet

Dorfgebiet

Allgemeines
Wohngebiet

Dorfgebiet
Dorfgebiet
Allgemeines

Wohngebiet

Dorfgebiet

Dorfgebiet

Dorfgebiet

Dorfgebiet

Dorfgebiet

Bemerkung

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Far , kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke*

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Erweiterung des vorhandenen
Dorfgebiets

Erweiterung des vorhandenen
Dorfgebiets

Erweiterung des vorhandenen
Allgemeinen Wohngebiets

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

Erweiterung des vorhandenen
Dorfgebiets
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DB 37 Thannhausen 19, 25, 11, 9, 8, 5, 1, Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
29, 28, 26, 30 Bestandsbebauung und
Erweiterung
DB 38 Steinsdorf 503, (TF) 504 Allgemeines Erweiterung des vorhandenen
Wohngebiet Allgemeinen Wohngebiets

Im Markt Altmannstein bestehen auf Flachen der Ortsteile Hagenhill, Ried, Thannhausen
und Schamhaupten seit mehreren Jahren Bebauungen, welche sich nach 8 35 bzw. § 34
BauGB planungsrechtlich im AuRenbereich aber im Zusammenhang mit dem bebauten
Ortsteil befinden. Um deren Zulassigkeit fur die Zukunft zu sichern soll der

Flachennutzungsplan angepasst werden.

Des Weiteren sollen in den Ortsteilen Steinsdorf, Schwabstetten und Stenzenhof in
Zusammenhang mit den bebauten Ortsteilen, neue kleinere Wohnbau- und Dorfflachen
erganzt werden. Die Vorgehensweise wie in Schwabstetten gilt auch fir Stenzenhof und
Schafshill. Im Ortsteil Stenzenhof wird die Flurnr. 159 um ca. 2.000 m2 als Dorfgebiet
erweitert, sodass hier ein Wohnhaus des Eigentiimers errichtet werden kann. Auch in

Schafshill wird die Flurnr. 157 als Dorfgebiet mit rund 3.500 m2 ausgewiesen.

In Steinsdorf ist beabsichtigt im Nordwesten des Ortsteils die Flurnr. 504 und ein Teil der
Flurnr. 503 als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Die beiden Flachen schlieBen an

ein bereits bestehendes WA an.

Auch im zentralen westlichen Ortsteil von Schwabstetten soll die Flurnr. 17/2 und eine
Teilflache der Flurnr. 17 mit ins Dorfgebiet aufgenommen werden, um eine stadtebaulich
sinnvolle Abrundung und eine mal3volle Erweiterung der Bebauung in diesem Bereich zu

ermdglichen.
Die Flache benachbart zur Kirche in Hagenhill soll als Sondergebiet fur ,kulturelle, sozial und
sportliche Zwecke* dargestellt werden.

1.2. Planungsauftrag
Das Ingenieurblro Eder Ingenieure aus Regensburg wurde vom Markt Altmannstein mit der
Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

1.3. Planungskonzept

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans werden auf allen Flachen, die nicht bereits mit

Bestandsbauten besetzt sind, folgende Ziele verfolgt:

1 Reduzierte Flacheninanspruchnahme gem. Art. 6 Abs. 2 BayLplG durch Nutzung

bereits vorhandener ErschlieBungen

Sensibler Umgang mit dem Landschaftsraum aufgrund der Lage im Naturpark durch
gleichzeitige Sicherung und Entwicklung bestehender Griunstrukturen im Zusammenhang mit

neuer Bebauung

1 Ausweisung neuer Bauflachen nur im Zusammenhang mit bestehenden Bebauungen
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Ausschnitt — LEP Bayern 2013 — Strukturkarte o. M.

Sowohl laut den Zielen der Regional- und Landesplanung als auch den Leitlinien einer

nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden fiir eine stadtebauliche Siedlungsentwicklung

entweder die Nutzung von Innenpotenzialen (Bauliicken, Brachflachen) oder einzelne

Ortsrandarrondierungen empfohlen. Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung

entspricht mit Innenbereich- bzw. Ortsrandarrondierungen diesem Ziel.

1. Ziele der Raumordnung
a} Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Adgemeines |indicher Raum

Y
%\\& Landicher Raum mi Verdichtungsansiszen
|: Verdchmgaraur

Faum mit besondersm Handlungsbedar!

bj Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

. Oharzantrum

‘ Mitietzentrum

. Zusatzliche Darstellungen
Chamasinga
Kreirein Binel, Landkms

Zentrakar (it tar St A
Tisin () gRmél Salzburgar Landessntwckiungs-
gaden S A K programm {emspricht Oterzengrm)

Ebenhausen

ieichertshofe

Folgende Aussagen kdnnen zur Siedlungsstruktur gemacht werden:

il

Flachensparen (LEP 3.1):

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen

ausgerichtet werden.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berucksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Alle Gberplanten Flachen grenzen
an die bestehende Bebauung und stellen eine verhaltnismaRig geringfigige

Flachenverwendung dar. Es entstehen keine neuen grofReren Siedlungsgebiete
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind vorranging die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. Potenzial der Innenentwicklung stehen
nicht zur Verfigung, wenn wegen gegenlaufiger Eigentimerinteressen eine gemeindlich

geplante bauliche Nutzung faktisch nicht der Innenentwicklung zugefiuihrt werden kann.
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Die Deckblatter nutzen alle die vorhandenen Flachen im Innenbereich bzw. schlielRen

daran an.
1 Vermeidung von Zersiedelung

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Die Anbindung neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten
ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung neue
Siedlungsflachen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende
Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem

Einrichtungen der Grundversorgung kénnen besser ausgelastet und gesichert werden.

Im Hinblick auf die Anderung erfiillen alle Flache diese Anforderung.
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3. Ausschnitt Regionalplan 10 — Landschaft und Erholung o. M
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Hagenhi
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P 4 P R

Schwabstetie

s
Sy

o,

i Arresting
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Wie den Karten zu entnehmen ist, liegt keine der zu andernden Flachen im Konflikt mit den
Zielen des Regionalplans.

4. Bedarfsberechnung

Im Marktgemeindegebiet sind kaum freie Bauparzellen verfugbar.

Die Deckblattanderungen entsprechen stadtebaulich sinnvollen geringfigigen Ortsrand-

arrondierungen sowie der Klarstellung der Bestandssituation.

Durch die Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen entspricht die vorliegende
Bauleitplanung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Die kaum vorhandenen freien Bauliicken befinden sich ausschliefilich in Privateigentum,
deren Eigentiumer entweder selbst demnéchst mit der Bebauung beginnen oder nicht
abgabebereit sind. Somit stehen fur den dringend bendtigten Bedarf keine freien
Bauparzellen zur Verfigung. Der Markt Altmannstein beabsichtigt mit der vorliegenden
Bauleitplanung eine angepasste und stadtebauliche sinnvolle Entwicklung fur den

vorhandenen Bedarf.
Bevolkerungsentwicklungsprognose

Die Bevdlkerungszahl im Raum Eichstatt und Ingolstadt wird sich in den Jahren bis 2037
nach Berechnungen des Bayerischen Landesamt fur Statistik im Vergleich zu 2017 nach oben
entwickeln. Mit einer Zunahme der Bevélkerungszahl von 2,5 bis 7,5 % liegt der Kreis
Eichstatt in der Kategorie ,,zunehmend”.
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Laut Demographiespiegel des Statistischen Bundesamtes von 2014 ist fir den Markt

Altmannstein ein Bevoélkerungszuwachs von ca. 4,3 % bis 2037 zu erwarten. Fur den

Zeitraum eines Flachennutzungsplanes von 10 — 15 Jahren entspricht dies einem Anstieg der

Bevoélkerung um ca. 2,9 — 4,3 %. Den Berechnungen entgegen sind im Markt Altmannstein

im Jahr 2019 tatsachlich aber schon Giber 7300 Einwohner gemeldet. Demnach ist mit einem

weiteren Bedarf an Siedlungs- und Gewerbeflachen zu rechnen.

Aufgrund der Nahe zum Wirtschaftszentrum Ingolstadt und der landschaftlich attraktiven

Lage im Schambachtal ergibt sich ein Bedarf an Wohnbauflachen insbesondere fir die

ortsansassige Bevolkerung. Die Liste der Bauinteressenten umfasst derzeit ca. 310 Eintrage.

Datenblatt 09 17¢ 5t
davon im Alter von ... Jahren
Bevilkerungs- Personen )
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis Eﬁ_oder
unter 65 dlter
2017 6995 1236 4 439 1320
2018 7 000 1200 4 400 1300
2019 7 000 1200 4 400 1300
2020 7 000 1200 4 400 1400
2021 7100 1300 4 400 1400
2022 7100 1300 4 400 1400
2023 7100 1300 4 400 1500
2024 7100 1300 4 300 1500
2025 7100 1300 4 300 1500
2026 7100 1300 4 200 1600
2027 7100 1300 4 200 1600
2028 7 200 1300 4 200 1700
2029 7 200 1300 4 100 1700
2030 7 200 1300 4 100 1800
2031 7 200 1300 4 100 1800
2032 7 200 1300 4 100 1800
2033 7 200 1300 4 000 1900
2034 7 300 1300 4 000 1900
2035 7 300 1300 4 000 1900
2038 7 300 1300 4 000 1900
2037 7 300 1300 4 000 2000

* Die Werte der Jahre 2018 bis 2037 wurden jeweils auf 100 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

[Demographiespiegel Altmannstein, Juli 2019]

Bei einer Siedlungsdichte von ca. 30 - 35 EW/ha entsprache der prognostizierte

Bevélkerungsanstieg einem Wohnbauflachenbedarf von ca. 5,7 — 10 ha in den nachsten 10

- 15 Jahren fir das gesamte Gemeindegebiet.

Die tatsachlichen Einwohnerzahlen des Marktes zeigen in den letzten 10 Jahren folgende

Bevoélkerungsentwicklung:

Jahr Einwohnerzahl Zunahme in Prozent
31.12.2009 6.776

31.12.2018 7.010 3,45

17.10.2019 7.111 4,94

Quelle: Markt Altmannstein, Einwohnermeldeamt
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4.2,

Dadurch ergibt sich bei einer Siedlungsdichte von ca. 30 — 35 EW/ha ein
Wohnbauflachenbedarf von 10 - 12 ha in den nachsten 10 Jahren.

Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns
Veranderung 2037 gegenliber 2017 in Prozent

Wunsiedel
i Fichtelgeb.

Tirschenreuth

" Regierungsbezirke

Veranderung 2037 gegeniiber 2017
in Prozent Haufigkeit
unter -7,5 ,stark abnehmend” 6 GréBte Abnahme: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -14,3 %
[ | -7,5bisunter -25 ,abnehmend” 18 GroBte Zunahme: Lkr Dachau +13,2%
2,5 bisunter 25 ,stabil” 29 Bayern: +37%
[ 25bisunter 75 .zunehmend” 27
B 7.5 bisunter 125 ,stark zunehmend” 13

B 125 odermehr  .sehr stark zunehmend” 3

[Bay. Landesamt fiur Statistik, Bevdlkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen
Bayerns, 2018]
Der Markt arbeitet derzeit an einem kommunalen Flachenmanagement.

Haushaltsstrukturveranderung

Im Planungszeitraum eines Bebauungsplans von ca. 10 Jahren ist auf Grund von

Haushaltsstrukturveranderungen mit einer Verringerung der Belegungsdichte zu rechnen.
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Jahr Einwohner Wohneinheiten Belegungsdichte | Verringerung
2008 6814 2814 2,421 EW/WE
2010 6765 2835 2,386 EW/WE 0,035
2017 6995 3018 2,318 EW/WE 0,103
2018 7001 3048 2,297 EW/WE 0,124

4.3.

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Genesis Online Bayern; eigene Berechnungen

Bei einer weiteren Abnahme der Belegungsdichte von 0,124 EW/WE ergibt sich im 10 Jahres-
Planungszeitraum bei derzeit 3.048 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von 378. Fir
den Zeitraum eines Flachennutzungsplanes von ca. 10 - 15 Jahren und einer Siedlungsdichte
von ca. 30 — 35 EW/ha, ergibt sich durch die Haushaltsstrukturveranderung ein Bedarf von

ca. 11 - 19 ha Bauflachen.

Bevoélkerungsentwicklung ca.6—12 ha
Haushaltsstrukturverénderung ca.11 —-19 ha
Gesamtbedarf im Gemeindegebiet ca. 17 — 31 ha

Demgegeniber zu stellen sind die vorhandenen Bauflachenpotentiale im Gemeindegebiet.
Bauflachenpotentiale

GemalR LEP 2018 sind ,in den Siedlungsgebieten [..] die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale

der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.“!

Derzeit wird in Zusammenarbeit mit dem Biro Landimpuls ein Gesamtentwicklungskonzept

mit Flachenmanagementplan fiir das gesamte Gemeindegebiet erarbeitet.

Grinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezieller Artenschutz

Die Belange des Umweltschutzes sind dem angehéngten Umweltbericht zu entnehmen.

1 Landesentwicklungsprogramm 2018 (S. 46)
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6.
6.1.
6.1.1.

6.1.2.

Deckblattanderungen
DB 31 Ortsteil Hagenhill

Lage und Ausgangssituation

Mischgebiet § 6 BauNVO

Der Ortsteil Hagenhill liegt stiddstlich vom Hauptort Altmannstein. In den vergangenen
Jahren sind auf insgesamt 7 Flachen neue Wohnh&auser im Zusammenhang mit dem bebauten
Ortsteil entstanden (Flurnr. 35/1, 38/1, 32/2, 31/1, 42, 43/2, 25, 60/4.) Das Wohngebaude
auf Flurnr. 25 gehort zum landwirtschaftlichen Betrieb auf selbiger Flurnr. Die Flachen
befinden sich alle im Innenbereich oder schlieBen an den Bestand an, womit auch die

verkehrliche ErschlieBung gesichert ist.

Grundsatzlich sollen die aktuell als landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewiesenen Flachen
als Mischgebiet angepasst werden, um den tatsachlichen Bestand abzubilden. Die
Flachennutzungsplananderung stellt keine Grundlage fir neue gréRere Siedlungsent-
wicklungen dar. Das Ziel ist vorhandenen Flachen im Innenbereich zu nutzen, um damit eine
Nachverdichtung zu erreichen, welche die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils

sichern.

Sondergebiet 8§ 8 BauNVO (fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke)

Auf der Flache (Flurnr. 13) benachbart zur Kirche mit Friedhof in Hagenhill bestehen eine
Stockbahn mit Sportheim, das Volleyballfeld sowie das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr
von Hagenhill. Auf der Flurnr. stehen noch weitere Flachen zur Verfigung, welche fir
sportliche, kulturelle oder soziale Zwecke genutzt werden sollen. Um die rechtliche Grundlage
dafir zu schaffen, soll die Flurnr. 13 als Sondergebiet im Flachennutzungsplan mit
aufgenommen werden. Die Umsetzung einer Flache fir die genannte Nutzung beabsichtigt
die Starkung der gemeinschaftlichen Aktivitdten sowie die Erhaltung und Férderung der
Vereine. Zusatzlich kann damit das Sport- und Freizeitangebot in Hagenhill vergréRert

werden.
Wesentliche Planungsauswirkungen

Mischgebiet § 6 BauNVO

Die Flurnr. 35/1, 38/1, 32/2, 31/1, 42, 43/2, 25 liegen alle im Bereich der Hadrianstrae und
Flurnr. 60/4 an der HerzogstraRe. An die zu andernden Flachen grenzen landwirtschaftliche
Nutzungen bzw. die bestehende Bebauung von Hagenhill an. Die Flachen befinden sich
auBRerhalb landschaftstkologisch wertvoller Flachen. Schutzgebiete sind nicht von der

Planung betroffen und Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

Hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, Miull) ergeben sich keine
Veranderungen bzw. kein Bedarf, da die Flachen bereits alle mit in die vorhandene
Infrastruktur eingebunden sind. Die Verwirklichung der Planung kann auRenvor gelassen
werden, da es sich um eine Anpassung des Flachennutzungsplans an den Bestand handelt.

Es sind weder Verdnderungen oder Anstiege der Emissionen durch die Flachennutzungsplan-

anderung zu erwarten, noch sind die Flachen nicht duldsamen Immissionen ausgesetzt.
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Allgemein sind kaum bis keine Auswirkungen durch die Flachennutzungsplananderung zu

erwarten, da die Flachen bereits bebaut sind.

Sondergebiet 8§ 8 BauNVO (fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke)

Die Erschlielung der Flache ist bereits Uber die Hartmann- bzw. die Haberlanderstralle

vorhanden. Darunter féllt die Wasser-, Abwasser-, Mull- sowie VerkehrserschlieBung.

Langerfristig konnten sich die Larmemissionen am o6stlichen Teil der Flache durch Ansiedlung
neuer Vereine etwas erhdhen. In Nachbarschaft zum Gelande befinden sich jedoch nur
landwirtschaftliche Flachen, wodurch eine Larmbeléastigung in Wohngebieten nicht zu
erwarten ist. Einschneidende Bodenveranderungen, sowie der Eingriff in Biotope,
landschaftsdkologisch wertvoller Flachen, oder Denkmaélern sind ausgeschlossen. Allgemein
sind durch die Umwidmung der Flache von einer landwirtschaftlichen Flache in ein
Sondergebiet kaum Auswirkungen auf die ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen sowie
Infrastruktur oder den Immissionsschutz zu erwarten.

Luftbildausschnitt
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6.2.
6.2.1.

6.2.2.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschutztes Biotop gem. 830 BNatSchG innerhalb
der zu andernden Flachen, oder in naherer Umgebung. Auch Landschaftsschutzgebiete sind
nicht betroffen. Im Wirkbereich selbst bestehen keine NATURA2000-Schutzgebiete (FFH-
Gebiete).

Die nachstgelegenen Bau- und Bodendenkmaler sind:

1 D-1-7136-0003 Burgstall des Mittelalters (nahe der Flurnr. 60/4)

1 D-1-7136-0128 Friuhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kirche von Hagenhill. (nahe
der Flurnr. 35/1, 38/1, 32/2, 31/1, 42, 25, 43/2)

DB 32 Ortsteil Schamhaupten

Lage und Ausgangssituation

Die Bebauung ,,Am Kastelberg“ sowie die Bebauung ostlich der ,St.-Georg-Stral3e“ und ,,Am
Wierl* in Schamhaupten sind im Flachennutzungsplan als ,,landwirtschaftliche Flache, undiff.”
eingetragen. Zur Anpassung an den Bestand wird der Siedlungsbereich aufllerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets, bestehend aus Wohngeb&auden und landwirtschaft-
lichen/gewerblichen Betrieben als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Grof3e des Geltungsbereichs
betragt 1,39 ha und ist im Deckblatt Nr. 32 zusammengefasst.

Die Wohnbauflachen am Kastelberg werden durch eine landwirtschaftliche Nutzung entlang
der ,,St.-Georg-StraRe* erganzt. Die Flurnr. 59/2 soll im Zuge der FNP-Anderung mit als
Dorfgebiet aufgenommen werden, um die vorhandene Flache im Innenbereich nutzen zu
koénnen. Nordlich des Kastelbergs liegt ein Feuchtgebietskomplex (eingetragenes Biotop) im
Zusammenhang mit der Schambach. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird das
Biotop aber nicht berUhrt. Sidlich der Bebauung (des ,Kéastelbergs®) sowie noérdlich der
Bebauung (,Am Wierl*) grenzen Waldflichen an, welche aber ebenso von der Anderung
unberuhrt bleiben.

Des Weiteren soll die Bebauung ,,Am Wierl* entlang des Schambachs und die Flache dstlich
der ,,St.-Georg-StrafRe” ab der Hausnummer 21 mit aufgenommen werden. Auch hier handelt
es sich um seit vielen Jahren bestehende Wohngebaude und kleinere Gewerbebetriebe.
Ostlich und sudlich der ,,St.-Georg-StraRe“ grenzen landwirtschaftliche Grinflachen bzw.
unkultivierte Flachen an. Das FlieRgewasser ,,Schambach” verlauft zwischen ,,Am Wierl“ und

der Bebauung ostlich der ,,St.-Georg-Strae”.

Die Flurnr. 33/1 und 33/2 liegen direkt an der BergstralRe (Flurnr. 37) und sind von drei
Seiten von Allgemeinen Wohnbauflachen umgeben. Die Bebauung der beiden Grundstiicke
erfolgte ebenfalls mit Wohngebauden, im Flachennutzungsplan ist die Flache aber noch als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Zur Einbeziehung der Flurstiicke in den planerischen

Innenbereich werden sie als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Wesentliche Auswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat keine Auswirkungen auf den Ortsteil. Die

Festlegung eines Dorfgebiets bzw. des Allgemeinen Wohngebiets bietet dem Markt
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Altmannstein ein stadtebauliches Regulierungswerkzeug fir die Zukunft, um das

charakteristische Dorfgebietsmerkmal erhalten zu kénnen.

Schutzgebiete sind nicht von der Planung in Schamhaupten betroffen. Obwohl der
Feuchtgebietskomplex der Schambach an das Anderungsgebiet angrenzt, ist ein Eingriff darin
nicht zu erwarten. Das auszuweisende Dorfgebiet bildet den derzeitigen Bestand der
Siedlungsentwicklung nach.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Hinsichtlich der
Versorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, Mill) ergeben sich keine Veranderungen bzw.
kein Bedarf, da die Flachen bereits alle an die vorhandene Infrastruktur angebunden sind.
Die Verwirklichung der Planung kann auflenvor gelassen werden, da es sich um eine
Anpassung des Flachennutzungsplans an den Bestand handelt.

Es sind weder Veradnderungen oder Anstiege der Emissionen durch die
Flachennutzungsplananderung zu erwarten, noch sind die Flachen nicht duldsamen

Immissionen ausgesetzt.

Biotope, Naturschutzgebiete und Denkmaler

Folgendes Biotop grenzt an die Bebauung des Kastelbergs/Am Wierl/St.-Georg-Stralle

>

1 Biotop Nr. 7035-0120-004,
.Feuchtgebietskomplex sudlich des
Ortskerns von Schamhaupten”

!

-

die Bebauung des Kastelbergs/Am Wierl/St.- Anderungsbe

Folgendes Landschaftsschutzgebiet grenzt an

Georg-Stral3e, bleibt aber unberihrt:

1 LSG-00565.01 Schutzzone im Naturpark
SAltmuuhltal®

LS

Die nachstgelegenen Bau- und Bodendenkmaler sind:
1 D-1-7035-0028 Abschnittsbefestigung des friihen Mittelalters

T D-1-7035-0076 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Georg, ehem. Augustinerchorherren-Kirche.
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6.3.
6.3.1.

6.3.2.

DB 33 Ortsteil Schafshill — Dorfgebiet

Lage und Ausgangssituation

Am sudlichen Ortsrand von Schafshill wird beabsichtigt einen Teil der Flurnr. 157 der
Gemarkung Schafshill (ca. 3. 580 m?) als Dorfgebiet mit aufzunehmen. Schafshill ist gepragt
von landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnbauflachen. Das Grundstiick besitzt ein leichtes
Gefalle Richtung Suden und ist derzeit als landwirtschaftliche Grunflache genutzt. Im
nordlichen Teil der Flurnr. besteht bereits eine Halle des Eigentimers. Direkt an das Flurstiick
angrenzend liegt die ErzstraRe, Uber welche auch die gesamte ErschlieBung erfolgen kann.
Westlich befindet sich ein Schweinezuchtbetrieb mit Ferkelnachzucht. Von diesem Betrieb
gehen nicht unerheblich Emissionen aus. Eine weiterfiihrende Siedlungsentwicklung ist nicht
beabsichtigt und wird durch die Ausweisung nicht forciert. Dem Ortsteil Schafshill soll mit der
Flachennutzungsplananderung eine kleine Flache zur Entwicklung der dérflichen Struktur mit
Landwirtschaft und Wohnbebauung zur Verfigung gestellt werden. In ca. 200 m westlicher
Entfernung verlauft die planfestgestellte 110 kV Bahnstromleitung.

Auswirkungen

Die Ausweisung der Flache als Dorfgebiet rundet das Ortsbild nach Stidwesten zur Erzstralle
hin ab und beeintrachtigt die vorhandene dérfliche Struktur nicht. Gegebenenfalls kann auf
Ebene des Bebauungsplans durch Festlegungen zur Griinordnung ein Gringirtel geschaffen
werden, was eine Aufwertung des Ortsrandes zur Bestandssituation bedeutet. Es wird
sichergestellt, dass die angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke nach wie
vor ungehindert bewirtschaftet werden kdnnen. Ebenso werden die gesetzlich vorgeschrie-
benen Grenzabstande eingehalten. Inwiefern die Flache kiinftig wohnbaulich oder im Zuge
der Erweiterung des angrenzenden nérdlichen landwirtschaftlichen Betriebs genutzt werden
soll, steht bislang noch nicht fest.
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Sofern die Flache spater wohnbaulich genutzt werden sollte, ist auf Bebauungsplanebene
bzw. im Rahmen einer Baugenehmigung eine immissionstechnische Uberprifung, im Hinblick

auf den angrenzenden Schweinezuchtbetrieb erforderlich.

Der Planbereich befindet sich auBerhalb landschaftsbkologisch wertvoller Flachen.
Schutzgebiete sind nicht von der Planung betroffen. Altlasten in Form ehemaliger Deponien
sind nicht bekannt. Die vorhandenen 6ffentlichen Wegebeziehungen bleiben bestehen und
missen nicht verandert werden. Auswirkungen durch die Anderung auf die umliegenden

Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschitztes Biotop gem. 830 BNatSchG innerhalb
des Gebietes, in ndherer Umgebung liegt folgendes Biotop:

1 Biotop Nr. 7035-0109-001 bis -004, ,Hutung sudéstlich von Schafshill“ ca. 350 m
suiddstlich von Schafshill

Im Anderungsbereich befindet sich kein amtlich kartiertes Denkmal. Das nachstgelegene
Denkmal ist wie folgt:

T D-1-7035-0074 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Peter und Paul.

Ubersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.4.

DB 34 Ortsteil Stenzenhof

6.4.1. Lage und Ausgangssituation

Wie in Schafshill soll am sudlichen Ortsrand von Stenzenhof ein Teil der Flurnr. 159 und 168
mit ca. 2.300 m2 als Dorfgebiet dargestellt werden. Im Zuge der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans wurde gesamt Stenzenhof bereits dem Bestand entsprechend als

18 von 29
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Dorfgebiet dargestellt und 6stlich der Ortsdurchfahrt am stdlichen Ortseingang erweitert,
worauf im Anschluss ein Wohnhaus errichtet wurde. Die restliche Flache zwischen dem
Dorfgebiet auf Flurnr. 168 und 159 soll nun ebenfalls als Dorfgebiet aufgenommen werden,
um den Ortsteil Stenzenhof abzurunden. Gleichzeitig werden dem Ort so neue Flachen zur
mafvollen Entwicklung der Dorfstruktur im Hinblick auf neue Generationen und zur Erhaltung
der landwirtschaftlichen Betriebe zur Verfugung gestellt. Um den gesamten Ort grenzen

landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Ubersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.4.2.

6.5.
6.5.1.
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Wesentliche Auswirkungen

Die Auswirkungen der Erweiterung des Dorfgebiets beschréanken sich punktuell auf die neu
Uberplante Flache. Der Landwirtschaft wird ackerbauliche Flache entzogen und bei Bebauung
versiegelt. Der Bereich befindet sich aber auRerhalb landschaftsokologisch wertvoller
Flachen. Schutzgebiete sind von der Planung ebenso wenig betroffen. Altlasten in Form
ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Immissionen auf die Flache beschranken sich
auf die benachbarten Ackerflachen, von denen Staub und Larm ausgeht, wobei hier aber von
einem vertraglichen Mal3 ausgegangen werden kann. Zudem wird bei gewerblicher Nutzung
der Flachen von keinerlei relevanten Emissionen ausgegangen. Auswirkungen auf die

Sozialstruktur sowie der ErschlieBung kénnen ausgeschlossen werden.
Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler
Biotope sind im Planbereich oder in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Im Ortsteil und

damit in unmittelbarer Umgebung liegen die folgenden zwei Denkmaler:

1 D-1-76-112-59 Wegkreuz
1 D-1-76-112-58 Kapellenbildstock

DB 35 Ortsteil Ried
Lage und Ausgangssituation

Am noérdlichen Rand von Ried und angrenzend an die Ortsdurchfahrt soll eine kleine Teilflache

mit in das direkt angrenzende Allgemeine Wohngebiet einbezogen werden. Die Flache
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beschrankt sich auf etwa 850 m2 und wird als landwirtschaftliche Grunflache genutzt. Ostlich,
sudlich und westlich besteht bereits ein allgemeines Wohngebiet. Nordlich grenzen

Landwirtschaftsflachen an.

Ubersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.5.2.

6.6.
6.6.1.

Wesentliche Auswirkungen

Durch die geringfugige Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich ergeben sich
keinerlei Auswirkungen auf die Sozialstruktur, die ErschlieBungs- und Versorgungseinrich-
tungen sowie die Infrastruktur. Ebenso sind keinerlei Konflikte im Bereich des
Immissionsschutzes durch die Wohnnutzung zu erwarten. Sollte das Grundstick zukiinftig
mit einem Wohngeb&ude bebaut werden, sind die Mindestabstédnde zu landwirtschaftlichen

Flachen zu bertcksichtigen.
Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschitztes Biotop gem. §30 BNatSchG innerhalb

des Gebietes, in ndherer Umgebung liegt folgendes Biotop:
1 7136-0096-009, ,Hecke sudostlich von Laimerstadt” ca. 250 nordwestlich von Ried
Denkmaler sind im Planumgriff oder in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

DB 36 Ortsteil Schwabstetten
Lage und Ausgangssituation

Die Flurnr. 17/2 und ein Teil der Flurnr. 17 soll mit ins das Dorfgebiet aufgenommen werden.
Die Flachen liegen im Zusammenhang mit dem bebauten Ortsteil und werden aktuell als
Ackerland genutzt. Im Norden und Osten grenzt die Bebauung von Schafshill an. Im Westen
fuhrt das Ackerland weiter, wobei im Sidden Grinland und danach eine weitere Bebauung
anschliet. Dem Ortsteil Schwabstetten soll mit der Flachennutzungsplandnderung neues
Entwicklungspotential der dorflichen Struktur mit Landwirtschaft und Wohnbebauung zur

Verfugung gestellt werden.
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6.6.2.

Des Weiteren ist beabsichtigt derzeit bebaute Flachen im Ortsteil mit als Dorfgebiet
aufzunehmen. Dazu zdhlen die Flurnummern (TF) 49, (TF) 50, (TF) 50/1, (TF) 50/2, (TF) 51,
(TF) 51/4, (TF) 51/5 die den sudlichen Abschluss des Ortsteils bilden. Die Flurnr. 1/1 liegt
zwischen zwei bebauten Flachen im westlichen Ortsrand. Auch Flurnr. 73 und Teile von 40
sind mit Landwirtschaft bzw. Wohnbebauung belegt. Diese sollen in den Innenbereich mit
aufgenommen werden. Zuletzt betrifft die Bestandsaufnahme (Wohnbebauung) im

Innenbereich die Flurnummer 33/1.
Wesentliche Auswirkungen

Die Auswirkungen der Erweiterung des Dorfgebiets in Flurnr. 17 bzw. 17/2 beschranken sich
punktuell auf die neu Uberplante Flache. Der Landwirtschaft wird minimal ackerbauliche
Flache entzogen und bei Bebauung versiegelt. Der Bereich befindet sich aber au3erhalb
landschaftsokologisch wertvoller Flachen. Schutzgebiete sind von der Planung ebenso wenig
betroffen. Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Immissionen auf
die Flache beschranken sich auf die benachbarten Ackerflachen, von denen Staub und Larm
ausgeht, wobei hier aber von einem vertraglichen MalR ausgegangen werden kann. Zudem
wird bei gewerblicher Nutzung der Flachen von keinerlei relevanten Emissionen
ausgegangen. Auswirkungen auf die Sozialstruktur sowie der ErschlieBung kénnen ausge-
schlossen werden. Vorgenanntes gilt ebenfalls fur die Aufnahme des Bestands in das

Dorfgebiet. Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.
Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschutztes Biotop gem. 830 BNatSchG innerhalb

des Gebietes, in ndherer Umgebung liegen folgende Biotope:

1 7136-0092-015 ,Feldgehélz nordéstlich von Schwabstetten* ca. 190 m nordéstlich von
Schwabstetten

1 7136-0095-004 und 7136-0095-002 , Aufgelassene Halbtrockenrasen bei Schwab-
stetten” ca. 60 m noérdlich und 220 m norddstlich von Schwabstetten

Ubersichtslageplan
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Luftbildausschnitt

6.7. DB 37 Ortsteil Thannhausen
6.7.1. Lage und Ausgangssituation

Thannhausen ist ein nach der BauNVO gepragtes Dorfgebiet. Der Ort dient vorwiegend der
Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung
von nicht wesentlich stdrenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben. Auch kirchliche
Einrichtungen sowie Gastwirtschaftsbetriebe sind vorhanden. Zur Anpassung an die
tatsachlich vorhandene Nutzung wird der Ortsteil im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet
dargestellt. Gleichzeitig soll im Nordosten die restliche bisher unbebaute und als intensiv

genutztes Grinland der Flurnummer 1 mit ins Dorfgebiet eingebunden werden.

Ubersichtslageplan
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6.7.2.

Luftbildausschnitt

Wesentliche Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten. Die Festlegung eines Dorfgebiets bietet dem Markt Altmannstein ein
stadtebauliches Regulierungswerkzeug fir die Zukunft, um das charakteristische
Dorfgebietsmerkmal erhalten zu kénnen. Zur Abrundung des Ortsteils soll im Nordosten eine
Flache ins Dorfgebiet mit einbezogen werden, zur Schaffung einer neuen Entwicklungsflache
im Ort. Das Grundstiick mit der Flur.-Nr. 1 wird ganzlich ins Dorfgebiet aufgenommen. Der
bisher unbebaute norddstliche Teil des Flursticks wird intensiv als Grunland genutzt.
Schutzgebiete sind nicht von der Planung in Thannhausen nicht betroffen. Altlasten in Form
ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Anderung des Flachennutzungsplans hat keine
Auswirkungen auf die ErschlieBung sowie die Versorgungseinrichtungen und die
Infrastruktur. Da die Anderungen in erster Linie der Bestandsanpassung entspricht ist auch
durch eine Bebauung (— ca. 1.900 m2 neues Bauland) des Grinlands in Flurnr. 1 keine
weiterreichende Veranderung zu erwarten. Sollte zukinftig die Flurnr. 1 bebaut werden, ist
die ErschlieRung vom Bauherren zu sichern und zu tragen. Im Anderungsbereich und
weiteren Umgriff sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. Auswirkungen der Planung
sowie die eine Anderung der Bodenordnung werden durch die Flachennutzungsplananderung
nicht erwartet.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler
Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschitztes Biotop gem. 830 BNatSchG innerhalb
des Gebietes, in ndherer Umgebung liegen folgende Biotope:
1 7035-0105-001 bis -003 ,Feldgehdlze und Hecke nordwestlich Thannhausen®, ca.
350 m nordwestlich

1 7035-0107-001 und -012 ,Biotopkomplex stdwestlich von Thannhausen“ ca. 320 m
sudwestlich

7035-0107-002 und -003 ,Lichte Kiefernwéalder stdlich von Thannhausen“ ca. 310 m
stdlich
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1 7035-0107-005, -006 und -015 ,,Biotopkomplex 6stlich von Thannhausen“ ca. 370 m
Ostlich

T 7035-0106-001 ,Halbtrockenrasen nérdlich Thannhausen*, ca. 200 m noérdlich

Im Ortsteil von Thannhausen befinden sich folgende Denkmaler:

1 Bodendenkmal D-1-7035-0072 Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Filialkirche St. Nikolaus

1 Baudenkmal D-1-76-112-63 Kath. Filialkirche

6.8. DB 38 Ortsteil Steinsdorf
6.8.1. Lage und Ausgangssituation

Nordwestlich von Steinsdorf soll auf einer Teilflache der Flurnr. 504 und auf Nr. 503 das
angrenzende Dorfgebiet erweitert werden. Die Darstellung des Allgemeinen Wohngebiets
kommt der steigenden Nachfrage nach Wohnbauland nach. Die wenigen im bestehenden
Flachennutzungsplan noch verfugbaren Potenzialflachen in Steinsdorf sind in Privatbesitz und
stehen der Gemeinde nicht zur Verfigung. Die Flache wird derzeit teilweise als Ackerflache
genutzt (FI.-Nr. 504) und Fl.-Nr. 503 ist mit Obstbdumen bewachsen. Im Osten und Norden
grenzt das vorhandene Allgemeine Wohngebiet, im Siden und Westen liegen weitere
Landwirtschaftsflachen.

Luftbildausschnitt

Salmt.'rs::ﬂorfer-Weq“--

6.8.2. Wesentliche Auswirkungen

Auf der Flurnr. 504 wird punktuell der Landwirtschaft Flache entzogen. Die Flache ist aber
von so geringer GroRRe, dass hierdurch kein nennenswerter Verlust entsteht. Auch sind keine
Immissionen durch das Allgemeine Wohngebiet zu erwarten, da die ErschlieBung bereits
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vorhanden ist und durch maximal 3 neue Wohngeb&aude kein erhéhtes Verkehrsaufkommen
zu erwarten ist. Die unwesentliche Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets bringt auch
keine Veranderung in der Sozialstruktur. Im Zuge einer moglichen Bebauung der Flachen
wirden die vorhandenen Obstbaume entfallen. Eine tiefergehende Beurteilung des
Schutzgutes Tiere bzw. Pflanzen erfolgt auf Ebene des Umweltberichts, welcher Bestandteil
der Begrindung ist. Durch Vermeidungsmafnahmen sowie die Anlage geeigneter
Ausgleichsflachen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gesamtsituation von
Natur und Landschaft erhalten bleiben und Eingriffe minimiert werden. Des Weiteren sind im
Zuge der weiteren Bauleitplanung geeignete Ausgleichsmallnahmen zur Kompensation des

Eingriffs in Natur und Landschaft zu ermitteln und zu nennen.
Biotope, Schutzgebiete und Denkmaler

Amtlich kartierte Biotope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Das folgende Denkmal

grenzt sudlich an die Flurnr. 503 und 504:

1 D-1-7135-0160 Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung

Standortwahl, Alternativen

Die Betrachtung der Standortalternativen erfolgt nur auf den Flachen in Hagenhill und
Steinsdorf. Die Flachen in Schwabstetten, Schamhaupten und Thannhausen sind fast
ausschlie3lich Anpassungen an den vorhandenen Bestand. In mehreren Deckblattern werden
auRerdem Flachen geandert, welche von so geringer GréRe sind, dass sie die Ortstrukturen
nicht maRgeblich beeinflussen und Ortsrandabrundungen darstellen. Auch hier entfallt die

Untersuchung der Standortalternativen.

Hagenhill — Sondergebiet

Um im Ortsteil Hagenhill die Struktur fur kulturelle, sportliche sowie soziale Aktivitdten zu
starken, soll im Flachennutzungsplan entsprechend die Flache dafir ausgewiesen werden.
Der gewéahlte Standort bietet sich nicht nur aufgrund der bereits vorhandenen Vereine an,
sondern auch durch seine Lage am Ortsrand. Im Ortsteil selbst stehen keine vergleichbaren
Flachen zur Verfigung, welche die geeignete Infrastruktur aufweisen noch die Ortsrandlage

ausnutzen wirden oder sich in gemeindlichem Besitz befinden.
Steinsdorf — Allgemeines Wohngebiet

Es wurden weitere alternative Innenentwicklungspotentiale fir eine Bebauung im Ortsteil
gesucht. Die Flachen, die fir eine Bebauung geeignet sind, befinden sich meist im Privatbesitz
und deren Eigentimer behalten sich die Flachen fir den Eigenbedarf zurtick. Durch das grolRe
Marktgemeindegebiet soll die Ausweisung neuer Wohnbauflachen direkt im Ortsteil

Steinsdorf erfolgen, um ein Abwandern ortsansassiger Birger zu verhindern.
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8. Hinweise
8.1. Wasserwirtschaftliche Belange

8.2.

Teilflachen in den Ortsteilen Hagenhill, Schafshill, Schwabstetten, Schamhaupten und
Steinsdorf liegen laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete innerhalb
wassersensibler Bereiche. Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser
gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie
kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmun-
gen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintréchtigt werden durch:
Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen

Talern oder zeitweise hoch anstehen-des Grundwasser.

Zur Starkung des Grundwasserhaushaltes und zur Vermeidung von Abflussverscharfungen
und ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-
fahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, nicht

gesammelt, sondern Uber Grunflachen oder Mulden breitflachig versickert werden.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Pufferung
sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom
01.01.2000, geandert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist

ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaf
BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem

Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Geldandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des dartuber liegenden oberirdischen
Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf

gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt oder

das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.
Nachstgelegene Natura 2000-Gebiete

 FFH- Gebiet Nr. 7036-372.01 ,Hienheimer Forst 6stlich und westlich Schwaben®, ca. 5
km 06stlich von Altmannstein

1 FFH- Gebiet Nr. 7036-371.09 ,,Trockenh&ange im unteren Altmuhital mit Laaberleiten
und Galgental“, ca. 4.6 km norddstlich von Altmannstein
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8.3.

8.4.

1 FFH- Gebiet Nr. 7136-305 ,,Trockenrasen ndérdlich Pférring “, ca. 7 km sidlich von
Altmannstein

1 FFH- Gebiet Nr. 7035-371.01 und -02 ,Magerrasen auf der Albhochflache im Lkr.
Eichstatt“, ca. 7,5 km stdwestlich von Altmannstein

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine erhebliche Beeinflussung auf die

umgebenden europarechtlich geschiitzten Gebiete ausitbt. Eine Betroffenheit der Erhaltungs-

ziele und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Flachen der Schutzgebiete beansprucht

und durch eine ausreichend grof3e Entfernung Auswirkungen durch die Gebiete ist nicht

erkennbar sind.
Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemaéalRe Verwertung des im Zuge der BaumaRnahmen anfallenden und vor
Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von
Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben des
Bodenschutzrechts, 8§ 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum
Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte
und die physikalischen Eigenschaften aufzuweisen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewdhrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Bdden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schiutzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Abfélle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten,

ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziiglich zu informieren.

Belange des Denkmalschutzes

GemalR Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege sind folgende

Bodendenkmalpflegerische Belange zu berticksichtigen:

Thannhausen:

Der Anderungsbereich Thannhausen (iberlagert den gesamten historischen Kern des Ortes
einschlieBlich der Kirche St Nikolaus. Die bekannte Denkmal-flache ist von einer zuséatzlichen
Bebauung freizuhalten. Im Nahbereich der Kirche ist mit weiteren bislang unbekannten
Bodendenkmalern der frihen Ortsgeschichte zu rechnen. Im Bereich der Kirche (Flurnummer
3) und auf allen angrenzenden Flurstiicken bedirfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem
Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG. Im iibrigen Anderungsbereich von

Tannhausen gilt die Meldepflicht nach Art.8.1-2 BayDSchG.

Schamhaupten:
Der Anderungsbereich Schamhaupten befindet sich am FuRe einer frithmittelalterlichen

Abschnittsbefestigung unweit des Schambaches. In dieser siedlungsglinstigen Lage muss mit
einiger Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein einer zugehorigen frihmittelalterlichen
Siedlung gerechnet werden. Im gesamten Anderungsbereich Schamhaupten werden Boden-
eingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG

bedurfen.
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Hagenhill:
Der Anderungsbereich Hagenhill schlieRt unmittelbar an die Kirche St. Peter und Paul an. Im

Nahbereich der Kirche ist mit weiteren bislang unbekannten Bodendenkmalern der frihen
Ortsgeschichte zu rechnen. Im Bereich der Kirche (Flurnummer 14) und auf dem
umgebenden Flurstiick Nr.13 werden Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer

vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG bediirfen.

Steinsdorf:

Der Anderungsbereich Steinsdorf schlieRt unmittelbar an deine vor- und friihgeschichtliche
Siedlung (D-1-7135-0160) an, welche sich jedoch durch-aus auch noch deutlich in die
Anderungsflache erstrecken kénnte. Im Be-reich der Flurnummern 503 und 504 werden
Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG

bedurfen.

Ried:
Im Anderungsbereich Ried gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG.

Schafshill:
Im Anderungsbereich Schafshill gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2
BayDSchG.

Schwabstetten:
Im Anderungsbereich Schwabstetten gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2
BayDSchG.

Stenzenhof:
Im Anderungsbereich Stenzenhof gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2
BayDSchG.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt
bereits bericksichtigen und Boden-eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmali

beschranken.

FUr Bodendenkmaler gelten derzeit die nachfolgenden Regelwerke. Bodendenkmaler sind
gem. Art. 1 DschG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Im Bereich von
Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu vermuten sind, bedirfen
Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art 7.1 DSchG. Auf die
gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.

Art. 8 Abs. | DSchG:

Wer Bodendenkmalern auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
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nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-

nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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