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Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat Altmannstein hat in der Sitzung vom 12.03.2019 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Änderung

des Flächennutzungsplans beschlossen. Der Änderungsbeschluss wurde am 02.04.2019 ortsüblich

bekannt gemacht.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung und

Anhörung für den Vorentwurf des Flächennutzungsplans in der Fassung vom 21.05.2019 hat in der

Zeit vom 18.07.2019 bis 20.08.2019 stattgefunden.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1

BauGB für den Vorentwurf des Flächennutzungsplans in der Fassung vom 21.05.2019 hat in der Zeit

vom 18.07.2019 bis 20.08.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flächennutzungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurden die Behörden und

sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2019 bis

10.01.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Flächennutzungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurde mit der Begründung

gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.2019 bis 17.01.2020 öffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Marktrats vom 31.03.2019 den Flächennutzungsplan in

der Fassung vom 12.11.2019 festgestellt.

Markt Altmannstein, den 01.04.2020

_______________________________

Norbert Hummel, Erster Bürgermeister

7. Das Landratsamt Eichstätt hat den Flächennutzungsplan mit Bescheid vom 19.05.2020 AZ 43-BV.-

Nr.AZ.610 gemäß § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Markt Altmannstein, den 27.05.2020

_______________________________

Norbert Hummel, Erster Bürgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flächennutzungsplans wurde am 02.06.2020 gemäß § 6 Abs. 5

BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Flächennutzungsplan mit Begründung wird seit diesem Tag

zu den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Eichsicht bereitgehalten und über

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flächennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf

die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flächennutzungsplans

einschl. Begründung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Altmannstein, den 02.06.2020

_______________________________

Norbert Hummel, Erster Bürgermeister

SIEGEL

SIEGEL

SIEGEL

gez. Hummel

gez. Hummel

gez. Hummel



Gabelsberger Straße 5 │ Tel.: 0941 850 829 30
93047 Regensburg │ info@eder-ingenieure.eu

16. Änderung Flächennutzungsplan  12.11.2019

Markt Altmannstein

Landkreis Eichstätt

Deckblatt 31-38

DB 31 OT Hagenhill – Mischgebiet, Sondergebiet

DB 32 OT Schamhaupten - Dorfgebiet, Allgemeines Wohngebiet

DB 33 OT Schafshill - Dorfgebiet

DB 34 OT Stenzenhof - Dorfgebiet

DB 35 OT Ried – Allgemeines Wohngebiet

DB 36 OT Schwabstetten - Dorfgebiet

DB 37 OT Thannhausen - Dorfgebiet

DB 38 OT Steinsdorf – Allgemeines Wohngebiet

Planverfasser: Auftraggeber:
Regensburg, den ______________ Altmannstein, den ______________

Norbert Hummel, 1. Bürgermeister
EDER INGENIEURE MARKT ALTMANNSTEIN
Gabelsberger Straße 5 Marktplatz 4
93047 Regensburg 93336 Altmannstein

01.04.2020 01.04.2020
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Markt Altmannstein

16.  nderung des Flªchennutzungsplanes
 Deckblatt 35 - Allgemeines Wohngebiet "OT Ried"

 

Entwurf vom 12.11.2019

Stand vor der  nderung des Flªchennutzungsplans

 nderung des Flªchennutzungsplans

Gabelsberger Straße 5

info@eder-ingenieure.eu
93047 Regensburg
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M 1 : 5.000
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Stromleitungen vorhanden

Gebªude f¿r ºffentliche Zwecke

Gebªude f¿r Wirtschaft oder
Gewerbe

Wohngebªude

Gemarkungsgrenze

Laub-Nadel-Mischwald, undiff.

Hecke oder Geb¿sch, undiff.

Landwirtschaftliche Flªchen, undiff.

Strassen, ºrtlich

Strassen, ¿berºrtlich

Wohnbauflªchen

Gemischte Bauflªchen

Gewerbliche Bauflªchen Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Legende

FlieÇgewªsser, undiff.

Stillgewªsser, undiff. FeuerwehrF
MD Dorfgebiete

Friedhof

M 1 : 5.000

Gemeindebedarfsflªchen

Allgemeine Gr¿nflªchen

Ortsdurchfahrt

Einzelbªume

LªrmschutzmaÇnahme erforderlich

Sportplatz
Geltungsbereich

amtlich kartierte Denkmalflªchen

Richtfunkverbindung vorhanden

AutoCAD SHX Text
Hienheimer Straße

AutoCAD SHX Text
Hienheimer Straße

AutoCAD SHX Text
Am Sonneneck

AutoCAD SHX Text
Am Kochfeld

AutoCAD SHX Text
Tränkstraße

AutoCAD SHX Text
Am Sportplatz

AutoCAD SHX Text
Lenzweg

AutoCAD SHX Text
369

AutoCAD SHX Text
319

AutoCAD SHX Text
320
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Begründung

Der Vorentwurf enthielt mit DB 34 – Gewerbegebiet „OT Schafshill“ die Änderung der Fläche

der Fa. Zehentbauer. Die Fläche ist im rechtswirksamen FNP als landwirtschaftliche Fläche,

undiff. dargestellt. Aufgrund der fehlenden Anbindung an eine geeignete Siedlungseinheit, wird

die Änderung der Fläche im Zuge der 16. FNP-Änderung nicht weiterverfolgt. In einem eigenen

Verfahren soll nun geprüft werden, inwiefern eine Ausnahme vom Anbindegebot möglich ist.

Die Nummerierung der Deckblätter wird entsprechend angepasst.

1. Allgemeines

1.1. Planungsanlass und -ziel

Der Markt Altmannstein plant die Änderung des Flächennutzungs- mit Landschaftsplan in

mehreren Ortsteilen auf folgenden Flächen:

Deck-
Blatt-
nr.

Ortsteil/
Gemarkung

Flurnr./Gebiet Nutzungsart Bemerkung

DB 31 Hagenhill 35/1, 38/1, 32/2, 31/1,
TF 42, 43/2, 25, 60/4

Mischgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

TF 13 Sondergebiet Für „kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke“

DB 32 Schamhaupten 81, (TF) 77, (TF) 78,
(TF) 69, (TF) 73, (TF)
71, (TF) 66, (TF) 62,
(TF) 60, (TF) 61/1, (TF)
54, (TF) 53, (TF) 53/4,
(TF) 56, (TF) 59, (TF)
59/2, (TF) 81/3

Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

45, 45/2, (TF) 44 Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

33/1, 33/2 Allgemeines
Wohngebiet

Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

DB 33 Schafshill 157 (TF) Dorfgebiet Erweiterung des vorhandenen
Dorfgebiets

DB 34 Stenzenhof/
Pondorf

59/2, 159/1, 159 (TF) Dorfgebiet Erweiterung des vorhandenen
Dorfgebiets

DB 35 Ried/
Laimerstadt

(TF) 313/1 Allgemeines
Wohngebiet

Erweiterung des vorhandenen
Allgemeinen Wohngebiets

DB 36 Schwabstetten 33/1 Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

73, (TF) 39/2, 40 Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

(TF) 49, (TF) 50, (TF)
50/1, (TF) 50/2, (TF)
51, (TF) 51/4, (TF)
51/5

Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

1/1 Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung

17/2, (TF) 17 Dorfgebiet Erweiterung des vorhandenen
Dorfgebiets
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DB 37 Thannhausen 19, 25, 11, 9, 8, 5, 1,
29, 28, 26, 30

Dorfgebiet Anpassung an vorhandene
Bestandsbebauung und
Erweiterung

DB 38 Steinsdorf 503, (TF) 504 Allgemeines
Wohngebiet

Erweiterung des vorhandenen
Allgemeinen Wohngebiets

Im Markt Altmannstein bestehen auf Flächen der Ortsteile Hagenhill, Ried, Thannhausen

und Schamhaupten seit mehreren Jahren Bebauungen, welche sich nach § 35 bzw. § 34

BauGB planungsrechtlich im Außenbereich aber im Zusammenhang mit dem bebauten

Ortsteil befinden. Um deren Zulässigkeit für die Zukunft zu sichern soll der

Flächennutzungsplan angepasst werden.

Des Weiteren sollen in den Ortsteilen Steinsdorf, Schwabstetten und Stenzenhof in

Zusammenhang mit den bebauten Ortsteilen, neue kleinere Wohnbau- und Dorfflächen

ergänzt werden. Die Vorgehensweise wie in Schwabstetten gilt auch für Stenzenhof und

Schafshill. Im Ortsteil Stenzenhof wird die Flurnr. 159 um ca. 2.000 m² als Dorfgebiet

erweitert, sodass hier ein Wohnhaus des Eigentümers errichtet werden kann. Auch in

Schafshill wird die Flurnr. 157 als Dorfgebiet mit rund 3.500 m² ausgewiesen.

In Steinsdorf ist beabsichtigt im Nordwesten des Ortsteils die Flurnr. 504 und ein Teil der

Flurnr. 503 als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Die beiden Flächen schließen an

ein bereits bestehendes WA an.

Auch im zentralen westlichen Ortsteil von Schwabstetten soll die Flurnr. 17/2 und eine

Teilfläche der Flurnr. 17 mit ins Dorfgebiet aufgenommen werden, um eine städtebaulich

sinnvolle Abrundung und eine maßvolle Erweiterung der Bebauung in diesem Bereich zu

ermöglichen.

Die Fläche benachbart zur Kirche in Hagenhill soll als Sondergebiet für „kulturelle, sozial und

sportliche Zwecke“ dargestellt werden.

1.2. Planungsauftrag

Das Ingenieurbüro Eder Ingenieure aus Regensburg wurde vom Markt Altmannstein mit der

Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt.

1.3. Planungskonzept

Bei der Änderung des Flächennutzungsplans werden auf allen Flächen, die nicht bereits mit

Bestandsbauten besetzt sind, folgende Ziele verfolgt:

¶ Reduzierte Flächeninanspruchnahme gem. Art. 6 Abs. 2 BayLplG durch Nutzung

bereits vorhandener Erschließungen

Sensibler Umgang mit dem Landschaftsraum aufgrund der Lage im Naturpark durch

gleichzeitige Sicherung und Entwicklung bestehender Grünstrukturen im Zusammenhang mit

neuer Bebauung

¶ Ausweisung neuer Bauflächen nur im Zusammenhang mit bestehenden Bebauungen
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2. Ausschnitt – LEP Bayern 2013 – Strukturkarte o. M.

Sowohl laut den Zielen der Regional- und Landesplanung als auch den Leitlinien einer

nachhaltigen Siedlungsentwicklung werden für eine städtebauliche Siedlungsentwicklung

entweder die Nutzung von Innenpotenzialen (Baulücken, Brachflächen) oder einzelne

Ortsrandarrondierungen empfohlen. Die vorliegende Flächennutzungsplanänderung

entspricht mit Innenbereich- bzw. Ortsrandarrondierungen diesem Ziel.

Folgende Aussagen können zur Siedlungsstruktur gemacht werden:

¶ Flächensparen (LEP 3.1):

Die Ausweisung von Bauflächen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter

besonderer Berücksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen

ausgerichtet werden.

Flächensparende Siedlungs- und Erschließungsformen sollen unter Berücksichtigung der

ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Alle überplanten Flächen grenzen

an die bestehende Bebauung und stellen eine verhältnismäßig geringfügige

Flächenverwendung dar. Es entstehen keine neuen größeren Siedlungsgebiete

¶ Innenentwicklung vor Außenentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind vorranging die vorhandenen Potenziale der

Innenentwicklung zu nutzen. Ausnahmen sind zulässig, wenn Potenziale der

Innenentwicklung nicht zur Verfügung stehen. Potenzial der Innenentwicklung stehen

nicht zur Verfügung, wenn wegen gegenläufiger Eigentümerinteressen eine gemeindlich

geplante bauliche Nutzung faktisch nicht der Innenentwicklung zugeführt werden kann.



16. Änderung Flächennutzungsplan, Markt Altmannstein
Begründung – Entwurf vom 12.11.2019, redaktionell ergänzt 13.02.2020  7 von 29

Die Deckblätter nutzen alle die vorhandenen Flächen im Innenbereich bzw. schließen

daran an.

¶ Vermeidung von Zersiedelung

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige

Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Neue Siedlungsflächen sind möglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen. Die Anbindung neuer Siedlungsflächen an geeignete Siedlungseinheiten

ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere vor dem

Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der Anbindung neue

Siedlungsflächen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende

Auslastung technischer Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem

Einrichtungen der Grundversorgung können besser ausgelastet und gesichert werden.

Im Hinblick auf die Änderung erfüllen alle Fläche diese Anforderung.
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3. Ausschnitt Regionalplan 10 – Landschaft und Erholung o. M
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Wie den Karten zu entnehmen ist, liegt keine der zu ändernden Flächen im Konflikt mit den

Zielen des Regionalplans.

4. Bedarfsberechnung

Im Marktgemeindegebiet sind kaum freie Bauparzellen verfügbar.

Die Deckblattänderungen entsprechen städtebaulich sinnvollen geringfügigen Ortsrand-

arrondierungen sowie der Klarstellung der Bestandssituation.

Durch die Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen entspricht die vorliegende

Bauleitplanung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Die kaum vorhandenen freien Baulücken befinden sich ausschließlich in Privateigentum,

deren Eigentümer entweder selbst demnächst mit der Bebauung beginnen oder nicht

abgabebereit sind. Somit stehen für den dringend benötigten Bedarf keine freien

Bauparzellen zur Verfügung. Der Markt Altmannstein beabsichtigt mit der vorliegenden

Bauleitplanung eine angepasste und städtebauliche sinnvolle Entwicklung für den

vorhandenen Bedarf.

4.1. Bevölkerungsentwicklungsprognose

Die Bevölkerungszahl im Raum Eichstätt und Ingolstadt wird sich in den Jahren bis 2037

nach Berechnungen des Bayerischen Landesamt für Statistik im Vergleich zu 2017 nach oben

entwickeln. Mit einer Zunahme der Bevölkerungszahl von 2,5 bis 7,5 % liegt der Kreis

Eichstätt in der Kategorie „zunehmend“.
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Laut Demographiespiegel des Statistischen Bundesamtes von 2014 ist für den Markt

Altmannstein ein Bevölkerungszuwachs von ca. 4,3 % bis 2037 zu erwarten. Für den

Zeitraum eines Flächennutzungsplanes von 10 – 15 Jahren entspricht dies einem Anstieg der

Bevölkerung um ca. 2,9 – 4,3 %.  Den Berechnungen entgegen sind im Markt Altmannstein

im Jahr 2019 tatsächlich aber schon über 7300 Einwohner gemeldet.  Demnach ist mit einem

weiteren Bedarf an Siedlungs- und Gewerbeflächen zu rechnen.

Aufgrund der Nähe zum Wirtschaftszentrum Ingolstadt und der landschaftlich attraktiven

Lage im Schambachtal ergibt sich ein Bedarf an Wohnbauflächen insbesondere für die

ortsansässige Bevölkerung. Die Liste der Bauinteressenten umfasst derzeit ca. 310 Einträge.

[Demographiespiegel Altmannstein, Juli 2019]

Bei einer Siedlungsdichte von ca. 30 - 35 EW/ha entspräche der prognostizierte

Bevölkerungsanstieg einem Wohnbauflächenbedarf von ca. 5,7 – 10 ha in den nächsten 10

- 15 Jahren für das gesamte Gemeindegebiet.

Die tatsächlichen Einwohnerzahlen des Marktes zeigen in den letzten 10 Jahren folgende

Bevölkerungsentwicklung:

Jahr Einwohnerzahl Zunahme in Prozent

31.12.2009 6.776

31.12.2018 7.010 3,45

17.10.2019 7.111 4,94

Quelle: Markt Altmannstein, Einwohnermeldeamt
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Dadurch ergibt sich bei einer Siedlungsdichte von ca. 30 – 35 EW/ha ein

Wohnbauflächenbedarf von 10 - 12 ha in den nächsten 10 Jahren.

[Bay. Landesamt für Statistik, Bevölkerungsentwicklung in den kreisfreien Städten und Landkreisen

Bayerns, 2018]

Der Markt arbeitet derzeit an einem kommunalen Flächenmanagement.

4.2. Haushaltsstrukturveränderung

Im Planungszeitraum eines Bebauungsplans von ca. 10 Jahren ist auf Grund von

Haushaltsstrukturveränderungen mit einer Verringerung der Belegungsdichte zu rechnen.
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Jahr Einwohner Wohneinheiten Belegungsdichte Verringerung

2008 6814 2814 2,421 EW/WE

2010 6765 2835 2,386 EW/WE 0,035

2017 6995 3018 2,318 EW/WE 0,103

2018 7001 3048 2,297 EW/WE 0,124

Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik, Genesis Online Bayern; eigene Berechnungen

Bei einer weiteren Abnahme der Belegungsdichte von 0,124 EW/WE ergibt sich im 10 Jahres-

Planungszeitraum bei derzeit 3.048 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von 378. Für

den Zeitraum eines Flächennutzungsplanes von ca. 10 - 15 Jahren und einer Siedlungsdichte

von ca. 30 – 35 EW/ha, ergibt sich durch die Haushaltsstrukturveränderung ein Bedarf von

ca. 11 - 19 ha Bauflächen.

Bevölkerungsentwicklung ca. 6 – 12 ha

Haushaltsstrukturveränderung ca. 11 – 19 ha

Gesamtbedarf im Gemeindegebiet ca. 17 – 31 ha

Demgegenüber zu stellen sind die vorhandenen Bauflächenpotentiale im Gemeindegebiet.

4.3. Bauflächenpotentiale

Gemäß LEP 2018 sind „in den Siedlungsgebieten […] die vorhandenen Potenziale der

Innenentwicklung möglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulässig, wenn Potenziale

der Innenentwicklung nicht zur Verfügung stehen.“1

Derzeit wird in Zusammenarbeit mit dem Büro Landimpuls ein Gesamtentwicklungskonzept

mit Flächenmanagementplan für das gesamte Gemeindegebiet erarbeitet.

5. Grünordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezieller Artenschutz

Die Belange des Umweltschutzes sind dem angehängten Umweltbericht zu entnehmen.

1 Landesentwicklungsprogramm 2018 (S. 46)
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6. Deckblattänderungen

6.1. DB 31 Ortsteil Hagenhill

6.1.1. Lage und Ausgangssituation

Mischgebiet § 6 BauNVO

Der Ortsteil Hagenhill liegt südöstlich vom Hauptort Altmannstein. In den vergangenen

Jahren sind auf insgesamt 7 Flächen neue Wohnhäuser im Zusammenhang mit dem bebauten

Ortsteil entstanden (Flurnr. 35/1, 38/1, 32/2, 31/1, 42, 43/2, 25, 60/4.) Das Wohngebäude

auf Flurnr. 25 gehört zum landwirtschaftlichen Betrieb auf selbiger Flurnr. Die Flächen

befinden sich alle im Innenbereich oder schließen an den Bestand an, womit auch die

verkehrliche Erschließung gesichert ist.

Grundsätzlich sollen die aktuell als landwirtschaftliche Nutzflächen ausgewiesenen Flächen

als Mischgebiet angepasst werden, um den tatsächlichen Bestand abzubilden. Die

Flächennutzungsplanänderung stellt keine Grundlage für neue größere Siedlungsent-

wicklungen dar. Das Ziel ist vorhandenen Flächen im Innenbereich zu nutzen, um damit eine

Nachverdichtung zu erreichen, welche die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils

sichern.

Sondergebiet § 8 BauNVO (für kulturelle, sportliche und soziale Zwecke)

Auf der Fläche (Flurnr. 13) benachbart zur Kirche mit Friedhof in Hagenhill bestehen eine

Stockbahn mit Sportheim, das Volleyballfeld sowie das Gebäude der Freiwilligen Feuerwehr

von Hagenhill. Auf der Flurnr. stehen noch weitere Flächen zur Verfügung, welche für

sportliche, kulturelle oder soziale Zwecke genutzt werden sollen. Um die rechtliche Grundlage

dafür zu schaffen, soll die Flurnr. 13 als Sondergebiet im Flächennutzungsplan mit

aufgenommen werden. Die Umsetzung einer Fläche für die genannte Nutzung beabsichtigt

die Stärkung der gemeinschaftlichen Aktivitäten sowie die Erhaltung und Förderung der

Vereine. Zusätzlich kann damit das Sport- und Freizeitangebot in Hagenhill vergrößert

werden.

6.1.2. Wesentliche Planungsauswirkungen

Mischgebiet § 6 BauNVO

Die Flurnr. 35/1, 38/1, 32/2, 31/1, 42, 43/2, 25 liegen alle im Bereich der Hadrianstraße und

Flurnr. 60/4 an der Herzogstraße. An die zu ändernden Flächen grenzen landwirtschaftliche

Nutzungen bzw. die bestehende Bebauung von Hagenhill an. Die Flächen befinden sich

außerhalb landschaftsökologisch wertvoller Flächen. Schutzgebiete sind nicht von der

Planung betroffen und Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

Hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, Müll) ergeben sich keine

Veränderungen bzw. kein Bedarf, da die Flächen bereits alle mit in die vorhandene

Infrastruktur eingebunden sind. Die Verwirklichung der Planung kann außenvor gelassen

werden, da es sich um eine Anpassung des Flächennutzungsplans an den Bestand handelt.

Es sind weder Veränderungen oder Anstiege der Emissionen durch die Flächennutzungsplan-

änderung zu erwarten, noch sind die Flächen nicht duldsamen Immissionen ausgesetzt.



16. Änderung Flächennutzungsplan, Markt Altmannstein
Begründung – Entwurf vom 12.11.2019, redaktionell ergänzt 13.02.2020  14 von 29

Allgemein sind kaum bis keine Auswirkungen durch die Flächennutzungsplanänderung zu

erwarten, da die Flächen bereits bebaut sind.

Sondergebiet § 8 BauNVO (für kulturelle, sportliche und soziale Zwecke)

Die Erschließung der Fläche ist bereits über die Hartmann- bzw. die Haberländerstraße

vorhanden. Darunter fällt die Wasser-, Abwasser-, Müll- sowie Verkehrserschließung.

Längerfristig könnten sich die Lärmemissionen am östlichen Teil der Fläche durch Ansiedlung

neuer Vereine etwas erhöhen. In Nachbarschaft zum Gelände befinden sich jedoch nur

landwirtschaftliche Flächen, wodurch eine Lärmbelästigung in Wohngebieten nicht zu

erwarten ist. Einschneidende Bodenveränderungen, sowie der Eingriff in Biotope,

landschaftsökologisch wertvoller Flächen, oder Denkmälern sind ausgeschlossen. Allgemein

sind durch die Umwidmung der Fläche von einer landwirtschaftlichen Fläche in ein

Sondergebiet kaum Auswirkungen auf die Erschließung, Versorgungseinrichtungen sowie

Infrastruktur oder den Immissionsschutz zu erwarten.

Luftbildausschnitt
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Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG innerhalb

der zu ändernden Flächen, oder in näherer Umgebung. Auch Landschaftsschutzgebiete sind

nicht betroffen. Im Wirkbereich selbst bestehen keine NATURA2000-Schutzgebiete (FFH-

Gebiete).

Die nächstgelegenen Bau- und Bodendenkmäler sind:

¶ D-1-7136-0003 Burgstall des Mittelalters (nahe der Flurnr. 60/4)

¶ D-1-7136-0128 Frühneuzeitliche Befunde im Bereich der Kirche von Hagenhill. (nahe
der Flurnr. 35/1, 38/1, 32/2, 31/1, 42, 25, 43/2)

6.2. DB 32 Ortsteil Schamhaupten

6.2.1. Lage und Ausgangssituation

Die Bebauung „Am Kästelberg“ sowie die Bebauung östlich der „St.-Georg-Straße“ und „Am

Wierl“ in Schamhaupten sind im Flächennutzungsplan als „landwirtschaftliche Fläche, undiff.“

eingetragen. Zur Anpassung an den Bestand wird der Siedlungsbereich außerhalb des

festgesetzten Überschwemmungsgebiets, bestehend aus Wohngebäuden und landwirtschaft-

lichen/gewerblichen Betrieben als Dorfgebiet ausgewiesen. Die Größe des Geltungsbereichs

beträgt 1,39 ha und ist im Deckblatt Nr. 32 zusammengefasst.

Die Wohnbauflächen am Kästelberg werden durch eine landwirtschaftliche Nutzung entlang

der „St.-Georg-Straße“ ergänzt. Die Flurnr. 59/2 soll im Zuge der FNP-Änderung mit als

Dorfgebiet aufgenommen werden, um die vorhandene Fläche im Innenbereich nutzen zu

können. Nördlich des Kästelbergs liegt ein Feuchtgebietskomplex (eingetragenes Biotop) im

Zusammenhang mit der Schambach. Durch die Änderung des Flächennutzungsplans wird das

Biotop aber nicht berührt. Südlich der Bebauung (des „Kästelbergs“) sowie nördlich der

Bebauung („Am Wierl“) grenzen Waldflächen an, welche aber ebenso von der Änderung

unberührt bleiben.

Des Weiteren soll die Bebauung „Am Wierl“ entlang des Schambachs und die Fläche östlich

der „St.-Georg-Straße“ ab der Hausnummer 21 mit aufgenommen werden. Auch hier handelt

es sich um seit vielen Jahren bestehende Wohngebäude und kleinere Gewerbebetriebe.

Östlich und südlich der „St.-Georg-Straße“ grenzen landwirtschaftliche Grünflächen bzw.

unkultivierte Flächen an. Das Fließgewässer „Schambach“ verläuft zwischen „Am Wierl“ und

der Bebauung östlich der „St.-Georg-Straße“.

Die Flurnr. 33/1 und 33/2 liegen direkt an der Bergstraße (Flurnr. 37) und sind von drei

Seiten von Allgemeinen Wohnbauflächen umgeben. Die Bebauung der beiden Grundstücke

erfolgte ebenfalls mit Wohngebäuden, im Flächennutzungsplan ist die Fläche aber noch als

landwirtschaftliche Fläche ausgewiesen. Zur Einbeziehung der Flurstücke in den planerischen

Innenbereich werden sie als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

6.2.2. Wesentliche Auswirkungen

Die Änderung des Flächennutzungsplans hat keine Auswirkungen auf den Ortsteil. Die

Festlegung eines Dorfgebiets bzw. des Allgemeinen Wohngebiets bietet dem Markt
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Altmannstein ein städtebauliches Regulierungswerkzeug für die Zukunft, um das

charakteristische Dorfgebietsmerkmal erhalten zu können.

Schutzgebiete sind nicht von der Planung in Schamhaupten betroffen. Obwohl der

Feuchtgebietskomplex der Schambach an das Änderungsgebiet angrenzt, ist ein Eingriff darin

nicht zu erwarten. Das auszuweisende Dorfgebiet bildet den derzeitigen Bestand der

Siedlungsentwicklung nach.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Hinsichtlich der

Versorgungseinrichtungen (Wasser, Abwasser, Müll) ergeben sich keine Veränderungen bzw.

kein Bedarf, da die Flächen bereits alle an die vorhandene Infrastruktur angebunden sind.

Die Verwirklichung der Planung kann außenvor gelassen werden, da es sich um eine

Anpassung des Flächennutzungsplans an den Bestand handelt.

Es sind weder Veränderungen oder Anstiege der Emissionen durch die

Flächennutzungsplanänderung zu erwarten, noch sind die Flächen nicht duldsamen

Immissionen ausgesetzt.

Biotope, Naturschutzgebiete und Denkmäler

Folgendes Biotop grenzt an die Bebauung des Kästelbergs/Am Wierl/St.-Georg-Straße

¶ Biotop Nr. 7035-0120-004,
„Feuchtgebietskomplex südlich des
Ortskerns von Schamhaupten“

Folgendes Landschaftsschutzgebiet grenzt an

die Bebauung des Kästelbergs/Am Wierl/St.-

Georg-Straße, bleibt aber unberührt:

¶ LSG-00565.01 Schutzzone im Naturpark
„Altmühltal“

Die nächstgelegenen Bau- und Bodendenkmäler sind:

¶ D-1-7035-0028 Abschnittsbefestigung des frühen Mittelalters

¶ D-1-7035-0076 Mittelalterliche und frühneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Georg, ehem. Augustinerchorherren-Kirche.
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Übersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.3. DB 33 Ortsteil Schafshill – Dorfgebiet

6.3.1. Lage und Ausgangssituation

Am südlichen Ortsrand von Schafshill wird beabsichtigt einen Teil der Flurnr. 157 der

Gemarkung Schafshill (ca. 3. 580 m²) als Dorfgebiet mit aufzunehmen. Schafshill ist geprägt

von landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnbauflächen. Das Grundstück besitzt ein leichtes

Gefälle Richtung Süden und ist derzeit als landwirtschaftliche Grünfläche genutzt. Im

nördlichen Teil der Flurnr. besteht bereits eine Halle des Eigentümers. Direkt an das Flurstück

angrenzend liegt die Erzstraße, über welche auch die gesamte Erschließung erfolgen kann.

Westlich befindet sich ein Schweinezuchtbetrieb mit Ferkelnachzucht. Von diesem Betrieb

gehen nicht unerheblich Emissionen aus. Eine weiterführende Siedlungsentwicklung ist nicht

beabsichtigt und wird durch die Ausweisung nicht forciert. Dem Ortsteil Schafshill soll mit der

Flächennutzungsplanänderung eine kleine Fläche zur Entwicklung der dörflichen Struktur mit

Landwirtschaft und Wohnbebauung zur Verfügung gestellt werden. In ca. 200 m westlicher

Entfernung verläuft die planfestgestellte 110 kV Bahnstromleitung.

6.3.2. Auswirkungen

Die Ausweisung der Fläche als Dorfgebiet rundet das Ortsbild nach Südwesten zur Erzstraße

hin ab und beeinträchtigt die vorhandene dörfliche Struktur nicht. Gegebenenfalls kann auf

Ebene des Bebauungsplans durch Festlegungen zur Grünordnung ein Grüngürtel geschaffen

werden, was eine Aufwertung des Ortsrandes zur Bestandssituation bedeutet. Es wird

sichergestellt, dass die angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Grundstücke nach wie

vor ungehindert bewirtschaftet werden können. Ebenso werden die gesetzlich vorgeschrie-

benen Grenzabstände eingehalten. Inwiefern die Fläche künftig wohnbaulich oder im Zuge

der Erweiterung des angrenzenden nördlichen landwirtschaftlichen Betriebs genutzt werden

soll, steht bislang noch nicht fest.

WA

MD

MD
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Sofern die Fläche später wohnbaulich genutzt werden sollte, ist auf Bebauungsplanebene

bzw. im Rahmen einer Baugenehmigung eine immissionstechnische Überprüfung, im Hinblick

auf den angrenzenden Schweinezuchtbetrieb erforderlich.

Der Planbereich befindet sich außerhalb landschaftsökologisch wertvoller Flächen.

Schutzgebiete sind nicht von der Planung betroffen. Altlasten in Form ehemaliger Deponien

sind nicht bekannt. Die vorhandenen öffentlichen Wegebeziehungen bleiben bestehen und

müssen nicht verändert werden. Auswirkungen durch die Änderung auf die umliegenden

Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG innerhalb

des Gebietes, in näherer Umgebung liegt folgendes Biotop:

¶ Biotop Nr. 7035-0109-001 bis -004, „Hutung südöstlich von Schafshill“ ca. 350 m
südöstlich von Schafshill

Im Änderungsbereich befindet sich kein amtlich kartiertes Denkmal. Das nächstgelegene
Denkmal ist wie folgt:

¶ D-1-7035-0074 Mittelalterliche und frühneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Filialkirche St. Peter und Paul.

Übersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.4. DB 34 Ortsteil Stenzenhof

6.4.1. Lage und Ausgangssituation

Wie in Schafshill soll am südlichen Ortsrand von Stenzenhof ein Teil der Flurnr. 159 und 168

mit ca. 2.300 m² als Dorfgebiet dargestellt werden. Im Zuge der 13. Änderung des

Flächennutzungsplans wurde gesamt Stenzenhof bereits dem Bestand entsprechend als
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Dorfgebiet dargestellt und östlich der Ortsdurchfahrt am südlichen Ortseingang erweitert,

worauf im Anschluss ein Wohnhaus errichtet wurde. Die restliche Fläche zwischen dem

Dorfgebiet auf Flurnr. 168 und 159 soll nun ebenfalls als Dorfgebiet aufgenommen werden,

um den Ortsteil Stenzenhof abzurunden. Gleichzeitig werden dem Ort so neue Flächen zur

maßvollen Entwicklung der Dorfstruktur im Hinblick auf neue Generationen und zur Erhaltung

der landwirtschaftlichen Betriebe zur Verfügung gestellt. Um den gesamten Ort grenzen

landwirtschaftlich genutzte Flächen an.

Übersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.4.2. Wesentliche Auswirkungen

Die Auswirkungen der Erweiterung des Dorfgebiets beschränken sich punktuell auf die neu

überplante Fläche. Der Landwirtschaft wird ackerbauliche Fläche entzogen und bei Bebauung

versiegelt. Der Bereich befindet sich aber außerhalb landschaftsökologisch wertvoller

Flächen. Schutzgebiete sind von der Planung ebenso wenig betroffen. Altlasten in Form

ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Immissionen auf die Fläche beschränken sich

auf die benachbarten Ackerflächen, von denen Staub und Lärm ausgeht, wobei hier aber von

einem verträglichen Maß ausgegangen werden kann. Zudem wird bei gewerblicher Nutzung

der Flächen von keinerlei relevanten Emissionen ausgegangen.  Auswirkungen auf die

Sozialstruktur sowie der Erschließung können ausgeschlossen werden.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Biotope sind im Planbereich oder in der näheren Umgebung nicht vorhanden. Im Ortsteil und

damit in unmittelbarer Umgebung liegen die folgenden zwei Denkmäler:

¶ D-1-76-112-59 Wegkreuz

¶ D-1-76-112-58 Kapellenbildstock

6.5. DB 35 Ortsteil Ried

6.5.1. Lage und Ausgangssituation

Am nördlichen Rand von Ried und angrenzend an die Ortsdurchfahrt soll eine kleine Teilfläche

mit in das direkt angrenzende Allgemeine Wohngebiet einbezogen werden. Die Fläche
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beschränkt sich auf etwa 850 m² und wird als landwirtschaftliche Grünfläche genutzt. Östlich,

südlich und westlich besteht bereits ein allgemeines Wohngebiet. Nördlich grenzen

Landwirtschaftsflächen an.

Übersichtslageplan Luftbildausschnitt

6.5.2. Wesentliche Auswirkungen

Durch die geringfügige Änderung des Flächennutzungsplans in diesem Bereich ergeben sich

keinerlei Auswirkungen auf die Sozialstruktur, die Erschließungs- und Versorgungseinrich-

tungen sowie die Infrastruktur. Ebenso sind keinerlei Konflikte im Bereich des

Immissionsschutzes durch die Wohnnutzung zu erwarten. Sollte das Grundstück zukünftig

mit einem Wohngebäude bebaut werden, sind die Mindestabstände zu landwirtschaftlichen

Flächen zu berücksichtigen.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG innerhalb

des Gebietes, in näherer Umgebung liegt folgendes Biotop:

¶ 7136-0096-009, „Hecke südöstlich von Laimerstadt“ ca. 250 nordwestlich von Ried

Denkmäler sind im Planumgriff oder in der näheren Umgebung nicht vorhanden.

6.6. DB 36 Ortsteil Schwabstetten

6.6.1. Lage und Ausgangssituation

Die Flurnr. 17/2 und ein Teil der Flurnr. 17 soll mit ins das Dorfgebiet aufgenommen werden.

Die Flächen liegen im Zusammenhang mit dem bebauten Ortsteil und werden aktuell als

Ackerland genutzt. Im Norden und Osten grenzt die Bebauung von Schafshill an. Im Westen

führt das Ackerland weiter, wobei im Süden Grünland und danach eine weitere Bebauung

anschließt. Dem Ortsteil Schwabstetten soll mit der Flächennutzungsplanänderung neues

Entwicklungspotential der dörflichen Struktur mit Landwirtschaft und Wohnbebauung zur

Verfügung gestellt werden.



16. Änderung Flächennutzungsplan, Markt Altmannstein
Begründung – Entwurf vom 12.11.2019, redaktionell ergänzt 13.02.2020  21 von 29

Des Weiteren ist beabsichtigt derzeit bebaute Flächen im Ortsteil mit als Dorfgebiet

aufzunehmen. Dazu zählen die Flurnummern (TF) 49, (TF) 50, (TF) 50/1, (TF) 50/2, (TF) 51,

(TF) 51/4, (TF) 51/5 die den südlichen Abschluss des Ortsteils bilden. Die Flurnr. 1/1 liegt

zwischen zwei bebauten Flächen im westlichen Ortsrand. Auch Flurnr. 73 und Teile von 40

sind mit Landwirtschaft bzw. Wohnbebauung belegt. Diese sollen in den Innenbereich mit

aufgenommen werden. Zuletzt betrifft die Bestandsaufnahme (Wohnbebauung) im

Innenbereich die Flurnummer 33/1.

6.6.2. Wesentliche Auswirkungen

Die Auswirkungen der Erweiterung des Dorfgebiets in Flurnr. 17 bzw. 17/2 beschränken sich

punktuell auf die neu überplante Fläche. Der Landwirtschaft wird minimal ackerbauliche

Fläche entzogen und bei Bebauung versiegelt. Der Bereich befindet sich aber außerhalb

landschaftsökologisch wertvoller Flächen. Schutzgebiete sind von der Planung ebenso wenig

betroffen. Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt. Die Immissionen auf

die Fläche beschränken sich auf die benachbarten Ackerflächen, von denen Staub und Lärm

ausgeht, wobei hier aber von einem verträglichen Maß ausgegangen werden kann. Zudem

wird bei gewerblicher Nutzung der Flächen von keinerlei relevanten Emissionen

ausgegangen. Auswirkungen auf die Sozialstruktur sowie der Erschließung können ausge-

schlossen werden. Vorgenanntes gilt ebenfalls für die Aufnahme des Bestands in das

Dorfgebiet. Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG innerhalb

des Gebietes, in näherer Umgebung liegen folgende Biotope:

¶ 7136-0092-015 „Feldgehölz nordöstlich von Schwabstetten“ ca. 190 m nordöstlich von
Schwabstetten

¶ 7136-0095-004 und 7136-0095-002 „Aufgelassene Halbtrockenrasen bei Schwab-
stetten“ ca. 60 m nördlich und 220 m nordöstlich von Schwabstetten

Übersichtslageplan
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Luftbildausschnitt

6.7. DB 37 Ortsteil Thannhausen

6.7.1. Lage und Ausgangssituation

Thannhausen ist ein nach der BauNVO geprägtes Dorfgebiet. Der Ort dient vorwiegend der

Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung

von nicht wesentlich störenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben. Auch kirchliche

Einrichtungen sowie Gastwirtschaftsbetriebe sind vorhanden. Zur Anpassung an die

tatsächlich vorhandene Nutzung wird der Ortsteil im Flächennutzungsplan als Dorfgebiet

dargestellt. Gleichzeitig soll im Nordosten die restliche bisher unbebaute und als intensiv

genutztes Grünland der Flurnummer 1 mit ins Dorfgebiet eingebunden werden.

Übersichtslageplan
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Luftbildausschnitt

6.7.2. Wesentliche Auswirkungen

Durch die Änderung des Flächennutzungsplans sind keine wesentlichen Auswirkungen zu

erwarten. Die Festlegung eines Dorfgebiets bietet dem Markt Altmannstein ein

städtebauliches Regulierungswerkzeug für die Zukunft, um das charakteristische

Dorfgebietsmerkmal erhalten zu können. Zur Abrundung des Ortsteils soll im Nordosten eine

Fläche ins Dorfgebiet mit einbezogen werden, zur Schaffung einer neuen Entwicklungsfläche

im Ort. Das Grundstück mit der Flur.-Nr. 1 wird gänzlich ins Dorfgebiet aufgenommen. Der

bisher unbebaute nordöstliche Teil des Flurstücks wird intensiv als Grünland genutzt.

Schutzgebiete sind nicht von der Planung in Thannhausen nicht betroffen. Altlasten in Form

ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.  Die Änderung des Flächennutzungsplans hat keine

Auswirkungen auf die Erschließung sowie die Versorgungseinrichtungen und die

Infrastruktur. Da die Änderungen in erster Linie der Bestandsanpassung entspricht ist auch

durch eine Bebauung (~ ca. 1.900 m² neues Bauland) des Grünlands in Flurnr. 1 keine

weiterreichende Veränderung zu erwarten. Sollte zukünftig die Flurnr. 1 bebaut werden, ist

die Erschließung vom Bauherren zu sichern und zu tragen. Im Änderungsbereich und

weiteren Umgriff sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. Auswirkungen der Planung

sowie die eine Änderung der Bodenordnung werden durch die Flächennutzungsplanänderung

nicht erwartet.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Es befindet sich kein amtlich kartiertes und geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG innerhalb

des Gebietes, in näherer Umgebung liegen folgende Biotope:

¶ 7035-0105-001 bis -003 „Feldgehölze und Hecke nordwestlich Thannhausen“, ca.
350 m nordwestlich

¶ 7035-0107-001 und -012 „Biotopkomplex südwestlich von Thannhausen“ ca. 320 m
südwestlich

¶ 7035-0107-002 und -003 „Lichte Kiefernwälder südlich von Thannhausen“ ca. 310 m
südlich

Unbebaute

Fläche

Fl.-Nr. 1
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¶ 7035-0107-005, -006 und -015 „Biotopkomplex östlich von Thannhausen“ ca. 370 m
östlich

¶ 7035-0106-001 „Halbtrockenrasen nördlich Thannhausen“, ca. 200 m nördlich

Im Ortsteil von Thannhausen befinden sich folgende Denkmäler:

¶ Bodendenkmal D-1-7035-0072 Mittelalterliche und frühneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Filialkirche St. Nikolaus

¶ Baudenkmal D-1-76-112-63 Kath. Filialkirche

6.8. DB 38 Ortsteil Steinsdorf

6.8.1. Lage und Ausgangssituation

Nordwestlich von Steinsdorf soll auf einer Teilfläche der Flurnr. 504 und auf Nr. 503 das

angrenzende Dorfgebiet erweitert werden. Die Darstellung des Allgemeinen Wohngebiets

kommt der steigenden Nachfrage nach Wohnbauland nach. Die wenigen im bestehenden

Flächennutzungsplan noch verfügbaren Potenzialflächen in Steinsdorf sind in Privatbesitz und

stehen der Gemeinde nicht zur Verfügung. Die Fläche wird derzeit teilweise als Ackerfläche

genutzt (Fl.-Nr. 504) und Fl.-Nr. 503 ist mit Obstbäumen bewachsen. Im Osten und Norden

grenzt das vorhandene Allgemeine Wohngebiet, im Süden und Westen liegen weitere

Landwirtschaftsflächen.

Luftbildausschnitt

6.8.2. Wesentliche Auswirkungen

Auf der Flurnr. 504 wird punktuell der Landwirtschaft Fläche entzogen. Die Fläche ist aber

von so geringer Größe, dass hierdurch kein nennenswerter Verlust entsteht. Auch sind keine

Immissionen durch das Allgemeine Wohngebiet zu erwarten, da die Erschließung bereits
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vorhanden ist und durch maximal 3 neue Wohngebäude kein erhöhtes Verkehrsaufkommen

zu erwarten ist. Die unwesentliche Erweiterung des Allgemeinen Wohngebiets bringt auch

keine Veränderung in der Sozialstruktur. Im Zuge einer möglichen Bebauung der Flächen

würden die vorhandenen Obstbäume entfallen. Eine tiefergehende Beurteilung des

Schutzgutes Tiere bzw. Pflanzen erfolgt auf Ebene des Umweltberichts, welcher Bestandteil

der Begründung ist. Durch Vermeidungsmaßnahmen sowie die Anlage geeigneter

Ausgleichsflächen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gesamtsituation von

Natur und Landschaft erhalten bleiben und Eingriffe minimiert werden. Des Weiteren sind im

Zuge der weiteren Bauleitplanung geeignete Ausgleichsmaßnahmen zur Kompensation des

Eingriffs in Natur und Landschaft zu ermitteln und zu nennen.

Biotope, Schutzgebiete und Denkmäler

Amtlich kartierte Biotope sind im Änderungsbereich nicht vorhanden. Das folgende Denkmal

grenzt südlich an die Flurnr. 503 und 504:

¶ D-1-7135-0160 Siedlung vor- und frühgeschichtlicher Zeitstellung

7. Standortwahl, Alternativen

Die Betrachtung der Standortalternativen erfolgt nur auf den Flächen in Hagenhill und

Steinsdorf. Die Flächen in Schwabstetten, Schamhaupten und Thannhausen sind fast

ausschließlich Anpassungen an den vorhandenen Bestand. In mehreren Deckblättern werden

außerdem Flächen geändert, welche von so geringer Größe sind, dass sie die Ortstrukturen

nicht maßgeblich beeinflussen und Ortsrandabrundungen darstellen. Auch hier entfällt die

Untersuchung der Standortalternativen.

Hagenhill – Sondergebiet

Um im Ortsteil Hagenhill die Struktur für kulturelle, sportliche sowie soziale Aktivitäten zu

stärken, soll im Flächennutzungsplan entsprechend die Fläche dafür ausgewiesen werden.

Der gewählte Standort bietet sich nicht nur aufgrund der bereits vorhandenen Vereine an,

sondern auch durch seine Lage am Ortsrand. Im Ortsteil selbst stehen keine vergleichbaren

Flächen zur Verfügung, welche die geeignete Infrastruktur aufweisen noch die Ortsrandlage

ausnutzen würden oder sich in gemeindlichem Besitz befinden.

Steinsdorf – Allgemeines Wohngebiet

Es wurden weitere alternative Innenentwicklungspotentiale für eine Bebauung im Ortsteil

gesucht. Die Flächen, die für eine Bebauung geeignet sind, befinden sich meist im Privatbesitz

und deren Eigentümer behalten sich die Flächen für den Eigenbedarf zurück. Durch das große

Marktgemeindegebiet soll die Ausweisung neuer Wohnbauflächen direkt im Ortsteil

Steinsdorf erfolgen, um ein Abwandern ortsansässiger Bürger zu verhindern.
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8. Hinweise

8.1. Wasserwirtschaftliche Belange

Teilflächen in den Ortsteilen Hagenhill, Schafshill, Schwabstetten, Schamhaupten und

Steinsdorf liegen laut Informationsdienst Überschwemmungsgefährdeter Gebiete innerhalb

wassersensibler Bereiche. Wassersensible Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser

geprägt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie

kennzeichnen den natürlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Überschwemmun-

gen und Überspülungen kommen kann. Nutzungen können hier beeinträchtigt werden durch:

über die Ufer tretende Flüsse und Bäche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen

Tälern oder zeitweise hoch anstehen-des Grundwasser.

Zur Stärkung des Grundwasserhaushaltes und zur Vermeidung von Abflussverschärfungen

und ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungs-

fähigkeit von Flächen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Niederschlagswasser, nicht

gesammelt, sondern über Grünflächen oder Mulden breitflächig versickert werden.

Für die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Pufferung

sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom

01.01.2000, geändert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen

Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom

17.12.2008 oder in Oberflächengewässer (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist

ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemäß

BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem

Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Geländeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild

abfließendem Oberflächenwasser aufgrund des darüber liegenden oberirdischen

Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natürliche Ablauf wild abfließenden Wassers darf

gem. § 37 WHG nicht nachteilig für anliegende Grundstücke verändert werden.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell

von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen

Störungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt oder

das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

8.2. Nächstgelegene Natura 2000-Gebiete

¶ FFH- Gebiet Nr. 7036-372.01 „Hienheimer Forst östlich und westlich Schwaben“, ca. 5
km östlich von Altmannstein

¶ FFH- Gebiet Nr. 7036-371.09 „Trockenhänge im unteren Altmühltal mit Laaberleiten
und Galgental“, ca. 4.6 km nordöstlich von Altmannstein
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¶ FFH- Gebiet Nr. 7136-305 „Trockenrasen nördlich Pförring “, ca. 7 km südlich von
Altmannstein

¶ FFH- Gebiet Nr. 7035-371.01 und -02 „Magerrasen auf der Albhochfläche im Lkr.
Eichstätt“, ca. 7,5 km südwestlich von Altmannstein

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine erhebliche Beeinflussung auf die

umgebenden europarechtlich geschützten Gebiete ausübt. Eine Betroffenheit der Erhaltungs-

ziele und Arten liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Flächen der Schutzgebiete beansprucht

und durch eine ausreichend große Entfernung Auswirkungen durch die Gebiete ist nicht

erkennbar sind.

8.3. Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemäße Verwertung des im Zuge der Baumaßnahmen anfallenden und vor

Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von

Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben des

Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum

Unterboden am Einbauort eine identische Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte

und die physikalischen Eigenschaften aufzuweisen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu

gewährleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf

landwirtschaftlich genutzten Böden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen

schützenswerten Fläche i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumaßnahmen Abfälle oder Altlastenverdachtsflächen zu Tage treten,

ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverzüglich zu informieren.

8.4. Belange des Denkmalschutzes

Gemäß Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes für Denkmalpflege sind folgende

Bodendenkmalpflegerische Belange zu berücksichtigen:

Thannhausen:

Der Änderungsbereich Thannhausen überlagert den gesamten historischen Kern des Ortes

einschließlich der Kirche St Nikolaus. Die bekannte Denkmal-fläche ist von einer zusätzlichen

Bebauung freizuhalten. Im Nahbereich der Kirche ist mit weiteren bislang unbekannten

Bodendenkmälern der frühen Ortsgeschichte zu rechnen. Im Bereich der Kirche (Flurnummer

3) und auf allen angrenzenden Flurstücken bedürfen Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem

Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG. Im übrigen Änderungsbereich von

Tannhausen gilt die Meldepflicht nach Art.8.1-2 BayDSchG.

Schamhaupten:

Der Änderungsbereich Schamhaupten befindet sich am Fuße einer frühmittelalterlichen

Abschnittsbefestigung unweit des Schambaches. In dieser siedlungsgünstigen Lage muss mit

einiger Wahrscheinlichkeit mit dem Vorhandensein einer zugehörigen frühmittelalterlichen

Siedlung gerechnet werden. Im gesamten Änderungsbereich Schamhaupten werden Boden-

eingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG

bedürfen.
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Hagenhill:

Der Änderungsbereich Hagenhill schließt unmittelbar an die Kirche St. Peter und Paul an. Im

Nahbereich der Kirche ist mit weiteren bislang unbekannten Bodendenkmälern der frühen

Ortsgeschichte zu rechnen. Im Bereich der Kirche (Flurnummer 14) und auf dem

umgebenden Flurstück Nr.13 werden Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer

vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG bedürfen.

Steinsdorf:

Der Änderungsbereich Steinsdorf schließt unmittelbar an deine vor- und frühgeschichtliche

Siedlung (D-1-7135-0160) an, welche sich jedoch durch-aus auch noch deutlich in die

Änderungsfläche erstrecken könnte. Im Be-reich der Flurnummern 503 und 504 werden

Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 BayDSchG

bedürfen.

Ried:

Im Änderungsbereich Ried gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG.

Schafshill:

Im Änderungsbereich Schafshill gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2

BayDSchG.

Schwabstetten:

Im Änderungsbereich Schwabstetten gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2

BayDSchG.

Stenzenhof:

Im Änderungsbereich Stenzenhof gilt der Hinweis auf die Meldepflicht nach Art. 8.1-2

BayDSchG.

Diese Denkmäler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu

erhalten. Der ungestörte Erhalt dieser Denkmäler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen

Landesamts für Denkmalpflege Priorität. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt

bereits berücksichtigen und Boden-eingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaß

beschränken.

Für Bodendenkmäler gelten derzeit die nachfolgenden Regelwerke. Bodendenkmäler sind

gem. Art. I DschG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Im Bereich von

Bodendenkmälern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmäler zu vermuten sind, bedürfen

Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art 7.1 DSchG. Auf die

gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.

Art. 8 Abs. I DSchG:

Wer Bodendenkmälern auffindet ist verpflichtet, dies unverzüglich der Unteren

Denkmalschutzbehörde oder dem Landesamt für Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

verpflichtet sind auch der Eigentümer und der Besitzer des Grundstücks sowie der Unter-
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nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geführt haben. Die Anzeige eines der

Verpflichteten befreit die übrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geführt

haben, aufgrund eines Arbeitsverhältnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-

nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstände und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach

der Anzeige unverändert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehörde die Ge-

genstände vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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