o PLANLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- (nach PlanzV 90 Lfd. Nr.)
_ 1. Stellung und Héhenlage 9. Texthinweise
1. Art der baulichen Nutzung
Die Gebaudestellungen sind freigestellt. Ein Vorschlag fir mdgliche Gebaudestellungen ist dem Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist
WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) Bebauungsplan als Anlage Lageplan-Bebauungsvorschlag M 1:1000 beigefugt. besonders im Bauzustand zu beachten.
Die FuRRbodenoberkante (FOK) darf fir die Parzellen 1-4 max. 15 cm Uber der . .
2 MaR der baulichen Nut ErschlieRungsstraRe, fiir die Parzellen 8-10 max. 15 cm (iber der Berghauser Str. liegen. Keller sollten wasserdicht ausgefihrt werden.
- Mals der baulichen Nutzung Fir die Parzellen 5-7 darf die FuRbodenoberkante (FOK) hangseitig max. 15 cm und talseitig Hausdrainagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.
max. 60 cm Uber der natlrlichen Gelandeoberkante liegen. Gegebenfalls sind hangseitige . . . . .
I E + D als Hochstgrenze ( Regelbeispiel 1) Abgrabungen vorzunehmen. Dachflachenwasser soll auf den jeweiligen Grundstticken versickert werden.
(Zulassig sind hdochstens ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss)
I 2 Voligeschosse als Héchstgrenze ( Regelbeispiel 2 und 3 ) Maximale zulassige Wandhohe zwischen Schnittpunkt Wand/Dach (Aufienhaut) Versickerung Niederschlagswasser:
und natdrlichen Gelande. Sofern Flachen Gber 1000m? an eine Versickerungsanlage angeschlossen werden,
GRz max. Grundflachenzahl 0.3 . . ..
talseits | bergseits ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.
GFz max. Geschossflachenzahl 0.6 Regelbeispiel 1 (Bautyp E + D) 550 4925
Regelbeispiel 2 (Jurahaus) 7.50 6.10
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach)  7.50 6.10
o Offene Bauweise . . .
2. MindestgréRRe der Baugrundstiicke
—_——— - Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
(siehe auch Punkt 4 Garagen der Textlichen Festsetzungen) Baugrundstticke fur Doppelhauser missen eine Mindestgréfie von 700 m? aufweisen.
a . i o Pro Doppelhaushélfte sind mind. 350 m? erforderlich. SATZUNG
Einzel- und Doppelhduser zulassig
426/1
. 3. Hauptgebiude Der Markt Altmannstein erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des
4. Verkehrsflachen Pl Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004, zuletzt
Grundrissproportionen des Gebaudes sind als klare, rechteckige Baukdrper auszubilden. geandert am 21.12.2006 (BGBI IS. 3316), Art. 81 Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der )
Verkehrsfiiche Der First ist parallel zur Langsseite anzuordnen. Fassung der Bekanntmachgng vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
owewee Seitenstreifen (Rasenpflaster) Aussenwande sind als verputzte, gestrichene und/oder holzverschalte Flachen auszufiihren. gﬁlr(‘et';;eézt;:;f;ﬁ:n1 (()G(a)z'%g?r(g?f;uggzdﬁr) Eil;aggrtrlgzzzt?zgu\rggrsnvgrzo?c?n31228(égl\J/I\Bl\l/(S))7|?16)
voriibergehende Wendeflache Dacher: der Fassung der nganntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993
StraRenbegrenzungslinie Dachform: Es sind Satteld&cher und Walmd&cher mit gleicher Neigung der beiden (BGBI I, S. 466), diesen Bebauungsplan als Satzung.
700 , gegenulberliegenden Dachflachen sowie versetzte Pultdacher zugelassen.
WA I T—f Gesamtbreite der StraBe 6.50m - 7.00m
GO'ZZ %FSZ _____ Ortsrandeingriinungen (Heckenstreifen) auf Privatgrundstiick Dacheindeckung: Es sind rote, schwarze und graue Dacheindeckungen zugelassen.
. . FEEEind. 2.00m breit (kann bei Grenzgaragen ausgesetzt werden) Eindeckungsmaterial aus Wellfaserzementplatten und Blech sind
° SD, WD, PD $ i - \ ~ nicht zugelassen.
s IR T KRR\ P ; 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
0O SERY 3 ol . o Doppelhauser: Dachneigung, Dachlberstande, Gebaudetiefe sind aneinander
o—oiWe geplante Leitung A = Abwasser anzugleichen.
» W = Wasser
Inining it Leit ht belastende Fléch .. .
mit Leltungsrecnten zu belastende Flache Fur Regelbelsplel 1 (Bautyp E + D)
~~~~~~ Z?sz [ offentliche Flache fir Ver- und Entsorgungsleitungen
7 ~o seomz” vl LV e e ) TN~ TS~_ NS N T Dachneigung: 28° - 45°
101076 . ALLGEMEINE PLANZEICHEN Dachiiberstande: an der Traufe max. 60 cm
4 1009/28 (Hinweise) und am Ortgang max. 40 cm (ohne Pfetten)
oo ) —%—X%—  aufzuhebende Grenze Dachaufbauten:  Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m und max. 2 Gauben je Dachseite;
O o—a \ - ] handene Grundstiick Abstand zueinander mind. 85 cm;
g Te—  Vorhandene brundsicksgrenze Schleppgaube ab 35° zulassig;
1009/37 ORI vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Negativgauben sind nicht zulassig.
JE— Héhenschichtlini J iani
e 1001/1 — Z ohenschichiiinien Fiir Regelbeispiel 2 (Jurahaus)
N 675 Flurstiick
urstHeksnummer Dachneigung: 26° - 30°
713 m? ParzellengroRe
Dachlberstande: keine konstruktiven Dachlberstande
> Parzellennummer Gesimsbreite: max. 25 cm
1002/1
1001/6 © » & bestehende Wohn- und Nebengebaude Dachaufbauten:  nicht zulassig
1001/3 4 ’ ‘
1009/38 ) ] — L — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Fir Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach)
Dachneigung: 15°-30°
o VERFAHRENSUBERSICHT
Dachiiberstande: an der Traufe max. 40 cm 3.06.2009
und am Ortgang max. 40 cm Der Marktgemeinderat des Marktes Altmannstein hat in der Sitzung am .....£¥. B ACR LA A die Aufstellung -
des Bebauungsplanes "An der Berghauser Strafe llI" in Altmannstein beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 2 Abs. 1 M IT I NTEG RI E RTE M G RU N ORD N U N GS PLAN
Dachaufbauten:  nicht zulassig Satz 2 BauGB bekanntgemacht.
REGELBEISPIEL 1 ( M1:200 STRASSENQUERSCHNITT (M 1:100 pamemsin g G (s "
( ) ) ( ) ) 4. Garagen .96z Dierl ..
Dierl, 1. Blrgermeister
Garagen sind auch auf3erhalb der senkrecht zu den ErschlieRungsstraen verlaufenden o .
BAUTYP E+D AUSbaUVOFSCh Iag Bgugrenzen als Grenzgaragen ;uléssig. ) ) \I?éfnubllcyz%e}azngtbngachugg des?t}fsb%lggsbb‘gscheh;fséjgts (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) ist durch Aushang an den Amtstafeln
Die Dachformen der Garagen sind dem Hauptgebaude anzupassen. Pultdacher und _ 18.08.2009 .
Dachneioung 26 - 45° Flachdécher sind nur bei Hauptgebauden nach Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach) zuldssig. Altmannstein, den ..... 222 £00 o (Siegel) "
achneigung 28° - 45 g g Gr(.anzgaragerj sind g.iebellseitig an der"Grenzg zu errichten. ) . gez. Dierl I RA E I I I
g 5 Bei Schleppdachern ist die Abstandsflache mit 3 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten Dier 1Burgermelster """""
£ S oder bei Grenzbebauung eine entsprechende Abstandsflachenibernahme (Dienstbarkeit) ' 17052010
2 z auf dem Nachbargrundstiick zu erwirken und im Grundbuch einzutragen. Die Beteiliqung der Biirger gema® § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ......[7.09.2010. . bzw. in der Zeit vom .....72.08.2010 ..
max. 0.60 %’ g ? ? bis 7736%0709 dl?rchgeft|§hrt worden. IN ALTMAN NSTEIN
- = O]
[ ? - Auf dem Grundsttick sind bei einer Wohnung mind. 2 Stellplatze zu errichten. Altmannstein, den .....14.06.2010 ... (Siegel)
Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m? Nutzflache noch
N zusatzlich 1 Stellplatz zu errichten. (Art. 49 BayBO) __gez. Dierl MARKT ALT MAN N STE I N
ot | D b\ L Fur jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz erforderlich. Dierl, 1. Biirgermeister LAN D KRE I S E I C H STATT
| —— ol s - . -
ot el w N Y - Stauraum zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind mit Schreiben vom ....... 03.05.2010...
ALTMANNSTE|N w |5 ~ g l 1.50/2.00 10 51 450 l Der G t iit nicht als Stellolat am Verfahren beteiligt worden.
LKR, EICHSTATT 5| E — Nebenflache: Fahrbahn - berbaragenstauraum giit nicht ais Stefipiatz. Altmannstein, den .....74.06.2010. ... (Siegel)
e —— =] Seitenstreifen (Rasenpflaster) ’
. L e J 6.50/7.00 J 5. Einfriedungen ...gez. Dierl
) offentliche Flache Dierl, 1. Burgermeister
LT T Einfriedungen zum Stralenraum hin sind mit senkrecht stehenden Holzlatten herzustellen. _ _ 09.08.2010 . .
- Sie sind bis zu einer Gesamthdhe von max. 1.00 m (ab StraBenoberkante) zuléssig. !Z)er Marktgem.elnderat Altma.mnsteln hat am ....Y<Z.Y€. L den Entwurf des Bebauu;;i)lanes 'An der Berghauser S'traBe 1] .
. 20 ” in Altmannstein des Planfertigers Kehrer Planung GmbH in der Planfassung vom ..... 28.07.2010.... samt Begriindung mit Umweltbericht
Die Sockelhéhe betragt max. 20 cm. - ; ) . AP
. . . i . gebilligt und beschlossen. Diese Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
. - An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind Holzlatten oder Maschendrahtzaune bis zu
max. 1.00 m Héhe zuléssig Altmannstein, den 23082070 ...... (Siegel)
BEBAUUNGSPLAN "AM LANGEN s :
— BEBAUUNGSPLAN "AN DER BERG- HECKENWEG-RESTFLACHE" | gez. Dierl

‘ - ' 6. Abstandsflachen Dierl, 1. Birgermeister
/ Die sich aus Art. 6 der BayBO ergebenden Abstandsflichen sind gegenijber den vermaRten Der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung mit Umweltbericht hat in der Zeit vom ...... 080‘92070 bis ...... 08702070
. 31.08.2010.. mit dem Hinweis,

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am .....2. L. YQ.£U 1U. .

BEBAUUNGSPLAN " AM LANGEN REG ELB E I SPI E I_ 2 ( M 1 200 ) REG ELB E I S PI EL 3 ( M 1 200 ) Baugrenzen und Baulinien vorrangig einzuhalten. dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich durch Aushang an den Amtstafeln bekanntgemacht - E N TWU R F -

HAUSER STRASSE III"

HECKENWEG - ERWEITRUNG“ - Grenzgaragen siehe Punkt 4 Garagen (§ 3 Abs. 2 Satz 2 und § 4 Abs. 2 BauGB). Die Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung
— benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). VOM 25.01.2010
e ONGSPIAN / 7 Nebenanlagen Altmannstein, den 25702070 ..... (Siegel) GEANDERT AM 28 07.2010
AM LANGEN HECKENWEG" ] JURAHAUS VERSETZTES PULTDACH E + D, E + 1 : 07.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind nur zugelassen, wenn e
Dierl, 1. Burgermeister

Dachneigung 26° - 30° Dachneigung 15° - 30° a) die Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO fir diese Nebenanlagen (ohne Garagen)
gleiche Dachneigung auf beiden Seiten vorliegen. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Trager offentlicher Belange in der Sitzung
: vom ..79.710.2010...... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
b) die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieBungsstraen Altmannstein. den ...25.10.2010 (Siegel)
max. 0.25 max. 0.40 hin nicht Gberschritten werden;
N . 0 . _ . ez. Dier/ '
c) die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen E)Ii-é.l'.l.‘g{“é.il.l.'";r.r'.r;éi.s.t; """"" UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 5000
Wohngebiets (§ 4 Bau NVO) nicht widersprechen. 1 Burg LAGEPLAN M 1: 1000
o . - Der Marktgemeinderat Altmannstein hat am ..... 79702070 denlBebauungspIane des Planf%ti e0r;2070 i STRASSENQU ERSCHNITT M1: 100
S — Kehrer Planung GmbH, Lappersdorfer Str. 28a, 93059 Regensburg, in der Planfassung vom ....£€ AR AN samt Begriindung
. ) ) ) ) mit Umweltbericht gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. PLANLICHE FESTSETZUNGEN -
| ol | - £ 8. Grunordnerische Festsetzungen und naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen Altmannstein, den ... 25 10.2010 ... (Siegel) REGELBEISPIELE M1: 200
o © 3 o T K -
o % 2 w| © ol 2 Die unbebaute Flache der Grundstlicke ist gartnerisch zu gestalten. gez. Dierl VERFAHRENSVERMERKE
x| 2 £| 2 5 © Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten ist landschaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen A e
5| © x| 5 . e L . o Dierl, 1. Birgermeister
£ E g2 = E gemal’ den grinordnerischen Festsetzungen durchzufiihren.
- - . . L - § . i i 19.10.2010 4
—————1 —————1 Die Festsetzungen hierzu sind im Schriftteil "Begrindung gem. BauGB § 9 Abs. 8" mit E;r Sa}tf,f”}gzs,?asg%uss gjfchLkstﬁ:%e::Z;a;isnﬁ:gfer;:sﬁgjglci’g;] bekanntgemachtwolrsc:egnemag § 10 Abs. 3 Bau GB - KEH RE R _ M N@
J /___———""_’_ ) I | naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und griinordnerischen Festsetzungen enthalten. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan flir das Gebiet "An der Berghauser Strale IlI" in Altmannstein ist damit in Kraft getreten. GMBH
KIU KIU Altmannstein, den ...72.72.2070 (Siegel) INGENIEURBAU
LT [ LT [
E)li.élrll 1Burgerme|ster """"" LAPPERSDORFER STR. 28a 93059 REGENSBURG
TELEFON 0941/830190, TELEFAX 0941/8301934
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