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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"An der Berghauser Straf8e llI" in Altmannstein
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Begriindung Blatt 3

Begriindung gemafl BauGB § 9, Abs. 8

mit grunordnerischen Festsetzungen und

Ausagleichsflachenregelunq

1.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Aufsteliung

1.2 Planungsziele

100107-Bebauungsplan.doc

Der Markigemeinderat Altmannstein hat beschlossen,
einen Bebauungsplan fir das Gebiet

"An der Berghauser Stralle lIl" in Altmannstein
aufzustellen.

Das Plangebiet umfasst die Flur-Nummern:

1009/6
1004/3 Teilflache des Strallengrundes "Berghauser Strafie”.

Das geplante Baugebiet ist im rechtsgiltigen Fl&chennutzungs-
plan der Marktgemeinde Altmannstein enthaiten.

Die Ausweisung erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet” nach

§ 4 BauNVvO.

Durch die geplante Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Alt-
mannstein in Verbindung mit dem Bebauungsplan "Am langen
Heckenweg — Restflache" gegenliber der Berghauser Stralle
soll die Nachfrage nach Bauplétzen in Altmannstein fir die
nahe Entwicklung gedeckt werden.
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2.) Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes
2.1 Lage

Das Baugebiet schlief’t sich an den nérdlichen, héher gelege-
nen, neueren Oristeil von Altmannstein an.

2.2 Grofe

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt
8.074 m? = ca. 0,81 ha (CAD-Ermittiung).

2.3 Beschaffenheit

Das Gelande fallt von der Berghauser Stralle nach Westen in
Richtung Taubental ab (siehe Héhenschichtlinien im Bebau-
ungspian).

Entlang der Berghauser Strafie (Parzellen 8 — 10} verlauft eine
Strafenbéschung zum tiefer liegenden Geldnde mit
ca. 0,5- 1,00 m m Héhenunterschied.

Nach den Bodenaufschllissen der in Bereichen um das Bauge-
biet durchgeflhrien Baumafinahmen misste der Untergrund
fur eine Bebauung standfest (lehmig, steinig) mit unterschied-
lich anstehendem Felshorizont sein.

2.4 Altlasten

Im Baugeldnde (Ackeriand) ist nicht mit Antreffen von Altlasten
ZU rechnen.
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3.) Fachbereiche
3.1 Strallenbau

Die Stralenplanung beriicksichtigt die Empfehlungen fiir die
Anlagen von ErschlieBungsstral’en (EAE).

3.2 Versorgungseinrichtungen

3.2.1 Wasserversorgung
Trager: Zweckverband zur Wasserversorgung Altmannsteiner
Gruppe, Taubental 1, 93336 Altmannstein.

3.2.2 Abwasserbeseitigung
Trager: Marktgemeinde Altmannstein
Das geplante Baugebiet wird wie auch der bestehende Sied-
lungsteil im Mischsystem entwéassert.

Das Erweiterungsgebiet ist bereits in der urspriinglichen Kanal-
planung mit einem Abflussbeiwert W = 0,35 ausreichend he-
riicksichtiat.

Hierbei ist auch gesammeltes Niederschlagswasser von Park-
platzen, Grundstiickszufahrten und Stellpldtzen an den Kanal
anzuschliefien, falls es nicht breitflachig Gber eine mind. 20 cm
dicke bewachsene Oberbodenschicht versickert werden kann.
Unverschmutztes Niederschiagswasser von Dachflachen ist
nach Moglichkeit auf den Grundstiicken breitfldchig, wie vor
beschrieben, zu versickern.

Eine Zwischenspeicherung in Zisternen zur Toilettenspiilung
und Gartenbewdasserung ist hierbei jedoch gestattet.

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitiqgung der Baugrundstiicke:

Auf die Einhaltung der DIN 1986 —~ Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und
Grundstiicke — bei der Erstellung der Grundstiicksentwéisserungsanlagen, insbe-
sonders in Bezug auf Riickstausicherung, wird ausdricklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwadsserungssatzung des Marktes Altmannstein sind
grundlegend.

Versickerung Niederschlagswasser:
Sofern Fléachen iber 1.000 m? an eine Versickerungsanlage angeschiossen

werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.
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3.2.3 Millbeseitigung, Deponien
Die Mullbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.
Ein Wertstoffhof ist in Altmannstein vorhanden.
Erdaushubdeponien sind im Marktbereich vorhanden,

3.2.4 Energieversorgung
E.ON Bayern AG.

4.} Planung

4.1 Strallen

4.1.1 ErschlieBungsstralle
Die Parzellen 8 — 10 liegen an der bestehenden Berghauser
Stralle an und werden von dieser aus erschlossen.

Das restliche Plangebiet (Parzelien 1 — 7) wird mit einer Stich-
strafe, die von der Tassilostralle abzweigt und in Richtung
Norden verlauft, erschlossen.

Eine mégliche spatere Weiterfihrung mit Wiederanbindung als
Ringschiuss zur Berghauser Straf3e ist im Bebauungsplan dar-
gestellt.

Fur diese evt. Erweiterung misste jedoch der Flachennut-
zungsplan gedndert werden.

Bei der derzeitigen Erschliefung wird ca. 30 m vor dem derzei-
tigen Ausbauende eine Straflenverbreiterung als Wendeflache
(Wendehammer nach EAE ist dargestellt) angelegt.

Ausbaulidnge: ca. 80 m (Lange im Baugebiet)
Ausbauvorschiag:
Planstrale mit paralle! verlaufendem Seitenstreifen
(Grinflache, Rasenpflaster)

4,50 m Fahrbahn (Asphalt)

0,50 m Entwésserungsmulde (Granit 3-Zeiler)

1,50 m Grinstreifen (Rasenfugenpflaster)

Bauanfang bis Anfang Wendeflache wie Bestand,

(2,00 m} danach Verbreiterung bis Bauende auf 2,00 m

6,60 m_bzw. 7,00 m Gesamtbreite
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4.1.2 Freihalteflache fiir Kanal

Von der geplanten Wendefldche wird zwischen Parzelle 2 und
3 der Kanal zum bestehenden Kanal, der von der Tassilostralle
bis zur Taubentalstraie verlauft, geflhrt. Fr die Kanaltrasse
wird eine Fldche von 4 m Breite als 6ffentliche Fl&che frei-
gehalten.

5.) Bauliche Nutzung
5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQO

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches (CAD-Er-

mittiung).

Bruttobaufliche = 0,81 ha 8.074 m?

Gesamtnettobaufliche (Parzelie 1 — 10) 7.089 m?
=0,709 ha

5.2 Wohngebiude und Einwohner

Vorschlag:

10 Einfamilienhduser 10 WE

10 WE x3,0= 30 EW

Das ergibt eine Baudichte von:

30 EW

071 ha - ca. 42 EW/ha
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

6.1 Rechtliche Grundlagen
Die Gruinordnung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert (BayNatSchG, Land-
schaftsplanung und Landschaftspflege Art. 3 Abs. 2-4).

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bebauungsplane die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

6.2.1 Lage und Landschaftshild

Das zukiinftige Baugebiet befindet sich auf einer Hochebene auf ca. 420 m (i.NN am nérdli-
chen Ortsrandbereich des Marktes Altmannstein. Nordwestlich schliefit das Taubental an.
Nordlich des geplanten Baugebietes schliefen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Stiden
grenzt Wohnbebauung an das Baugebiet an.

} i |

|
|

Abb. 1: Lage des Baugebietes ,An der Berghauser Strafie |l
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6.2.2 Arten und Lebensraume im Eingriffsbereich

GemalR Bebauungsplan betragt der Geltungsbereich 8.074 m2. Somit ergibt sich ein Ein-
griffsbereich mit einer Gréfie von 8.074 m2.

Landwirtschaftliche Nutzfiache/ Brachflidche
Fast die gesamte Flache besteht aus einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die bereits 3 -4
Jahre lang brach liegt.

Geholzbestand/ Siedlungsgehdlze
Am stddstlichen Ende des Geltungsbereiches entlang der Berghauser Strafle, befindet sich
ein kleiner ca. 20 Jahre alter Gehélzbestand.

Taubental — angrenzend

Nordwestlich grenzt ein Biotop, das ,Taubental” — ein Trockental mit Hecken- und Mager-
rasenstrukturen an das zukiinftige Baugebiet an.

6.2.3 Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Einstufung des Plangebiets nach den Bedeutungen der Schutzgiter (Die Einstufung erfolgt
nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern, BayStMLU 2003
gemal Listen 1a, 1b, 1¢):

Schutzgut Einstufung

Arten und Lebensrdume | Kategorie | (oben) : landwirtschaftliche Nutzflaichen/ Brach-
fidchen <5 Jahre

Kategorie [l (unten): Siedlungsgehélze aus Uberwiegend ein-
heimischen Arten

Boden Kategorie Il (unten). anthropogen Gberpragter Boden
unter Dauerbewuchs - Brachfliche < 5 Jahre bzw. Siediungs-
gehdlze ohne Eignung zur Entwicklung von besonderen Bioto-

pen

Wasser Kategorie [l (unten): Gebiet mit hohem intakten Grundwasser-
flurabstand

Klima und Luft Kategorie Il (unten): gut durchiiiftetes Gebiet im Einflussbereich

von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Kategorie 1l (unten): bisherige Ortsrandbereiche mit bestehen-
den eingewachsenen Eingriinungsstrukturen

Unter Abwégung der Schutzgiter ergibt sich die Zuordnung der Eingriffsbereiche in folgende
Kategorien:

— Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild), mittlerer
Wert im Bereich der Brachflache
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— Kategorie |l (Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild), unterer
Wert im Bereich der Siedlungsgehdlze

/L

/ Brachfliche < 5J. = 8.000 m*

{ [<m MarWgemende Altmannstein - vertr. d. 1. Bgm. Herr Dier
Markiplatz 4, 93338 Altmannstein

Bebauungsplan mit integrierlem Griinordnungsplan
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6.3  Eingriffshilanzierung/ Ausgleichsflichenbedarf

6.3.1 Ermittiung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

Fir die geplante Bebauung ist eine GRZ < 0,35 festgesetzt.
Das geplante Aligemeine Wohngebiet ist damit dem Eingriffstyp B (= Fldche mit niedrigem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen.

6.3.2 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der
Planungsqualitit

Die Kompensationsfaktoren 0,3 fiir Brachflichen < 5 Jahre sowie 0,5 fiir Siedlungsge-
hélze wurden anhand der Matrix (Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in
Bayern, BayStMLU 2003) gewahlt und aufgrund von folgenden Maftnahmen im Planungs-
gebiet, die den Eingriff in den Naturhaushalt minimieren:

¢ Pflanzbindungen fir Hausbdume und Gehdlzpflanzungen im privaten Bereich

e wasserdurchldssige Wegedecken im Bereich der &ffentlichen Geh- und Fullwege

e Entwasserung von Dachflichen zur Direktversickerung bzw. zur Wiederverwendung des
Regenwassers als Giel3- oder Brauchwasser

6.3.3 Festsetzung der bendtigten Ausgleichsfliche
Gemal Kap. 1.2.2 betragt der Eingriffsbereich 8.074 m?

Gebiete nach Kategorien zugrunde- Eingriffsflachen Ausgleichs-
und Eingriffstypen gelegter fidchen
Kompen-

sationsfaktor

Kategorie |, 0,3 7.994 m? 2,398 m?
Typ B (Brachflachen < 5 Jahre)

Kategorie I, 0,5 80 m? 40 m?
Typ B (Siedlungsgehélze)

Summe aller Ausgleichsflichen: 2.438 m?

Die Gesamtgrofe einer zu 100 % anrechnungsfdhigen Ausgleichsfliche betragt
2.438 m?,
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6.4

KompensationsmaBRnahmen

Die Ausgleichsflache wird extern auf folgenden Grundstiicken vorgesehen (s. Anlagen 1, 2):

Die Flurstiicke mit Flurnummern 316/2, 235 und 225, Gemarkung Altmannstein
sind in Privatbesitz (Fa. Neumayer) mit einer Gesamtflache von 1.950 m?. Da die
Fiachen aufgrund der innerértlichen und unmittelbaren Lage am Radweg nur zu 70
% aufgewertet werden konnen, betrdgt der anrechenbare Flichenanteil 1.365 m®
(1.950 m2x 0,7).

Der noch fehlende Flachenanteil fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Hohe
von 1.073 m? wird vom Flurstiick mit Nummer 797 Gemarkung Altmannstein ab-
gebucht. Dieses Flurstlick mit einer anrechenbaren GesamtgréRRe von 14.365 m? ist
in Gemeindebesitz und wird nach Mafinahmenumsetzung in das Okokonto der
Gemeinde eingebracht. Es befindet sich am siddstlichen Ortsrandbereich von
Altmannstein.

Die Ausgleichsflache ist als solche dinglich zu sichern. Hierzu hat die Gemeinde einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentiimer abzuschliefen, in dem festgesetzt ist, dass die
genannten Flurstiicke keiner anderen Nutzung zugefuihrt werden. Ferner ist die Pflege der
Flachen hierin vertraglich zu regeln.

Die Ausgleichsflichen sind mit Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz fiir das Okoflichenkataster zu
melden (gemiR Art. 6b Abs.7 Satz 4 BayNatSchG). Voraussetzung ist die MaRnah-
menumsetzung, die spitestens mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten (im Baugebiet)
zu erfolgen hat.
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Bereitstellung der Ausgleichsfiichen:

Die Ausgleichsflachen werden anteilig der zu verteilenden Bauparzellen vom Markt Altmann-
stein und vom privaten Grundstickseigentiimer: Neumayer, Altmannstein bereitgestellt.

Anteilige Flichen Fam. Neumayer:

Parzelle 3: 781 m?
Parzelle 5: 720 m?
Parzelle 7 820 m?
Parzelle 8 726 m?
Parzelle 9 712 m?
Parzelle 10 726 m?
4.485 m? = b555%

Anteilige Flichen Markt Altmannstein

Parzelle 1 622 m*
Parzelle 2 873 m?
Parzelle 4 569 m?
Parzelle 6 740 m?
2.604 m2
Strafle und Wegefldche
bzw. Versorgungsstreifen 985 m?
gesamt: 3.589 m* = 445%
Summe: 8.074 m?
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7 Griinordnerische Festsetzungen
71 Baubegleitende MaRnahmen

7.1.1 Schutz vorhandener Griinstrukturen

Die nordwestlich an das Planungsgebiet angrenzenden amtlich kartierten Biotopstrukturen
Nr. 115 mit Béschungen, Wegréandern, Wiesen und Heckenelementen sind wahrend der
BaumafRnahmen fachgerecht zu schiitzen. Der direkt angrenzende Bereich im Nordwesten
ist vor Beginn der Baumafnahmen mit einem Bauzaun zu schitzen.

Die Ablagerung von Baumaterialien im Biotop ist wahrend der Bauzeit ist verboten.

Folgende Regelwerke werden den Schutzmaflinahmen zugrunde gelegt:

a) DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsflidchen bei Baumafinahmen

b) RAS-LP, Abschnitt 4 — Richtlinien far die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen

7.1.2 Oberhodenlagerung

Der Oberboden, entsprechend seiner tatsdchlichen Méchtigkeit, ist vor Beginn der Baumal-
nahme abzutragen, in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiltzen. Die Zwischenlage-
rung des Oberbodens soll auf max. 1,50 m hohen und 4,00 m breiten Mieten an geeigneter
Stelle erfolgen. Die Mieten dirfen nicht mit schweren Maschinen befahren werden.

7.2  Pflanzbindungen — Privater Bereich
7.2.1 Hausbdume

Je vollendete 300 m? Grundstiicksflache ist ein Hausbaum an geeigneter Stelle des jeweili-
gen Grundstiickes zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind durch den Eigentimer in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen. Es sind Arten und Sorten gemaR nachfolgender Pflanzenliste — Hausbdume -
ZUu verwenden.
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Hausbdume:
Pflanzbindungen fir B&ume in Privatgérten

Pflanzenart Pflanzqualitat

Apfel, Sorten: Hochstamm, 2 x v 0B,
STU 8/10 cm

Birne, Sorten: Hochstamm, 2 x v 0B,
STU 8/10 cm

Kirsche, Sorten: Verwendung von standortangepassten Halbstamm, 2 x v 0B,

und weitgehend krankheitsresistenten | gTU 8/10 cm

Zwetschge, Sorten | Sorten (inshes. gegen Feuerbrand) Halbstamm, 2 x v oB,
STU 8/10 cm

Nussbaum, Sorten Hochstamm, 2 x v 0B,

STU 8/10 cm

Sorbus aria Mehibeere

Hochstamm, 3 x v mDb,
STU 8/10 cm

Sorbus aucuparia |Esshare Eberesche Hochstamm, 3 x v mDb,
‘Edulis’ STU 8/10 cm

7.2.2 Gehdlze — Privatgérten/ Ortsrandeingriinung

Der Gebietsrand im westlichen und ndrdiichen Bereich (Parzellen Nr. 1, 2, 3, 7, 8) ist mit
einer Hecke gemafll Plandarsteilung einzugriinen. Die Hecke soll die Funktion eines Orts-
randes — als Ubergang in die freie Landschaft - Ubernehmen. Daher sind nur heimische Ar-
ten gem. nachfolgender Pflanzenliste - Gehdlze — Privatgidrten - zu wihlen. Die Pflanzun-
gen sind durch die Eigentimer in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Gehdlze - Privatgarten

Pflanzenname - botanisch Pflanzenname — deutsch Pflanzenqualitdt und Grée

Salix caprea ‘Mas’;
Sorbus aucuparia;

Echte Sal-Weide;
Eberesche;

Sol, 3 x v mDb, 200-250;
Hochstamm, 3 x v mDb,
STU 14/16 om;

Cornus mas Kornelkirsche v. Str. 100-150 ¢cm;
Cornus sanguinea; Hartriegel; v. Str. 100-150 cm;
Corylus aveliana; Hasel; v. Str. 100-150 cm;
Crataegus monogyna; Weifydorn; v. Str. 100-150 cm;
Ligustrum vulgare — Liguster; v. Str. 100-150 cm;
giftige Pflanzenteile;

L.onicera xylosteum- Heckenkirsche; v. Str. 100-150 cm;
giftige Pflanzenteile;

Rosa canina Hunds-Rose v. Str. 60 - 100 cm;
Rosa rubiginosa, Wein-Rose; v. Str. 80 — 100 cmy;
Rhamnus catharticus Kreuzdorn v. Sfr. 80 —~ 100 cm;
Sambucus nigra; Holunder; v. Str. 100-150 cm;

Viburnum lantana

100107-Bebauungsplan.doc
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7.3  Oberflichenversiegelung und Belige

Die Befestigung des Seitenstreifens entlang der ErschlieRungsstrafie ist mit Rasengitterstei-
nen, breitfugigem Pflaster (Rasenfugenpflaster), oder Schotterrasen vorzunehmen.

Die offentliche Freihaltefliache fur den Kanal zwischen Parzelle 2 und 3 ist wahlweise als
Rasenflache, Schotterrasen oder als Fuliweg (Teilbereich) mit wassergebundener Decke
auszubilden.

Grundsétzlich ist die Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schrénken.

7.4  Externe Kompensationsflache

Zur Kompensierung des Eingriffs ist eine Flache von 2.438 m? GréRe bereitzustellen. Ent-
sprechend den Darstellungen in den Anlagen 1 und 2 - sind auf den genannten Flurstiicken
nachfolgend genannte Mallnahmen durchzufiihren. Deren Umsetzung sollte spétestens mit
Beginn der ErschlieRungsmafnahmen im Baugebiet erfolgen.

7.4.1 Kompensationsnahmen auf FLLNr. 316/2, 235 und 225 - Gemarkung Altmann-
stein

Lage: Die Flachen befinden sich im Talraum der Schambach. Sie liegen zentral in der Orts-
mitte von Altmannstein direkt am Radweg, nahe des groflen Parkpiatzes.

Im Norden wird die Flache durch einen Uberlaufgraben der Schambach begrenzt. Stdlich
schlief3t die Béschung zum angrenzenden Radweg an. Westlich und s{idwestlich befinden
sich gut ausgepragte Feuchtwiesen entlang des Talraumes der Schambach.

Bestand:
Die Vegetation auf der Flache setzt sich folgendermalien zusammen:
- Weidengebiisch direkt am Graben
- Nitrophytische Uferstaudengesellschaft mit groRem Anteil an Brennnesse!, aulBerdem
Zaunwinde, Weidenréschen, Beinwell, Goldrute, Weiden- und Eschenaufwuchs
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Abb. 3: Bestand auf zukinftiger Ausgleichsflache im Juli 2009

Ziele: Entwicklung von Feuchtflichen im Talraum der Schambach

Folgende MafRnahmen sind entsprechend den Darstellungen im Lageplan — Anlage 1
durchzufiihren:

- M1: Abziehen des vorhandenen Bewuchses (Gras-Kraut-Vegetation, Gehélze).

- M2: Anlage eines ca. 2 m breiten und bis zu 1 m tiefen méandrierenden Grabens.
(Verlegung des geradlinig verlaufenden Grabens von der nérdlichen Grundsticks-
grenze weiter nach Stuiden).

- M3: Entwicklung der angrenzenden Uferbereiche zur Feuchtwiese durch
Ausbringen einer Ansaatmischung fiir Feuchtstandorte. Regelméaige Mahd der
Feuchtbereiche mit Abtransport des Mahgutes (1. Mahdzeitpunkt: ab 1. Juli, 2.
Mahdzeitpunkt: ab 1. Oktober).

- M4: Initialpflanzung von bachbegleitenden Gehélzen (Alnus glutinosa — Schwarz-
Erle, Qual: v. Str. 100-150 cm)

Diese MaRnahmen sind noch im Detail abzustimmen mit der unteren Naturschutzbehdrde,
Eichstatt und dem Wasserwirtschaftsamt, Ingolstadt.
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7.4.2 Kompensationsmafnahmen auf FL.Nr. 797, Gemarkung Altmannstein

Bestand: Die Fliche befindet sich am dstlichen Ortsrand von Altmannstein und ist umgeben
von landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. von Mischwald. Stidlich grenzt eine liickige
Baum-Strauch-Hecke an; nérdlich der Flache befindet sich ein Mischwald. Die Fldche selber
liegt momentan brach.

Abb. 4: zukiinftige Ausgleichsflache auf FIL.Nr. 797

Ziele: Flichenextensivierung, Erweiterung der bestehenden Geholzstrukturen

Folgende MaRnahmen sind entsprechend den Darstellungen im Lageplan — Anlage 2
durchzufiihren:

M1: Anlage und extensive Pflege eines siidexponierten Heckensaumes mit einer Breite
von 2-4 m entlang der bestehenden und zu ergénzenden Hecke. Verwendung einer Saat-
gutmischung ,Warmeliebender Saum” bestehend aus 100% Krautern. Extensive Pflege
durch Mahd 1x pro Jahr ab 1. Oktober mit Abtransport des Mahgutes.
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M2: Ergénzung der vorhandenen Heckenstrukturen zur Vernetzung und als Puffer-
streifen gegen Nihrstoffeintriige der siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen. Es sind ausschliefllich Geholze autochthoner Herkunft zu verwenden.

= Artenzusammensetzung:

10% Cornus sanguinea Hartriegel

10% Crataegus monogyna WeilRdorn

10% Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
12% Ligustrum vulgare Liguster

12% Lonicera xylosteum Heckenkirsche

12% Prunus spinosa Schlehe

12% Rosa canina Hunds-Rose

10% Sambucus nigra Schwarzer Holunder
12% Viburnum lantana Wolliger Schneeball

M3: Schaffung von Steinablagerungen im Saumbereich der Hecke (siidexponierter Be-
reich) zur Férderung des Lebensraumes fiir Reptilien (Zauneidechse).

M4: Extensivierung der bestehenden Brachfliche zum Griinland: Mahd 2x pro Jahr mit
Abtransport des Mahgutes (Mahdzeitpunkte: ab 1. Juli bzw. ab 1. Oktober)

M5: Anlage einer Streuobstwiese unter Verwendung von alten und robusten, krankheits-
resistenten Apfel- und Birnenhochstdmmen der Qualitdt 3 x v mDb, StU 14/16.; Anordnung
der Bdume in hangparallelen Baumreihen.

Empfehlenswerte Kernobstsorten sind:

- Brettacher (Apfel)

- Bohnapfel

- Grahams Jubildumsapfe!

- Kaiser Wilhelm (Apfel)

- Gelbmostier (Birne)

- Oberdsterreichische Weinbirne
- Schweizer Wasserbirne
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8.) Hinweise

» Spezielles Artenschutzrecht
Gemalhl Rucksprache des Buiros fiir Landschaftsarchitektur
und Landschaftsplanung Schreiner & Wild, Lappersdorf, mit
der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Eichstétt
ist keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.
Die Abhandlung von geschitzten Tierarten erfolgt abspra-
chegemaf im Umweltbericht.

9.) Kosten

9.1 ErschlieBungskosten

Die Kostenschatzung der ErschlieBungskosten erfolgt im Zuge
der Entwurfsplanung.

9.2 Wasserversorgung

Die Anschlusskosten errechnen sich nach der Satzung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Altmannsteiner
Gruppe.

9.3 Abwasserbeseitigung

Die Anschiusskosten errechnen sich nach der Satzung der
Marktgemeinde Altmannstein.

9.4 Stromversorgung
Hausanschiusskosten - nach E.ON Bedingungen.
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10.) Nachfolgelasten
Durch die Bebauung entstehen der Marktgemeinde
Altmannstein keine weiteren besonderen Nachfolgekosten.
Schulen, Sport- und Grundversorgungseinrichtungen sind in
ausreichendem Malf} vorhanden.

11.) Meldepflicht

Bei Bau- und ErschlieBungsarbeiten eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmadler unterliegen gemaf Art. 8, Abs. 1-2 Denkmal-
schutzgesetz der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt oder die Untere
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Eichstatt.

12.) Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Planung nachteilig auf
die persénlichen Lebensumsténde der in diesem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforder-
lich.

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes vorgesehen.

Aufgestellt: Auftraggeber:
Regensburg, den 25.01.2010 / geandert: Altmannstein, den
28.07.2010

0_) Dierl, 1. Burgermeister

KEHRER PLANUNG GMBH Markt Altmannstein
LAPPERSSDORFER STR. 28 Marktplatz 4, 93336 Altmannstein
93059 REGENSBURG

Anlagen: Liste zur Flachenermittiung und Flachendarstellung
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Flachenermittlung:
Bauparzelien Bebauungsplan Flichenermittlung
Parzelie 1 622 m? 622,19 m?
Parzelle 2 673 m? 673,39 m?
Parzelle 3 781 m? 780,64 m?
Parzelle 4 569 m* 569,41 m?
Parzelle 5 720 m2 719,76 m?
Parzelle 6 740 m? 740,02 m?
Parzelle 7 820 m? 819,52 m?
Parzelle 8 726 m? 726,29 m?
Parzelle 9 712 m? 712,15 m?
Parzelle 10 726 m? 725,86 m?
Nettobaufliche 7.089 m? 7.089,23 m?
Offentliche Verkehrsfidchen 756 m? 756,24 m?
Offentliche Grinflachen 229 m? 22871 M2
Gesamtfliche: 8.074 m? 8.07418 m?
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