Bebauungsplan Sondergebiet
»,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill II*

im Parallelverfahren mit der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans Altmannstein

Markt Altmannstein
Landkreis Eichstatt / Obb.

Begrundung mit Umweltbericht

Vorentwurf vom 05.02.2025

Auftraggeber: Auftragnehmer:

TR

) INGENIEURE
Markt Altmannstein

T+R Ingenieure GmbH
Marktplatz 4 93336 Altmannstein BeethovenstralRe 2, 85057 Ingolstadt

Tel.: 09446/90 21 -0 Fax.: 09446 / 20 21 - 21 Tel.: 0841 /2328 Fax.: 0841 /582 40




Markt Altmannstein

Landkreis Eichstatt/Obb.

Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill II*

Vorentwurf vom 05.02.2025

Auftraggeber:

Auftragnehmer
und Verfasser:

Gegenstand:

Bearbeiter:

Ort, Datum:

Markt Altmannstein

Marktplatz 4
93336 Altmannstein

Tel.: 09446 /9021-0
Fax.: 09446 / 90 21 - 21

E-Mail: poststelle@altmannstein.de

Intfernet: www.altmannstein.de

T+R Ingenieure GmbH

Beethovenstralle 2
85057 Ingolstadt

Tel.: 0841 /2328
Fax.: 0841 / 582 40

E-Mail; info@tringenieure.de

Bebauungsplan

Sondergebiet ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill 11"

Gemarkung Breitenhill

Dipl.-Ing. (FH) Holger Ranft

Ingolstadt, 05.02.2025


mailto:poststelle@altmannstein.de
http://www.altmannstein.de/
mailto:info@tringenieure.de

Markt Altmannstein Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill 11
Landkreis Eichstatt/Obb. Vorentwurf vom 05.02.2025

Inhaltsverzeichnis:

A. Rechtsgrundlagen ..........c.oeiniiiiiiiiiir i rcr e eceeee e aee 4
B. Verfahrensvermerke ..........cccooviieiiiiiiiiiiiiniiiiiinnnnnceieeeee 5
C. BeGrUNAUNG ...ccviiiiiiiiiiiiiei e e e e e aeae e e a e e aenas 7
D. Umweltbericht ... 23

Umweltbericht:

Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ist in diesem Bericht enthalten.



Markt Altmannstein Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill 11
Landkreis Eichstatt/Obb. Vorentwurf vom 05.02.2025

1)

2)

3)

4)

5)

8)

?)

10)

Rechtsgrundlagen (werden zur Fassung aktualisiert)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 221)
gedndert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2
des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist.

Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz -
BayDSchG) vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354) BayRS 2242-1-WK, zuletzt gedndert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023.1 Nr. 88).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immisionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
| S. 123), das zuletzt durch Art. 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 202) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
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Verfahrensvermerke und Praambel

PRAAMBEL

Der Markt Altmannstein beschlieBt gemdaB der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634); das zuletzt
durch Art. 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. 1S. 3786) die durch Art. 3 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert
worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist, der Bayerischen Bauordnung (Bay-BO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2022 (GVBI. S. 704) gedndert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung
(GO) fUr den Freistaat Bayern i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.

796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S.
674) gedndert worden ist, folgenden Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-PV-
Anlage Breitenhill Il in der Fassung vom ................... als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE UND AUSFERTIGUNG
1.) Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat Altmannstein hat in der Sitzung vom 16. Juli 2024 die
Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekanntgemacht.

2.) Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 05. Februar 2025 hat in der Zeit vom
................... DiS ....cceevnven.o....... stattgefunden.

3.) Frihzeitige Behdérdenbeteiligung
Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

gemdan §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrondung
und Umweltbericht in der Fassung vom 05. Februar 2025 hat in der Zeit vom ................

....... bis .................... stattgefunden.

4.) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... mit

Begrundung und Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS v,
beteiligt.

S5.) Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit
Begrindung sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
den sonstigen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom .........ceeeenels bis
einschlieBlich ...................... offentlich ausgelegt.

6.) Satzungsbeschluss

Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............coeeevenen.e.
den Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in Fassung vom .........c.eeueeenen. als
Satzung beschlossen.

Markt Altmannstein, den ...................

N. Hummer, 1. BUrgermeister

7.) Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am ...........cc.cco.oee.... gefassten
Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Markt Altmannstein, den ...................

N. Hummel, 1. BUrgermeister

8.) Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ocoeveneneee. gemaB §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Altmannstein, den ...................

N. Hummel, 1. BUrgermeister
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1. Angaben zur Gemeinde

Der Markt Altmannstein liegt im Nordosten des Landkreises Eichst&tt/Obb., rund 7 km
sudwestlich der Stadt Riedenburg und rund 21 km norddstlich von Ingolstadt.

Nachbargemeinden sind Denkendorf, Riedenburg und Mindelstetten.

Der Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt ca. 600 m sudlich des Ortsteils
Breitenhill, rund 9,5 km nordwestlich des Hauptortes Altmannstein.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Markt Alfmannstein hat das Ziel den Anteil der regenerativen Energien am
Gesamtenergiebedarf zu erhdhen.

Hierzu wird die 24. Anderung des Fldchennutzungsplans zur Darstellung von Sonderbaufléchen
mit  Zweckbestimmung ,,Freifldchen-PV-Anlage" suddstlich des Ortsteils Breitenhill im
Parallelverfahren betrieben. Die Ausweisung stellt eine Erweiterung der bestehenden bereits
2024 festgesetzten Freifldchen-PV-Anlage ,,Breitenhill nach Norden dar.

GemdaB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitpl&ne aufzustellen,
sobald und soweit es fUr die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Der Markt Altmannstein beabsichtigt daher die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das
Sondergebiet |, Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill [I" und hat diese in der Sitzung vom 16. Juli
2024 beschlossen.

Der Bebauungsplan umfasst folgenden (Teil-)Bereich sudlich von ,,Breitenhill*:

FI.-Nr.
58 Ackerflache, Teilflache (TF), mit ca. 26.365 m?

Das Gebiet wird umgrenzt durch folgende Flur-Nummern bzw. Teilfldichen der Gemarkung
Breitenhill:

im Norden  durch FL.Nr. 57 bestehender 6ffentlicher Wirtschaftsweg
im Osten durch FI.Nm. 57 bestehender 6ffentlicher Wirtschaftsweg
im SUden durch FI.Nm. 58 Teilfldche Sondergebiet PV-Anlage Breitenhill
Im Westen  durch FLLNr. 61 bestehender 6ffentlicher Wirtschaftsweg
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detail M 250

Plandarstellung des rechtkr&ftigen Bebauungsplans Sondergebiet , Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill*

Die Gebiete sollen als ,,Sondergebiet mit Zweckbestimmung Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie* nach §11 BauNVO ausgewiesen werden.

Die Summe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 26.365 m? = ca. 2,64 ha

3. Ubergeordnete Planungen und értliche Planungen
3.1 Raumplanung

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Das LEP sowie die Regionalpléne legen diese raumordnerischen Ziele (Z) und Grundsatze fest.
BewertungsmalBstab stellen insbesondere die Ziele und Grundséatize (G) des Kapitels 6
»Energieversorgung" des LEP dar:

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur weiterhin
sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbesondere Anlagen der Energieerzeugung und
—-umwandlung, Energienetze sowie - Energiespeicher.

6.2 Erneuverbare Energien
6.2.1 Ausbau und Nutzung erneuerbarer Energien

10
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(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet die Ausweisung eines Solarparks. Damit wird das
Ziel der Steigerung der Erneuerbaren Energien (in Form von Photovoltaik) als Erfordernis des
Klimaschutzes direkt berUcksichtigt. Das Vorhaben an sich ist als eine MaBnahme zur
Bekdmpfung des Klimawandels zu bewerten. Die Vorgaben und Ziele zum Klimaschutz sind
berucksichtigt.

3.2 Vorhandene verbindliche und informelle Planungen
3.2.1 Vorhandene Bebauungspldne

Das neue Plangebiet grenzt ndérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Sondergebiet ,Freiflachen-PV Anlage Breitenhill, 2024 als Satzung beschlossen, an und
erweitert diese Flache.

Der vorhandene Bebauungsplan wird im Zuge der Neuaufstellung in dessen ndrdlichen Bereich

so gedndert, dass ein durchgéngiges Sondergebiet zur Nutzung mit PV-Elementen mdéglich
wird.

3.2.2 Regionalplan
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Allgemeiner landlicher Raum
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Im Regionalplan der Region 10 Ingolstadt ist das Plangebiet als ,,Allgemeiner Idndlicher Raum*
dargestellt.

3.2.3 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus der 24. Anderung des Fi&chennutzungsplanes,

Im wirksamen Fldchennutzungsplan des Marktes Alfmannstein ist der Uberplante Bereich
derzeit als Flache fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan wird in der 24. Anderung im Parallelverfahren zu diesem
Bebauungsplan zur Ausweisung der Sondergebietsfldchen bearbeitet.

12
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4. Fachplanung

4.1 Schutzzonen

4.1.1 Naturparke

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark BAY-15 AltmuUhltal.
4.1.2 Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet; im SUden grenzt aber die
Schutzzone mit der ID LSG-00565.01 (Waldflache) an.

4.1.3 FFH-Gebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem FFH-Gebiet.

4.1.4 Biosphdrenreservate

Das Plangebiet befindet sich in keinem Biosphdrenreservat.
4.1.5 Naturschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem Naturschutzgebiet.
4.1.6 Vogelschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in keinem Vogelschutzgebiet.

4.2 Nachrichtliche Ubernahmen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine bekannten Bodendenkmdler.

Es muss im Planungsbereich dennoch jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Bodendenkmdaler gerechnet werden.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmdaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer
des GrundstUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

13
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5. Angaben zum Plangebiet
5.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet liegt sudlich des Ortsteils ,,Breitenhill* und rund 9,5 km nordwestlich des
Hauptortes Altmannstein.

5.2 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Planungsfldche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Fldchen grenzen an
landwirtschaftliche Nutzfldchen bzw. Wirtschaftswege an.

5.3 Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich auf Geldndehdhen von ca. 520 bis 490 m. U. NN von Westen
nach Osten fallend.

5.4 Klimatische Verhaltnisse

Das Klima um Altmannstein ist sehr niederschlagsreich. Niederschlagsmaxima finden sich in
den Sommermonaten Mai, Juni und Juli, das Minimum im Februar.

Die Jahresdurchschnittstemperaturen liegen um 9,6 °C.

5.5 Hydrologie
FlieBende oder stehende Gewadsser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Uber den Grundwasserstand liegen keine
Angaben vor.

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

5.6 Vegetation

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine durchgdngige Ackerfldche. Im Westen und
Norden grenzen Ackerfldchen an, im Suden und Osten der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Sondergebiet ,,Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill.

14



Markt Altmannstein Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill 11
Landkreis Eichstatt/Obb. Vorentwurf vom 05.02.2025

5.7 Grin- und Freiflachenkonzept

Eine geplante Einzdunung des Sondergebietes hat um den 5,0 m breiten GrUnstreifen mit
Ausgleichspflanzungen und den anschlieBenden 3,5 Meter breiten Grinweg zu erfolgen.

Bei der geplanten Einz&unung ist ein Streifen mit einer Breite von mindestens einem Meter zur
FlurstGckgrenze dauerhaft von Bewuchs freizuhalten. Die Einz&unung hat so zu erfolgen, dass
die angrenzenden Wirtschaftswege auch durch Uberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge
befahren werden kénnen.

Die an freie Fidchen grenzenden 5,0 m breiten Randstreifen werden mit einer dreireihigen
Strauchbepflanzung versehen; Abstandsfldchen zu WaldgrundstUcken, freizuhaltende
Bereiche innerhalb der EinzGunung als auch der umlaufende Wiesenweg wird mit einer
artenreichen Wiesenmischung oder, bei nicht befahrenden Bereichen mit regionalem Saatgut
aus dem Ursprungsgebiet 14 Frankische Alb, angesét. Die Mahd erfolgt zweimal im Jahr.

5.8 Untergrundverhdaltnisse, Boden, Altlasten

Analog der Feststellungen zum Fl&chennutzungsplan weist der Anderungsbereich folgenden
Bodentypen auf:

105: Fast ausschlieBlich Braunerde und (flache) Braunerde Uber Terra fusca aus
(skelettfGhrendem) Schluff* bis Ton (Deckschicht) Uber Lehm- bis Ton(-schutt)
(Carbonatgestein)

112: Fast ausschlieBlich Braunerde (podsolig, pseudovergleyt), selten Podsol -Braunerde aus
(Skelett-)Lehm bis Schluffton, mit Kieselskelett (Alblehm)

GemdaB Bodenschatzung des Bayerischen Landesamt fUr Steuern handelt es sich innerhalb des
Geltungsbereichs um Lehm der Zustandsstufen 4-6 (Ackerland) mit geringer bis sehr geringer
Ertragsfdhigkeit und der Zustandsstufe 2 (sUdliches GrUnland). Die Ackerzahlen liegen im
Planbereich bei 42, 44 und 52.

Im momentanen Zustand wird der Anderungsbereich hauptsdchlich landwirtschaftlich als
Ackerfldche genutzt. Auf einer Fl&iche von ca. 2,64 ha weist das Plangebiet ertfragsschwache
Verwitterungsbdden auf. Eine landwirtschaftiche Bewirtschaftung dieser Fladchen st
wirtschaftlich kaum maglich.

Kulturhistorisch besondere und seltene Bdden sind im Anderungsbereich nicht anzutreffen.
Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen bzw. Altlasten liegen nicht vor.
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5.9 Verkehrskonzeption

Die Zufahrt zur geplanten ,Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill II* ist von der StaatsstraBe St 2392
aus Pondorf Uber eine GemeindeverbindungsstraBe (,Jurahéhe”), durch die Ortschaften
Megmannsdorf und Breitenhill und weiter Uber Wirtschaftswege moglich.

BaustraBen sind wieder zurUckzubauen, sofern sie nach Abschluss der BaumaBnahmen nicht
zu Wartungszwecken bendtigt werden.

Wdahrend der Bauphase mussen alle GrundstUcke, die an die von den BaumaBnahmen
betroffenen FIiGchen angrenzen, jederzeit ungehindert mit den Ublichen landwirtschaftlichen
Maschinen und Transportfahrzeugen zu erreichen sein.

5.10 Grundsticke, Eigentumsverhalinisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Sondergebiet , Freifldchen-PV-Anlage
Breitenhill 11" umfasst den ndrdlichen Teilbereich des GrundstUcks Flur-Nummer 58 der
Gemarkung Breitenhill mit einer Fldche von rund 26.365 m?

Die GrundstUcke befinden sich in Privatbesitz.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich kein
Gebdudebestand.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1 Flachenbilanz

Sondergebiet: 23.025 m? 87.3%
Wiesenweg 1.550 m? 5.9 %
Ausgleichsfléche im Geltungsbereich: 1.790 m? 6.8 %
Summe: 26.365 m? 100 %

GemdaB spezieller artenschutzrechtlicher Profung sind als CEF-MaBnahme fur die MaBnahme
des Bebauungsplanes ,Freifldchen-PV-Breitenhill® waren fior den Entfall von 14
Lerchenpopulationen je ein Bluhstreifen von 5.000 m? ( = 70.000 m? = 7 ha) neu herzustellen.
Hier ist auch bereits eine Population im aktuellen Geltungsbereich berucksichtigt.

Nachdem die artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
zugleich als Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§1a (3)
BauGB) fUr den dort zu berUcksichtigenden Eingriff in den Feldvogellebensraum angerechnet
werden kénnen erhdht sich die tatséchliche Ausgleichsfléche auf
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6,31 ha + 70ha = 13,31 ha (= 50% des auszugleichenden SO)
innerhalb Geltungsbereich CEF Gesamt von 26,67 ha BPlan 2024

Mit der geplanten Ausweisung des Bebauungsplans ,Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill II*
ergibt sich

6,49 ha + 70ha = 13,49 ha (= 47% des auszugleichenden SO)

innerhalb Geltungsbereich CEF Gesamt von nun 28,97 ha

Es liegt somit immer noch eine Uberkompensation vor, so dass keine weiteren
Ausgleichsflachen ausgewiesen werden mussen.

Die BlUhfldchen wurden auf den GrundstUcken der Flur-Nrn.

44  Gemarkung Breitenhill  ca. 2,4 ha
45 Gemarkung Breitenhill  ca. 4,64 ha

Summe ca. 7,04 ha

im Verfahren des Bebauungsplanes Sondergebiet , Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill** — 2024 -
festgesetzt. Die im aktuellen Bebauungsplangeltungsbereich festgestellte Feldlerchen-
population wurde hier bereits bericksichtigt und wird daher nicht zusatzlich ausgeglichen.

6.2 Bauliches Konzept

Auf der Uberplanten Fldche sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden und deren Eingriffswirkung durch geeignete Pflanzungen auf Ausgleichsfiéchen
gemindert werden.

Details der baulichen Gestaltung siehe verbindliche Festsetzungen auf dem Planteil.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

FUr den Bebauungsplan fUr das Sondergebiet ,Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill* werden
folgende verbindliche Festsetzungen geftroffen:

1.Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches:
GemaB § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung

seines Geltungsbereiches enthalten. Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den
Aufstellungsbeschluss.

17



Markt Altmannstein Bebauungsplan Sondergebiet ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill 11
Landkreis Eichstatt/Obb. Vorentwurf vom 05.02.2025

2.Festsetzungen des Bebauungsplanes:

2.1 Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet
2.2 MaB der baulichen Nutzung: Modulflédche
2.3 Uberbaubare Grundsticksfldchen: Baugrenzen

3. Grunflachen/Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Oberflachengestaltung der Solarmodule
Einfriedungen

8. MaBnahmen zur Verwirklichung
8.1 Entwasserung

Der Bau von Entwdasserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Fldchen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstick
versickern kann. Zur Dachentwdsserung der Betriebsgebdude wird die Anlage einer
Sickermulde empfohlen.

Sollte das auf dem Betriebsgebdude anfallende Niederschlagswasser breitfldchig versickern,
ist keine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Soll das Niederschlagswasser gesammelt und dem Untergrund in konzentrierter Form zugefUhrt
werden, wird auf die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) verwiesen. Bei Titanzinkddchern Uber 50 m? ist fUr die Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Sollten im Zuge der DurchfUhrung vorhandene Wegseitengrében oder auch nur zeitweilig
wasserfUhrende Kleingewdsser gekreuzt werden, sind diese von Ablagerungen freizuhalten
und nach Mdglichkeit zu Uberbricken. Sofern dies nicht moglich ist und stattdessen eine
Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines schadlosen
Wasserabflusses in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie dem Markt
Altmannstein als Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend groB zu dimensionieren, sohlgleich
einzubringen, so kurz wie moglich zu halten und regelmdaBig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch BaumaBnahmen beeintrdchtigt werden, ist deren Funktion
wiederherzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.
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8.2 Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telefon/Internet

Ein Anschluss an das gemeindliche Trinkwassernetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.
Eine Loschwasserversorgung schuldet der Markt Altmannstein fUr das Vorhaben nicht. Es ist
alleinige Aufgabe des Vorhabentrdgers den Brandschutz sicherzustellen, etwaige
Bevorratungen vorzuhalten und zu gewdhrleisten.

Photovoltaikanlagen sind Anlagen, die Sonnenlicht in elekirische Spannung umwandeln. Die
in den PV-Modulen entstehende Gleichspannung wird in  Wechselrichtern in
Wechselspannung umgewandelt und dann in das Stromnetz des Energieversorgers
eingespeist. Auch bei geringen Einstrahlungen (wolkenverhangener Himmel) liegt an den PV-
Modulen eine Spannung an, die je nhach Verschaltung bis zu 1.500 V betragen kann. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn kein Sonnenlicht mehr auf die PV-Module fallt
(nachts). Seit Oktober 2016 fordert die DIN VDE 0100-712 auf der Gleichspannungsseite des
Wechselrichters einen Lasttrennschalter oder einen zum Trennen geeigneten Leistungsschalter.
Mittlerweile haben alle Wechselrichterhersteller dies standardmdaBig in ihren Geraten verbaut.
Weitere Abschaltméglichkeiten auf der Gleichspannungsseite werden derzeit normativ nicht
gefordert. Bei einem Brand in der Anlage kann es grundsatzlich immer der Fall sein, dass
Anlagenteile unter Spannung stehen. Daher hat die Feuerwehrimmer die gleichen Grundsatze
wie bei der Brandbek&mpfung in elekirischen Anlagen einzuhalten.

Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit LeitungsfGhrung zwischen Wechselrichter und
Ubergabepunkt an das Versorgungsnetz zu erstellen. Am Zufahristor ist deutlich erkennbar eine
dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein
FeuerwehrschlUsseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zugdnglichkeit zu gewdahrleisten.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Ein
Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist vom
Anlagenbetreiber nicht vorgesehen. Generell besteht keine Verpflichtung, eine
Photovoltaikanlage an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz anzuschlieBen.

8.3 Mullentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Eichst&tt ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

8.4 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

9. Kosten und Finanzierung

Es entstehen keine Kosten fur 6ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen
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10. Bericksichtigung der Planungsgrundsdize
10.1 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berUcksichtigt; auf Punkt 4.2. dieser Begrindung
wird verwiesen.

10.2 Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften des offentlichen Rechts

Diese Erfordernisse werden von den Kirchen selbst festgestellt und kdnnen somit in der Regel
von der Gemeinde kaum abgewogen werden.

10.3 Belange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
10.3.1 Blendwirkung

Photovoltaikanlagen kdnnen unter bestimmten Bedingungen zu Blendwirkungen in ihrer
Nachbarschaft durch Reflexionen des einfallenden Sonnenlichts an den Oberfl&chen der
Solarmodule fUhren.

Die dafUr grundlegenden Voraussetzungen sind ein streifender Lichteinfall auf die Module bei
tiefem Sonnenstand, fest montierte Solarmodule, Immissionsorte im Nahbereich und
Immissionsorte im moglichen Einwirkungsbereich fUr Reflexionen. Diese Bedingungen gelten
kumulativ. Von einer erheblichen Bel&stigung durch Lichtimmissionen und damit von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
ist auszugehen, wenn die tagliche Immissionsdauer Uber 30 Minuten oder die jahrliche
Immissionsdauer Uber 30 Stunden liegt. Die Immissionsdauer ist fUr jeden Immissionsort
individuell zu ermitteln.

Streifender Lichteinfall auf die Module:

Die Bedingung ,,streifender Lichteinfall auf die Module" durch einen tiefen Sonnenstand ist aus
astronomischen Grunden immer erfllt (in den Wintermonaten sowie in den Morgen- und
Abendstunden).

Montageart der Module:

FUr eine maximale Energieausbeute mussen die Module optimal auf die Sonne ausgerichtet
und deshalb dem Sonnenstand nachgefUhrt werden. Erfolgt die NachfUhrung zweiachsig
nach Azimut und Neigungswinkel, frifft das Sonnenlicht stets senkrecht auf die
Moduloberfldchen auf. Dann gilt das Reflexionsgesetz der Optik, d.h. das reflektierte Licht wird
groBtenteils in Richtung Sonne zurick gespiegelt. Blendwirkungen auf die Umgebung werden
SO vermieden.

Im vorliegenden Fall wird die Anlage aus Kostengrinden mit fest montierten Modulen
ausgestattet.

Immissionsorte im Nahbereich:
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Aufgrund des Strahlenverlaufs gemdB Reflexionsgesetz kdnnten die Gebdude von
potenziellen Reflexionen durch die Photovoltaikanlage erreicht werden.

Die ndchste Wohnbebauung (,,Breitenhill”) befindet sich ca. 600 m nérdlich des geplanten
Vorhabengebietes.

Aufgrund der Entfernung und der Ausrichtung der Solarmodule nach Stden sind hier aber
keine Beeintrchtigungen durch Reflexionen zu erwarten.

Gebdude in der weiteren Umgebung werden nicht untersucht, da aufgrund der Entfernung
und / oder des Winkels zur Immissionsquelle Beeintrchtigungen durch Reflexionen mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen sind.

10.3.2 Einwirkungen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,,guten fachlichen Praxis” hervorgerufen werden,
sind von den Betreibern der Photovoltaikanlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen.
Gleiches gilt sinngemaB fur Steinschlag, der auch beim ordnungsgemdBen Einsatz der Geréte
nicht ausgeschlossen werden kann.

10.3.3 Elekirische und magnetische Felder

Die bei der Stromgewinnung und -umformung (Wechselrichtung und Spannungs-
transformation) auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben
ihre hochste Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie
nimmt dann mit dem Abstand von der Quelle sehr rasch ab. Die verwendeten Wechselrichter
und Transformatoren sind gemdaB DIN EN 61000-6-3, DIN EN 61000-6-4 und EN 55022 gepruft und
freigegeben worden.

ErfahrungsgemdB sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhdltnissen keine unzuldssigen
Beeintrdchtigungen der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten.

10.3.4 Landschafts- und Naturschutz

Siehe Umweltbericht (11.3)

10.3.5 Luftreinhaltung

Siehe Umweltbericht (11.7)

10.4 Wirtschaft

Belange der gewerblichen Wirtschaft werden nicht berUhrt.
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10.5 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Nach dem bisherigen Erkenntnisstand werden von der Bebauungsplanaufstellung Belange der
Verteidigung und des Zivilschutzes nicht berGhrt.

10.6 Belange der vorhandenen Infrastruktur

Sind aktuell nicht betroffen.
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11.1 Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Der Markt Altmannstein beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans fur das
Sondergebiet , Freiflichen-PV-Anlage Breitenhill [I* im Parallelverfahren mit der 24. Anderung
des Fldchennutzungsplanes des Marktes.

Auf der noérdlichen Teilfldche des GrundstUcks der Flurnummer 58, Gemarkung Breitenhill, soll
die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage auf einer Filiche von ca. 2,64 ha, davon
Sonderfldche fir Module 2,3 ha, ermdglicht und der Eingriff naturschutzfachlich am gleichen
Standort ausgeglichen werden.

Die Uberplante Fladche wird fOr eine bestimmte Zeit als Fldche fUr Photovoltaikanlagen
ausgewiesen; nach Ablauf dieser Nutzung kann die Fldche wieder landwirtschaftlich genutzt
werden.

11.2 Beschreibung der Umwelt und Bevolkerung im Planbereich
11.2.1 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Der Uberplante Bereich wird derzeit als Ackerfldche genutzt; das GrundstUck ist an das
StraBennetz des Marktes Altmannstein angebunden.

11.2.2 Beschreibung der kinftigen Einwohnersituation

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Markt Altmannstein.

11.3 MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Eingriffsregelung gemdaB § 1 a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Rundschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009:

Nach Angaben des Rundschreibens liegt der  Kompensationsfaktor — fOr
Freifldchenphotovoltaikanlagen im Regelfall bei 0,2, da es sich bei vorliegendem
Bebauungsplan um keine sensible Landschaft handelt.

Aufgrund geplanter eingriffsminimierender MaBnahmen wie die Verwendung von
standortgemdaBem, autochtonem Saat- und Pflanzgut (auch zur Begrinung zwischen den
Modulen) sowie Anlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen
Biotopvernetzung zur umgebenden Landschaft (Aufforstungen an Waldréndern udgl.) kann
der Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringert werden.
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,,Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill” — 2024 - wurde die
aktuelle  Erweiterung bei den  Ausgleichs- und  CEF-MaBnahmen  (fur  eine
Feldlerchenpopulation) bereits bericksichtigt.

GemdaB spezieller artenschutzrechtlicher Préfung waren als CEF-MaBnahme fur den Entfall von
14 Lerchenpopulationen je ein BlUhstreifen von 5.000 m? ( = 70.000 m? = 7 ha) neu herzustellen.
Nachdem die artenschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
zugleich als Kompensation im Rahmen der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§1a (3)
BauGB) fUr den dort zu berUcksichtigenden Eingriff in den Feldvogellebensraum angerechnet
werden kénnen erhdht sich die tatsdchliche Ausgleichsfldche auf

6,31 ha + 70ha = 13,31 ha (= 50% des auszugleichenden SO)
innerhalb Geltungsbereich CEF Gesamt von 26,67 ha

Mit der geplanten Ausweisung des Bebauungsplans ,Freiflachen-PV-Anlage Breitenhill II“
ergibt sich

6,49 ha + 7.0ha = 13,49 ha (= 47% des auszugleichenden SO)
innerhalb Geltungsbereich CEF Gesamt von nun 28,97 ha

Es liegt somit immer noch eine Uberkompensation vor, so dass keine weiteren
Ausgleichsfldchen ausgewiesen werden mussen.

Die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf den in der Planzeichnung
mit entsprechender PlanzeichenerklGrung gekennzeichneten Fldchen durchgefuhrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen bzw. CEF-MaBnahmen werden den im Rahmen des
Bebauungsplanes entsprechenden Baufléchen zugeordnet.

Auf den im Bebauungsplan als Bereiche fUr Randeingrinung und naturschutzfachlichen
Ausgleich dargestellten Fldchen sind dreireihige Heckenpflanzungen mit Gras-/Krautsaum auf
ehemaligen Ackerfldchen vorzusehen.

Die Fldchen unter den Photovoltaik-Modulen sind anzusden und zu extensivem GrUnland zu
entwickeln. Die Ansaatmischung mit einem hohen Krduteranteil soll eine standortgerechte
Artenzusammensetzung ermdglichen. Auf einen DUngemitteleinsatz (synthetisch sowie
organisch) ist zu verzichten.

Entwicklungsziel fUr die gekennzeichneten Fldchen ist die Nutzung als arten- und kréuterreiche
Extensivwiese; die Entwicklungsdauer wird mit mindestens 20 Jahren angesetzt.
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Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fldchen als naturnahe Wiese zu
entwickeln. Esist  eine Schafbeweidung vorgesehen; es fallt daher nur gering Schnittgut an,
welches aber vor Ort verbleibt.

Samtliche MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Eichstdtt
abzustimmen.

DUnge- oder Pflanzenschutzmittel dUrfen nicht eingesetzt werden.
Bei allen Bepflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

Die Ausgleichsflédchen sind sp&testens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage
fertig zu stellen und solange zu erhalten, wie der Eingriff wirkt.

Die Ausgleichsflache einschlieBlich durchgefUhrter MaBnahmen ist gem. Art. 9 BayNatSchG

von der Gemeinde ans Landesamt fUr Umwelt zur Aufnahme in das Okofléichenkataster zu
melden.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Umweltbelastungen

ZLur Vermeidung oder Minderung weiterer Umweltbelastungen werden folgende Punkte
gewdhrleistet:

. MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:
Eine Bodenversiegelung erfolgt nur in untergeordnetem AusmalB; Niederschlagswasser
vom Betriebsgebdude bzw. von den Photovoltaik-Elementen versickert auf dem
GrundstUck.

. Verkehrliche MaBnahmen:
Ein Anstieg des Verkehrsaufkommens erfolgt lediglich wdhrend der Bauzeit und nicht
wdahrend des Betriebs der Anlage.

o RUckbauverpflichtung:
Zwischen dem Betreiber der Photovoltaikanlage und der Markt Altmannstein wird ein
Vertrag abgeschlossen, der einen eventuellen RUckbau der Anlage regelt.

11.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie bereits im vorigen Punkt ausgefUhrt wurde, erfolgt keine nennenswerte Versiegelung des
Bodens. Stdrkere Verkehrsstrome werden in geringfugigem AusmaB nur in der Bauphase
hervorgerufen. MaBnahmen zur Minderung dieser geringfugigen Auswirkungen sind nicht
erforderlich.
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11.5 Ubersicht Uber anderweitige Lésungsmoglichkeiten

Da gemdB § 37 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2021 (EEG 2021) Photovoltaik — Freiland —
Anlagen nur noch geférdert werden, sofern sie innerhalb von Gewerbe- oder
Industriegebieten, in einer Entfernung bis zu 200 Metern an Autobahnen oder Schienenwegen,
auf versiegelten Fladchen, auf Konversionsfldchen oder auf Acker- bzw. GrUnland in
benachteiligten Gebieten (innerhalb Bayerns) errichtet werden, ist die Auswahl an mdglichen
Standorten von vornherein beschrénkt. Mégliche Standorte werden zudem dadurch begrenzt,
dass neben den Vorschriften des EEG z.B. auch eine geeignete topographische Ausrichtung
gegeben sein muss. Dies ist bei der Planung bertUcksichtigt worden.

11.6 Zusatzliche Aufgaben
11.6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

MaBnahmen zur Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung der Verkehrssituation
und zur Verringerung von Schallemissionen sind nicht erforderlich.

11.6.2 Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen

Wdahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt erfasst: Eventuell
abgeschobener Humus und unbelasteter Erdaushub (im Bereich von Transformatoren- oder
Wechselrichterstationen) wird auf dem Geldnde zwischengelagert und spdater bei der
Gestaltung der AuBenanlagen verwendet.

Werden bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder Altlasten festgestellt,
wird unverziglich die zustdndige Stelle am Landratsamt Eichst&tt verstndigt und die weitere
Vorgehensweise festgelegt.

Ein Eindringen von flussigen Schadstoffen in den Untergrund ist innerhalb des Planungsgebietes
nicht zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefdhrden
konnten. Jedoch kénnen Leckagen auf Grund von Unféllen oder Unachtsamkeiten in der
Bauphase nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
GegenmaBnahmen z.B. Motordle oder Kraftstoffe in den Untergrund gelangen. Das Geldnde
wird in seiner Hohenlage nicht ver&ndert; im Bereich von Betriebsgebduden sind vermutlich
geringfUgige Auffullungen zur Untergrundbegradigung und -stabilisierung erforderlich.

11.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Hier sind keine Schwierigkeiten festzustellen.

11.6.4 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Durch die MaBnahme entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen. Die
AusgleichsmaBnahmen sollten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Eichstatt regelmd@Big einmal im Jahr vor Ort UberprGft werden. Dabei sollte
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festgelegt werden, welche PflegemaBnahmen erforderlich sind bzw. ob Nachpflanzungen
wegen Verlust erforderlich werden.

11.7 Zusammenfassung

Die vorstehenden AusfUhrungen belegen, die Bauleitplanung

(I ist nach der Anlage 1 zum UVPG UVP-pflichtig. In nachfolgendem
UmweltprUfungsverfahren erfolgt eine detaillierte Darstellung.

bedarf entsprechend der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprifung.
erfordert gemdans der Anlage 1 zum UVPG eine standortbezogene Vorprufung.

I6st weder eine UVP-Pflicht noch eine VorprGfungspflicht aus, da nachteilige
Umweltauswirkungen in erheblichem Umfang auf Grund der getroffenen Festsetzungen
nicht zu erwarten sind. Wie den Angaben dieses Umweltberichtes entnommen werden
kann, ist eine Betroffenheit aus folgenden Uberlegungen nicht gegeben:

X O O

11.7.1 Schutzgut Mensch/Siedlung:

Die FIadche im Planungsgebiet selbst weist als intensiv genutzter Acker keine Funktion fUr die
Naherholung auf.

Das geplante Vorhaben bettet sich in vorhandene Vegetation und Umwelt ein. Die
Wahrnehmung des Landschaftsbilds wird so nur gering beeintrdchtigt und bleibt
weitestgehend erhalten.

Das Auftreten von Elektrosmog auBerhalb der Anlage kann ausgeschlossen werden. Durch die
geplante MaBnahme entstehen Larm- und Staubemissionen nur wdhrend der Bauphase. Im
Hinblick auf benachbarte Wohnnutzungen ist eine erhebliche Blendwirkung der Anlage
auszuschlieBen. Anderweitige beftriebsbedingte Auswirkungen sind nach aktuellem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Nach Ablauf der Nutzungsdauer von voraussichtlich 20 Jahren plus Verl@ngerungsoption
erfolgt der komplette RUckbau und die ordnungsgemdaBe Entsorgung der Anlage.

11.7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Der bisher konventionell genutzten Ackerfldche steht in Zukunft extensives GrUnland
gegenuber, d.h. es kdbnnen sich auf den Aufstellfléchen neue Arten entwickeln.
Nahrstoffeintrdge finden nicht mehr statt, da eine Behandlung der Grinfldchen innerhalb der
Photovoltaikanlage mit DUnger und Pestiziden ausgeschlossen wird.
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Im Planungsgebiet selbst existieren aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine
Vegetationsbestnde oder gliedernde Elemente wie Hecken, Gehdlze oder Raine.
Vorhandene Baumgruppen und Waldbereiche bleiben vollumfanglich bestehen.

Von der Planung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und kein
europdisches Vogelschutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Zur Beurteilung der vorkommenden und schiUtzenswerten Arten wurde vom BUro for
okologische Studien Schlumprecht GmbH, Bayreuth, eine spezielle artenschutzrechtlich
PrGfung durchgefGhrt. Es liegt der Bericht vom 28.09.2022 vor und schlieBt mit dem
gutachterlichen Fazit:

»Das Planungsvorhaben fUhrt nicht zu den Verbotstatbestdnden des speziellen Artenschutzrechts, wenn
fUr die vorkommende Vogelart Feldlerche spezifische MaBnahmen durchgefUhrt werden. Ein VerstoB
gegen die Verbote des § 44 BNatSchG liegt bei DurchfUhrung folgender MaBnahmen nicht vor:

VermeidungsmaBnahme V1 (fGr am Boden brUtende Vogelarten)

V1: Die BaumaBnahmen (Erdbauarbeiten) fur die PV-Anlage sind entweder auBerhalb der Brutzeit von
Vogelarten zwischen Ende September und Ende Februar durchzufGhren oder ganzjahrig, sofern durch
anderweitige  MaBnahmen (geeignete  VergrdmungsmaBnahmen in  Verbindung mit
funktfionswirksamen CEF-MaBnahmen, evil. mit dkologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 BNatSchG nicht erfullt werden.

VermeidungsmaBnahme fUr in GebuUschen britende Vogelarten wie die Goldammer:

V2: Falls im Rahmen der BaumaBnahmen fUr die PV-Anlage auch die Entfernung von Gebuschen ndtig
ist, sind Gehdlzrodungen entweder auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen Ende September
und Ende Februar durchzufUhren oder ganzjdhrig, sofern durch anderweitige MaBnahmen (geeignete
VergrdmungsmaBnahmen evil. mit &kologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 BNatSchG nicht erfUllt werden.

Im UG sind fUr insgesamt 14 Reviere der Feldlerche CEF-MaBnahmen notwendig, die sich nach den
unvero6ffentlichten Empfehlungen des LfU (2017) richten.

CEF-MaBnahme 1: fUr Feldlerchen

* Anlage von BlGhstreifen auf Acker (pro verloren gehendes Revier Feldlerche je 5000 m?

Fldche)

» oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche 10 Lerchenfenster und 0,2 ha BlUh- und Brachestreifen
» oder pro verloren gehendes Revier Feldlerche erweiterter Saatreihenabstand (pro Revier 1 ha)

Fortpflanzungsstatten von saP-relevanten Greifvogelarten in Horsten werden nicht beschadigt oder
zerstort (auf dem Acker im UG sind keine Horste vorhanden), ebenso keine B&ume mit Héhlen.

Bei DurchfUhrung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Pla-
nungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-
relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im rGumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Bei der Planung wurden, unter BerlGcksichtigung des VerhdaltnismaBigkeitsgrundsatzes, alle
Méglichkeiten der Vermeidung und Minderung berUcksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehe-
nen MaBnahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und
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verschlechtert sich nicht.

Sonstige saP-relevante Arten:

Habitate weiterer saP-relevanter Arten konnten aufgrund Vegetation, Acker-Nutzung und Raum-
struktur im UG nicht im Bereich der geplanten PV-Anlage und sind aufgrund des Fehlens entspre-
chender Voraussetzungen im UG auch nicht zu erwarten. FUr sonstige saP-relevante Tier- und
Pflanzenarten bietet das UG derzeit kein Habitatpotenzial, ein Vorkommen kann ausgeschlossen
werden. Die Verbotstatbestinde des speziellen Artenschutzrechts stehen dem Planungsvorhaben
bei DurchfUhrung der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen und CEF-MaBnahmen nicht
entgegen."

Es wurden die entsprechenden CEF-MaBnahmen (BlUhstreifen bzw. -fldchen) im
Bebauungsplanverfahren Sondergebiet |, Freifldchen-PV-Anlage Breitenhill* - 2024 -
festgesetzt.

Es sind fUr jedes verloren gegangene Revier 5000 m? Bluhfldche darzustellen, im konkreten Fall
also 14 x 5.000 m2 = 70.000 m® oder 7 ha.

Diese Flachen werden umgesetzt auf den Fidchen der Flur-Nrn.

44  Gemarkung Breitenhill  ca. 2,4 ha
45 Gemarkung Breitenhill  ca. 4,64 ha

Summe ca. 7,04 ha

11.7.3 Schutzgut Boden:

FUr die Errichtung der Photovoltaikanlage ist es nicht beabsichtigt Erdbewegungen gréBeren
AusmaBes vorzunehmen. Die Modulreihen werden dem Geldnde so weit wie moglich
angepasst.

Da die Module mit sogenannten Stahl- Rammfundamenten befestigt werden, erfolgt in
diesem Bereich keine Versiegelung mit Betonfundamenten. Zudem kann die Unterkonstruktion
nach einer dauerhaften Einstellung des Betriebes wieder rGckstandslos entfernt werden. Eine
Verdichtung des Bodens durch landwirtschaftliche Gerate entfdllt kUnftig.

Eine Austrocknung des Bodens durch ungleichmdaBige Verteilung von Niederschl&gen ist nicht
zu erwarten, da keine Verdnderung des Reliefs erfolgt.

Versiegelung erfolgt lediglich durch den Bau von deutlich untergeordneten Trafogeb&uden
und Speicheranlagen mit geschotterten Zuwegungen.

Bodenabtrag wird durch eine dauerhafte Pflanzendecke verhindert. Bodeneintrage finden
nicht mehr statt, da die Behandlung der Grinflachen mit DUnger und Pestiziden

ausgeschlossen wird.
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Von den eingerammten Gestellen ist geringer Zinkeintrag moglich, welcher sich aber aufgrund
der groBen Rasterung gesamtheitlich nicht auswirken wird.

11.7.4 Schutzgut Wasser:

Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Direkt im Planungsgebiet bestehen keine standig wasserfGhrende Oberflaéchengewdsser. Fur
das geplante Vorhaben bestehen derzeit keine detaillierten Erkenntnisse zur Beschaffenheit
des Untergrunds und zum Grundwasserstand. Es steht kein Grundwasser an.

Der bisher konventionell genutzten Ackerfldche steht in Zukunft extensiv genutztes Grinland
gegenuber. Es entfdllt die Aufbringung von Gulle, mineralischem DUnger und Pestiziden und
ihr Eintfrag in Grund- und Oberfldchenwasser.

Ein erhdhter Anfall von Oberfldchenwasser ist nicht zu befUrchten, da lediglich die Fldchen fir
die Trafostationen versiegelt werden.

Mit Ausbildung einer geschlossenen Pflanzendecke wird das auf den Fldchen auftreffende
Niederschlagswasser trotz punktueller Versiegelungen und der Uberdeckung mit Modulen im
Allgemeinen vollstdndig und ungehindert im Boden versickern.

Von den eingerammten Gestellen ist geringer Zinkeintrag moglich, welcher sich aber aufgrund
der groBen Rasterung gesamtheitlich nicht auswirken wird.

11.7.5 Schutzgut Klima/Luft:

Immissionen, die von auBen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht erkennbar.

Analog Feststellungen zum FiGchennutzungsplan ist das Planungsgebiet dem Klimabereich der
sudlichen Frankenalb zugeordnet, mit einer mittleren Jahreslufttemperatur von 7°C bis 8°C. Die
Jahresniederschlagssumme betradgt 650 mm bis 749 mm. GroBe zusammenhdngende
Waldgebiete im Gemeindebereich sorgen fur ausreichend Frischluftzufuhr und besitzen damit
eine wichtige Klimaausgleichsfunktion. Die Fldche selbst besitzt die Funktion einer
Kaltluftproduktionsstatte. Durch die angrenzende KreisstraBe im Osten und die StaatsstraBe im
SUden ist von einer gewissen Luftbelastung auszugehen.

Auf Grund der Lage des Planungsgebietes wird durch die MaBnahme keine Beeintrachtigung
von Luftaustauschprozessen oder Kaltluftstrdmen hervorgerufen.
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11.7.6 Schutzgut Landschaft:

Photovoltaik-Freifldchenanlagen fGhren aufgrund ihrer GrdoBe, ihrer Uniformitdt, der
Gestaltung und Materialverwendung zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes.

Wenngleich einige den Anblick eines Solarparks aufgrund persénlicher Einstellungen als positiv
empfinden mégen, handelt es sich doch um landschaftsfremde Objekte, so dass regelmdaBig
von einer Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes auszugehen ist.

Die Auffdlligkeit einer Photovoltaik — Freifldchenanlage in der Landschaft ist von mehreren
Faktoren  abhdngig; hierzu  zdhlen  sowohl  anlagebedingte  Faktoren  wie
Reflexionseigenschaften und Farbgebung der Bauteile, standortbedingte Faktoren wie Lage
in der Horizontlinie und Silhouettenwirkung als auch andere Faktoren wie die Lichtverhdlinisse,
der Sonnenstand oder die Bewdlkung. Damit die Anlage im Landschaftsbild méglichst wenig
auffallt, sind daher ungebrochene und leuchtende Farben zu vermeiden und
Reflexionsmoglichkeiten zu reduzieren.

Wenn vom Beobachtungspunkt aus die Moduloberfl&che sichtbar ist, erscheint die Anlage
aufgrund der Reflexion von Streulicht in einer hdheren Helligkeit und abweichenden Farbe im
Landschaftsbild. Insgesamt ist die Auffdlligkeit der Anlage hoch. Eine besondere Auffdlligkeit
kann sich kurzfristig immer dann ergeben, wenn es bei tief stehender Sonne zu einer direkten
Reflexion der Sonnenstrahlung kommt. Die hier verwendeten Tragekonstruktionen aus
verzinktem Stahl oder Aluminium verlieren nach einem Jahr Reflexionseigenschaften fast
vollstandig.

Im Nahbereich der Anlage ist bei fehlender Verschattung immer eine dominante Wirkung
gegeben. Die einzelnen baulichen Elemente kdnnen in der Regel aufgeldst erkannt werden.
Die Anlage zieht schon aufgrund der GréBe und der erkennbaren technischen Einzelheiten die
Aufmerksamkeit besonders auf sich. Anlagebedingte Faktoren wie Farbgebung oder der
Sonnenstand haben hier wenig Einfluss auf die Wirksamkeit. Mit zunehmender Entfernung
werden die einzelnen Elemente oder Reihen einer Anlage meist nicht mehr aufgeldst und
erkannt. Die Anlage erscheint als mehr oder weniger homogene Fldche, die sich dadurch
deutlich von der Umgebung abhebt. Die Auffdlligkeit in der Landschaft wird von den oben
beschriebenen Faktoren wie Sichtbarkeit der Moduloberfldchen oder Helligkeit infolge der
Reflexion von Streulicht bestimmt. Die sichtverschattende Wirkung des Reliefs oder
sichtverschattender Strukturen wie Gehdlze, Wald oder Gebdude nimmt zu. Aus sehr groBer
Entfernung werden die Anlagen nur noch als lineares Element wahrgenommen, das vor allem
wegen seiner gegenuber der Umgebung meist gréBeren Helligkeit Aufmerksamkeit erregt. Die
Reichweite des Sichtraumes ist dabei stark vom Relief und von der Lage der Anlage abhdngig.

Die durch die geplante MaBnahme zustande kommende BeeintrGchtigung des
Landschaftsbildes wird durch bestehende und geplante EingrUnungen des Gebietes
abgemildert, zudem sind die spiegelnden Solarmodule nach Suden, also weg von der
Bebauung in Richtung Waldfl&dche, ausgerichtet.
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Zudem rechtfertigt die Erzeugung schadstofffreier Energie eine geringfUgige Verdnderung des
Landschaftsbildes.

11.7.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgduter:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein erhaltenswerter Gebdudebestand und
keine bekannten Bodendenkmdler. Eine Beeintrdchtigung des Ortsbildes des Marktes
Altmannstein, hier Ortsteil Breitenhill, findet nicht statt. Eine Verdnderung der Kulturlandschaft
tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Fldchen umgenutzt werden. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde gemdaB Art. 8 Abs

1-2 BayDSchG.

11.8 Fazit

Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch/Siedlung

Zunahme des Verkehrs und
damit der Larmemissionen

Zunahme des Verkehrs und

damit der Abgasemissionen

Keine

Keine

Tiere/Pflanzen

Verlust und Beeintrachtigung
von Lebensrdumen durch
Umnutzung und
Versiegelung

Gering

Boden

Verlust von Bodenfunktionen
durch Versiegelung

Sehr gering

Wasser

Verminderung der
Grundwasserneubildung
durch Bodenversiegelung

und -verdichtung

Eintfrag von Schadstoffen
durch den Betrieb

Gering

Keine

Klima/Luft

Verdnderung des
Mikroklimas

Keine

Landschaft

Verdnderung des
Landschaftsbildes durch die
geplanten Module und
Gebdude, Umnutzung der
Ackerfldchen

Mittel

KulturgUter/sonstige
Sachguter

Lerstérung archdologischer
KulturgUter

keine
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