Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Hofbauernfeld" in Altmannstein
Markt Altmannstein vom 01.04.2014 Begriindung Blatt 3

Begriindung gemaR BauGB § 9, Abs. 8
mit griinordnerischen Festsetzungen und
Ausaleichsflachenregelung

1.) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Aufstellung
Der Marktgemeinderat Altmannstein hat beschlossen,
einen Bebauungsplan fur das Gebiet
"Hofbauernfeld"” in Altmannstein aufzustellen.
Das Plangebiet umfasst die Flur-Nummern:

778/1
77912
780/1
78111
78211
783/3
783/4
78413
784/4

776/4
StralRengrund ,Schulstrale”
806/3

Diese Flurstiicke wurden vom Vermessungsamt Ingolstadt
2012 fur das Bebauungsplanverfahren festgestellt.
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1.2 Planungsziele

Das geplante Baugebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungs-
plan (7. Anderung vom 12.04.2011) der Marktgemeinde Alt-

mannstein enthaiten.
Die Ausweisung erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet" nach

§ 4 BauNVO.

Spatere Erweiterung:

Im Ubersichtslageplan M. 1 : 5000 sowie Bebauungsplan
M. 1: 1000 ist eine spatere Erweiterung des Baugebietes auf-

gezeigt.
Diese Flache ist im derzeitigen Flachennutzungsplan
(7. Anderung vom 12.04.2011) noch nicht enthalten.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend geandert.

Wichtige Anmerkung fiir die Erweiterung:

Die grundsétzliche Zustimmung zur dargestellten spateren Er-
weiterung des Baugebietes ist bereits fur die Planung der Er-
schlieBungsanlagen (StralRen, Abwasserbeseitigung, Wasser-
versorgung) des derzeitigen Bebauungsgebietes grundlegend
und sollte deshalb im Verfahren bereits mitbehandelt werden.

Durch die geplante Bebauung am stdéstlichen Ortsrand von
Altmannstein soll die Nachfrage nach Bauplatzen in Altmann-
stein fur die nahe Entwicklung und mit der spateren Erweite-
rung langerfristig gedeckt werden.
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2.) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1 Lage
Das Baugebiet liegt im stiddstlichen, hoher gelegenen Ortsteil
von Altmannstein zwischen Schule / Schulstralte mit best. Be-
bauung und der stidlich angrenzenden Gewerbebebauung.
2.2 Grofe

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 3,01 ha (CAD-Ermittlung).

(Die aufgezeigte Erweiterungsméglichkeit umgreift weitere
ca. 3,39 ha).

2.3 Beschaffenheit

Das Gelande des Baugebietes fallt von Stidost nach Nordwest
mit einer durchschnittlichen Neigung von ca. 5 % in Richtung
Schule ab (siehe Hohenschichtlinien im Bebauungsplan).

Baugrunduntersuchungen:

Im August 2012 wurden von der

Fa. Geobay, Industriestralle 12, 94036 Passau
Baugrunderkundungen durchgefiihrt und ein Baugrundgutach-
ten erstellt.

Das Gutachten enthélt neben den erf. Aussagen fir den Stra-
Renbau und die Abwasserbeseitigung einschl. Versickerungs-
méglichkeit auch Angaben fur die Griindung der Gebé&ude.

Das Gutachten liegt beim Markt Altmannstein auf und kann bei
Bedarf eingesehen werden.
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2.4 Altlasten

10097 Bebauungsplan 2014-04-01

Kurz zusammengefasstes Untersuchungsergebnis:

Der Baugrund besteht im wesentlichen aus 3 unterschiedlichen
Schichten / Uberlagerungsbéden sowie unterlagender Weif3-
jurafels (Riffdolomit/-Kalkstein). Aufgrund der Hanglage und der
erfahrungsgeman unregelmafigen Felslinie des Riffdolomit/-
Kalksteins herrschen im geplanten Baufeld sehr uneinheitliche
Bodenverhéltnisse beziglich Schichtverteilung und Schicht-

machtigkeiten.

Schichtenfolge:

Mutterboden zwischen 0,10 und 0,30 m

Schicht 1:  Verwitterungsschutt bis ca.0,60-0,80m
sandig-kiesige, értlich auch steinige steif,
halbfeste graubraune Schiuffe und Tone.

Schicht 2:  Hanglehm halbfest — feste, ausgepragt plastische
Tone bis in Tiefen zwischen 1,20 m und 3,00 m,
mit vereinzelt lokal begrenzten grobkiesig — steini-

gen Zwischenlagen.

Schicht 3:  harter, teils verkarsteter Riffdolomit /-Kalkstein,

der értlich sandig, Uberwiegend aber grobkiesig —

steinig/blockig zerfallen vorliegt.

Der Ubergang zu Kalkstein liegt bei ca. 1,50 bis

2,60 m unter GOK.

Sickerfahigkeit des Bodens:

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist

erst unter Schicht 1 und 2 méglich.

Im Baugelénde (Ackerland) ist nicht mit Antreffen von Altlasten

zu rechnen.
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3.) Fachbereiche

3.1 StraRenbau

Die StraRenplanung beriicksichtigt die Empfehlungen fur die
Anlagen von ErschlieRungsstralen (EAE).

3.2 Versorgungseinrichtungen
3.2.1 Wasserversorgung

Trager: Zweckverband zur Wasserversorgung Altmannsteiner
Gruppe, Taubental 1, 93336 Altmannstein.

3.2.2 Abwasserbeseitigung

Trager: Marktgemeinde Altmannstein

Das geplante Baugebiet (aufler Parzellen 8 und 14) wird im
Trennsystem mit zentraler Versickerung des Niederschlags-
wassers entwéassert.

Die Parzellen 8 und 14 werden wie auch die best. Bebauung in
der Schulstralle im Mischsystem entwassert.

Gesammeltes Niederschlagswasser von Parkplatzen,
Grundsttickszufahrten und Stellpladtzen ist an den
Niederschlagswasserkanal anzuschlieRen, falls es nicht
breitflachig Gber eine mind. 20 cm dicke bewachsene
Oberbodenschicht versickert wird.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen darf
auch auf den Grundstiicken breitflachig, wie vor beschrieben,
versickert werden.

Eine Zwischenspeicherung in Zisternen zur Toilettenspilung
und Gartenbewasserung ist gestattet.

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitiqgung der Baugrundstiicke:

Auf die Einhaltung der DIN 1986 — Entwasserungsanlagen fir Gebaude und
Grundstiicke — bei der Erstellung der Grundstlicksentwasserungsanlagen, insbe-
sonders in Bezug auf Ruckstausicherung, wird ausdriicklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung des Marktes Altmannstein sind

grundlegend.
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3.2.3 Miillbeseitigung, Deponien

Die Mullbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.
Ein Wertstoffhof ist in Altmannstein vorhanden.
Erdaushubdeponien sind im Marktbereich vorhanden.

3.2.4 Energieversorgung

4.) Planung
4.1 StraRen

E.ON Bayern AG.

4.1.1 ErschlieBungsstrafen
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Das gesamte Plangebiet wird mit einer Haupt-ErschlieBungs-
straRe, die als Verlangerung des best. Schulstralenteilstiickes
in Richtung Osten beginnt und dann weiter als Ring nach Nor-
den und Westen bis zur Anbindung an die Schulstrae beim
Park- und Verkehrsiibungsplatz der Schule fuhrt, sowie zwei
kurzen StichstralRen erschlossen.

Eine mégliche spatere Weiterfuhrung mit Wiederanbindung als
Ringschluss fiir eine Baugebietserweiterung ist im Bebauungs-
plan dargestellt.

Fur diese evt. Erweiterung wird der Flachennutzungsplan
geéndert.

Ausbauldngen und Ausbauvorschlag:
HaupterschlieBungsstrae ca. 300 m Lange
PlanstralRe mit parallel verlaufendem Gehweg / Seitenstreifen

(Betonpflaster)
0,50 m Seitenstreifen (Granitsteinpflaster)
4,65 m Fahrbahn (Asphalt)
0,35 m Entwasserungsrinne (Granitbordstein und
2-zeilige GroRpflasterrinne)

1,50 m Betonsteinpflaster (Breite einschl. Granitbord 1,50 m)

7,00 Gesamtbreite
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Verlangerung der SchulstraBe: ca. 108 m:
1,00 m - 1,50 m Seitenstreifen, Schotterrasen, Pflasterbelag
5,15 m Fahrbahn (Asphalt)
0,35 m Entwasserungsrinne (Granitzweizeiler)
1,50 m Seitenstreifen / Gehweg mit Betonsteinpflaster)

8.00 m -850 m Gesamtbreite

Anliegerstrale 1 (StichstralRe): ca. 47 m
mit Wendehammer flir PKW

0,50 m Granitbordstein mit 2-zweizeiliger Grofpflasterrinne
3,84 m Fahrbahn (Asphalt)
0.16 m Granit 1-Zeiler

450 m Gesamtbreite

Anliegerstralle 2 (Stichstrale): ca. 30 m
mit Wendehammer fur PKW

0,50 m Granitbordstein mit 2-zweizeiliger Grofipflasterrinne
3,84 m Fahrbahn (Asphalt)
0,16 m Granit 1-Zeiler.

4,50 m Gesamtbreite
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5.) Bauliche Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches (CAD-Er-

mittlung).

Bruttobauflache = ca. 3,01 ha ca. 30.071 m?

Gesamtnettobauflache (Parzelle 1 —27) 21.911 m?
=219 ha

5.2 Wohngebéude und Einwohner

Vorschlag:

27 Einfamilienhduser 27 WE

27 WE x 3,0= 81 EW

Das ergibt eine Baudichte von:

%QETWa = ca. 37 EW/ha
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Griinordnung

6.) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1 Rechtliche Grundlagen

Die Grilnordnung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert (BayNatSchG,
Landschaftsplanung und Landschaftspflege Art. 3 Abs. 2-4).

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht fir Bebauungspléne die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vor, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

21 Lage und Landschaftsbild

Das zukiinftige Baugebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von Altmannstein in
exponierter Lage auf einer Héhe zwischen 420 m und 429 m. Das Gelénde steigt nach
Osten hin leicht an. Nérdlich und éstlich des geplanten Baugebietes schliefen
landwirtschaftliche Nutzflachen an, die teilweise von Heckenstrukturen durchsetzt sind. Im
Suden grenzt bestehende Wohnbebauung an. Im Westen befinden sich Schul- und
Sportanlagen.

Abb. 1: Lage des geplanten Baugebietes ,Hofbauernfeld” in Altmannstein
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2.2  Eingriffsbereich

Gemaf Bebauungsplan betragt der Geltungsbereich 30.580 m?. Nach Abzug der zu
gestaltenden &ffentlichen Grinflachen mit mindestens 2.470 m? Flache ergibt sich ein
Eingriffsbereich der Gréf3e von 28.110 m2.

Landwirtschaftliche Nutzflache

Ca. 80 % der Fliche werden momentan als Intensiv-Grinland bzw. Acker landwirtschaftlich
genutzt. Die einzelnen Bewirtschaftungsflachen sind teilweise durch in Nord-Sud-Richtung
verlaufende, bis zu 0,5 m hohe Ranken voneinander abgegrenzt.

Heckenstrukturen mit Saumbereichen

Ebenso in Nord-Sid-Richtung verlaufen ehemals landwirtschaftlich genutzte Flachen, die
seit ca. 15 Jahren nicht mehr genutzt werden. Somit konnten sich diese Brachflachen im
Laufe der Jahre zu locker gewachsenen Baum-Strauch-Hecken mit teilweise mageren
Saumbereichen (mit Agrimonia eupatoria, Origanum vulgare, Galium verum) entwickeln.

Folgende Gehdlzarten kommen hauptséchlich vor:
Betula pendula - Birke

Cornus sanguinea - Hartriegel

Crataegus monogyna — Weilldorn

Fraxinus excelsior — Esche

Ligustrum vulgare —Liguster

Populus nigra — Pappel

Prunus spinosa — Schilehe

Abb. 2: Baum-Strauch-Hecken im Eingriffsbereich
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2.3 Arten und Lebensrdume im Eingriffsbereich und Umgebung

Im Eingriffsbereich befinden sich Hecken- und Saumstrukturen im Wechsel mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auch in den angrenzenden Bereichen, vor allem nach
Norden hin befinden sich folgende weitere amtlich kartierte Biotope:

= Biotop Nr. 7135-0026-001/002: Schlehen-Holunder-Hecken mit Stickstoff liebendem
Unterwuchs, ca. 220 m entfernt.

" Biotop Nr. 7135-0026-004: Kleinflachiger Komplex aus Magerrasen, verbuschenden
Altgrasbestanden und linearen Hecken im Schambachtal am &stlichen Ortsrand und im
nach Sidwesten verlaufenden Nebental, ca. 220 m entfernt.

Nérdlich, in einer Entfernung von ca. 130 m befindet sich die im Herbst 2012 neu angelegte

Okokontoflache mit Streuobstwiese, Hecken und Griinlandextensivierung.

Aufgrund der reichhaltigen Biotopausstattung ist ein hohes Vorkommen an Vogelarten, v.a.

Heckenbriter im Umkreis gegeben.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden daher in einem gesonderten Anlage zum

Umweltbericht behandelt.

Bewertung von Naturhaushalt und Landschaftsbild

Einstufung des Plangebiets nach den Bedeutungen der Schutzguter (Die Einstufung erfolgt
nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern - BayStMLU 2003
gemal Listen 1a, 1b, 1c):

Schutzgut | Einstufung

Arten und Lebensriaume Kategarie | (unten) : Schotterweg

Kategorie | (oben) : landwirtschaftliche Nutzflachen mit eingestreuten Ranken

Kategorie Il (oben) : Heckenstrukturen

Boden Kategorie | (unten): versiegelter Boden - Schotterweg

Kategorie Il (unten): anthropogen tberpragter Boden

unter Dauerbewuchs — landwirtschaftliche Nutzflachen und Brachflachen < 5
Jahre ohne Eignung zur

Entwicklung von besonderen Biotopen

Kategorie Il (unten): Boden mit Eignung fiir die Entwicklung bes. Biotoptypen
— Heckenstrukturen mit Saumbereichen

Wasser | Kategorie Il (unten): Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Kategorie Il (unten): gut durchliiftetes Gebiet im Einflussbereich von
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild i Kategorie || (unten): bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden

eingewachsenen Eingriinungsstrukturen
|

Unter Abwagung der Schutzgiter ergibt sich die Zuordnung der Eingriffsbereiche in folgende
Kategorien:

—» Kategorie | (Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild), untere
Werte im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen/ Brachflachen und des
Schotterweges

—s Kategorie |l (Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild), unterer
Wert im Bereich der Heckenstrukturen
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3 Eingriffsbilanzierung/ Ausgleichsflichenbedarf

3.1 Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

FuUr die geplante Bebauung ist eine mittlere GRZ = 0,35 festgesetzt.
Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist damit dem Eingriffstyp B (= Flache mit niedrigem
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen.

3.2 Festlegung der Kompensationsfaktoren unter Beriicksichtigung der
Planungsqualitat

Die Kompensationsfaktoren 0,2 fiir den Schotterweg, 0,4 fiir landwirtschaftliche
Nutzfliche mit Ranken und 0,6 fiir die Heckenstrukturen wurden anhand der Matrix
(Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern - BayStMLU 2003) gewahit
und aufgrund von folgenden MaRnahmen im Planungsgebiet, die den Eingriff in den
Naturhaushalt minimieren:

Baumpflanzungen im Stral3enbereich

Offentlich unterhaltene Griinflachen im Baugebiet
Eingrinung des Regenruckhaltebeckens

Offentliche Ortsrandeingriinung

Pflanzbindungen flur Gehdlzpflanzungen im privaten Bereich

3.3 Festsetzung der erforderlichen Kompensationsfldche

GemaR Kap. 2.2 betragt der Eingriffsbereich 28.110 m>.

Gebiete nach Kategorien zdgrundege- Eingriffsflachen Ausgleichs-

und Eingriffstypen legter Kompen- flachen
sationsfaktor

Kategorie |, 0,2 380 m? 76 m?

Typ B (Schotterweg)

Kategorie |, 0.4 21.440 m? 8.576 m?

Typ B (Grunland, Ackerflachen,

Ranken)

Kategorie Il, 0,6 6.290 m? 3.774 m? |

' Typ B (Heckenstrukturen) J|

| Summe aller Ausgleichsflachen: 12.426 m? -
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Die GesamtgroRe einer zu 100 % anrechnungsfihigen Ausgleichsfliche betragt
12.426 m?.

Die Flache wird dem Okokonto des Marktes Altmannstein entnommen:
Flurstick Nr. 797, Gemarkung Altmannstein. (Hier stehen derzeit 13.292 m?
zur Verfligung.)
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7)) Griinordnerische Festsetzungen
71 Baubegleitende MaBnahmen

7.1.1 Schutz vorhandener Griinstrukturen

Die nordwestlich an das Planungsgebiet unmittelbar angrenzenden Heckenstrukturen mit
Saum sind wahrend der Baumafinahmen fachgerecht zu schitzen.

Die Ablagerung von Baumaterialien wahrend der Bauzeit im Hecken- und Saumbereich ist

verboten.

Folgende Regelwerke werden den Schutzmaf3nahmen zugrunde gelegt:

a) DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen

b) RAS-LP, Abschnitt 4 — Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nahmen

7.1.2 SchutzmaBnahmen fiir potenziell vorkommende Tierarten

Folgende Vorkehrung wird durchgefiihrt, um Geféahrdungen von Vogelarten zu vermeiden

oder zu mindern:
Rodungen bzw. Riickschnitte von Gehdlzen sind auBerhalb der Brutzeiten von Végeln im

Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG.
Raumung der Wiesen- und Ackerflachen von 1. September bis 15. April zum Schutz der
bodenbritenden Vogelarten.

7.1.3 Oberbodenlagerung

Der Oberboden ist vor den baulichen MaRnahmen abzutragen und zu lagern, um fiir die
spatere Humusierung der Pflanzflachen zur Verfuigung zu stehen (vgl. DIN 18915).

Im Ubrigen gilt § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens”. Der Mutterboden ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Mieten sind auf eine max. Héhe von 1,5 m und eine max. Breite von 4,0 m zu beschrénken
und dirfen nicht mit schweren Maschinen befahren werden.

7.2 Oberflachenversiegelung und Beldge

Unterhaltswege nérdlich der 6ffentlichen Ortsrandeingriinung und zum
Regenriickhaltebecken sind mit wassergebundenem Belag oder Schotterrasen
wasserdurchlassig zu befestigen.
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7.3 Pflanzbindungen — éffentlicher Bereich

7.3.1 Ortsrandeingriinung

Als Gebietsabschluss und Ubergang in die freie Landschaft ist im Norden auf funf Meter
Breite eine dreireihige Baum-Strauch-Hecke aus heimischen Gehélzen mit beidseitigem
Saum (jeweils ein Meter Breite) zu pflanzen. Folgende Pflanzabsténde sind einzuhalten:

Abstand in der Reihe: 160 cm,
Abstand zwischen den Reihen: 80 cm.
Die Reihen sind im Halbverband um 80 cm gegeneinander versetzt.

Die gesetzlichen Grenzabsténde sind zu beachten.

Baumarten — Mindest-Qualitit: Heister, H 200 — 250 cm oder Hochstamm, StU 10-12.

:A[t - botanisch deutscher Name I Menge
Malus sylvestris Wildapfel 5%
Pyrus communis Wildbirne - 5%

| Sorbus torminalis Elsbeere 4%

Straucharten — Mindest-Qualitat: v.Str. H 100- 150 ¢cm,

Art — botanisch deutscher Name | Menge

| Cornus sanguinea Hartriegel 111%

| Corylus avellana Hasel 5%

| Crataegus monogyna ‘Weil3dorn - 7%
Ligustrum vulgare Liguster 11%

' Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche 11%

Rosa canina — Hunds-Rose 1% |
Prunus spinosa | Schlehe 10%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9%
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 11%

Ansaat:

Randbereiche entlang der Hecke sowie entlang des Unterhaltsweges sind als Sdume
auszubilden und mit Saatgut ,Salzvertragliche Bankettmischung - bestehend aus 30%
Krautern und 70% Grésern® zu begrinen.

Pflege und SchutzmaRnahmen:

- Mulchung der Pflanzung mit Stroh bzw. Rindenmulch o0.4., Anbringen eines
Wildschutzzaunes, Hshe mind. 160 cm wihrend der Fertigstellungs- und
Entwicklungsphase.

- Mahd der Saumbereiche 1 x pro Jahr im Oktober mit Entfernung des Mahgutes.
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7.3.2 Offentliche Griinfliche im Westen

Die Baumpflanzungen beidseitig der Zufahrtsstrafe sind gemaR Planeintrag vorzunehmen.

Arten geman folgender Liste stehen zur Wahl:

Baume 2. Wuchsordnung:

Pflanzenart Pflanzqualitét
Sorbus aria Mehlbeere Hochstamm, 3 x v mDb, STU 14/16 cm |
Acer campestre | Feld-Ahorn | Hochstamm, 3 x v mDb, STU 14/16 cm

Apfel - unter Verwendung von lokaltypischen
Sorten

Hochstamm, 3 x v mDb, STU 14/16 cm

Birne - unter Verwendung von lokaltypischen
Sorten

Hochstamm, 3 x v mDb, STU 14/16 cm

|

Fur die Flache ist Saatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standart mit Krautern
oder eine Saatgutmischung fur ,Verkehrsinseln, Magerstandorte im 6ffentlichen Grun® zu

verwenden.

7.3.3 Regenriickhaltebecken

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind gemaR Planeintrag vorzunehmen. Arten geman

folgender Liste stehen zur Wahl:

Baume 1./ 2. Wuchsordnung:

Pflanzenart Pflanzqualitat
Tilia cordata ZWinter-Linde Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm
Quercus robur Eiche Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm

Strauchpflanzungen sind anhand der Liste zur Ortsrandeingriinung durchzufihren (vgl. Kap.

7.3.1).
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7.4 Pflanzbindungen— Privater Bereich

7.4.1 Hausbiume

Je vollendete 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Hausbaum an geeigneter Stelle

des jeweiligen Grundstuckes zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind durch den Eigentumer in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen. Es sind heimische Laubb&ume oder standortangepasste Obstbaumsorten zu

verwenden.

7.4.2 Private Ortsrandeingriinung

Der Gebietsrand nach Osten ist mit einer Hecke gemaR Plandarstellung einzugriinen. Die
Hecke soll den Ortsrand am Ubergang in die freie Landschaft definieren. Daher sind die
heimischen Arten gemaR Liste zur Ortsrandeingriinung zu wahlen (vgl. Kap. 7.3.1).

Die Pflanzungen sind durch die Eigentimer in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode

vorzunehmen.

7.5 Fldchen fiir KompensationsmalRnahmen

Um den Eingriff kompensieren zu kénnen ist laut Kap. 3.3 eine Flache von insgesamt 12.426
m2 notwendig. Der Ausgleich erfolgt unter Abbuchung der im Herbst 2012 neu angelegten
Okokontoflache des Marktes Altmannstein auf Flur-Nr. 797, Gemarkung Altmanstein.

Die Ausgleichsflachen sind mit Inkrafttreten des Bebauungs- und Griinordnungsplanes dem
Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz fur das Okoflachenkataster zu melden (gemafd
Art. 6b Abs. 7 Satz 4 BayNatSchG).
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8.) Kosten

8.1 ErschlieRungskosten (StraBen, Wege, 6ffentliche Griinflachen)

Die Kostenschétzung der ErschlieBungskosten erfolgt im Zuge
der Entwurfsplanung.

Die ErschlieRungskosten werden im Zuge des Umlegungsver-
fahrens auf die Nettobauflachen aufgeteilt.

Das Umlegungsverfahren wird vom Vermessungsamt
Ingolstadt durchgefuhrt.

8.2 Wasserversorgung

Die Anschlusskosten errechnen sich nach der Satzung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Altmannsteiner
Gruppe bzw. Umlegung der tatsachlichen Erschliefungskosten

wie bei Punkt 8.1.

8.3 Abwasserbeseitigung

Die Anschlusskosten errechnen sich nach der Satzung der
Marktgemeinde Altmannstein bzw. Umlegung des tatséchlichen
ErschlieRungskosten, wie bei Punkt 8.1.

8.4 Stromversorgung
Hausanschlusskosten - nach E.ON Bedingungen.
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9.) Nachfolgelasten

10.) Meldepflicht

Durch die Bebauung entstehen der Marktigemeinde
Altmannstein keine weiteren besonderen Nachfolgekosten.
Schulen, Sport- und Grundversorgungseinrichtungen sind in
ausreichendem Malf3 vorhanden.

Bei Bau- und ErschlieRungsarbeiten eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8, Abs. 1-2 Denkmal-
schutzgesetz der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
far Denkmalpflege, Dienststelle Ingolstadt oder die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes Eichstétt.

11.) Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Aufgestelit:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Planung nachteilig auf
die persénlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet woh-
nenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforder-
lich.

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes vorgesehen.

Auftraggeber:
Regensburg, den 01.04.2014 Altmannstein, den 0 5. Nov. 2014

KEHRER PLANUNG GMBH

m

ummel Burgermelster

LAPPERSSDORFER STR. 28 Markt AItmannsteln

93059 REGENSBURG

Marktplatz 4, 93336 Altmannstein

Anlagen: Liste zur Flachenermittlung und Flachendarstellung

10097 Bebauungsplan 2014-04-01



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Hofbauernfeld” in Altmannstein

Markt Altmannstein vom 01.04.2014

Bebauungsvorschlag

Blatt

22

Flachenermittlung:

| Bauparzellen

Bebauungsplan (gerundet)

Flachenermittiung CAD

Parzelle 1 - 891 m? 891,09 m?
Parzelle 2 807 m? 806,99 m?
Parzelle 3 806 m? 806,20 m?
Parzelle 4 814 m? 813,54 m? g
Parzelle 5 831 m? 830,69 m? |
Parzelle 6 817 m? 816,72 m?
Parzelle 7 988 m? 987,85 m?
Parzelle 8 805 m? 804,63 m*

Parzelle 9 706 m* 706,23 m?

Parzelle 10 B 793 m? 792,65 m?

Parzelle 11 839 m? 838,57 m? |
Parzelle 12 886 m? 886,42 m*

Parzelie 13 906 m? 905,68 m?

Parzelle 14 708 m? 707,78 m?

Parzelle 15 706 m* 706,28 m*

| Parzelle 16 662 m? 661,70 m?

r Parzelle 17 711 m? 711,38 m?

Parzelle 18 918 m? 917,60 m? |
Parzelle 19 730 m? 730,24 m?

Parzelle 20 805 m? 804,72 m?

Parzelle 21 810 m? 809,81 m?

Parzelle 22 784 m? 783,52 m?

Parzelle 23 766 m? 766,26 m* |
Parzelle 24 899 m? 898,50 m?

Parzelle 25 759 m? , 759,10 m?

| Parzelle 26 891 m? 890,69 m?

Parzelle 27 854 m? 854,11 m?
Nettobaufliche 21.894 m? 21.888,85 m?
Offentliche Verkehrsflachen ~4.867 m* 4.867,14 m?
Offentliche Grunflachen ~1.333 m? 1.333,16 m?
Flache Regenwasserbehandlung ~ 1.960 m? 1.959,71 m?
Energieanlage 22 m? - 21,92 m?
Gesamtflache: ~ 30.074 m? 30.070,84 m?

Anmerkuna:
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