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UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000

STRASSENQUERSCHNITT (M 1:100)

Ausbauvorschlag HaupterschlieRungsstrale
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offentliche Verkehrsflache

Regelbeispiel 1 ( M1:200)
BAUTYP E+D

Dachneigung 26° - 45°

max. 0.60
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Regelbeispiel 2 ( M1:200)
BautypE + 1
Dachneigung 26° - 30°
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr.)
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

1l E + D als Hochstgrenze ( Regelbeispiel 1)
(Zulassig sind hochstens ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss)

1l 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze ( Regelbeispiel 2, 3 und 4)

GRZ max. Grundflachenzahl
Einzelhduser 0.35
Doppelhduser 0.4

GFz max. Geschossflachenzahl
Einzelhauser 0.6
Doppelhduser 0.7

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

Einzel- und Doppelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflache
Seitenstreifen (Betonpflaster)

Strallenbegrenzungslinie

Tif Gesamtbreite der Strafle 7.00m

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

A+R+W

O—0—0— geplante Leitung A = Abwasser R = Regenwasser

W = Wasser

6. Planliche Festsetzungen zur Grinordnung

offentlich unterhaltene Griinflache

**********

private Griinflache mit Pflanzbindung

Geholze zur Eingriinung auf 6ffentlichem Grund
zu pflanzen

Geholze zur Eingriinung auf privatem Grund
zu pflanzen

Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen
Baum 2. Wuchsordnung zu pflanzen

Schotterrasen o. wassergebundene Decke

Umgrenzung Ausgleichsflache

ALLGEMEINE PLANZEICHEN
(Hinweise)

aufzuhebende Grenze

vorhandene Grundstiicksgrenze
bestehende Wohn- und Nebengebaude

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hoéhenschichtlinien

675 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
713 m? ParzellengréRe

Bebauungsvorschlag
Wohngebaude mit Firstrichtung
. Bebauungsvorschlag
Garage mit Firstrichtung
— Umgrenzung von Flachen fir
Garagenzufahrten bzw. Staurdume vor Garagen

[f

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

E Energieanlage
Regelbeispiel 3 (M 1:200)

VERSETZTES PULTDACH E+D,E+1

Dachneigung 15° - 30°
gleiche Dachneigung auf beiden Seiten
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Regelbeispiel 4 (M 1:200 )
PULTDACH E +1
Dachneigung 8° - 15° max. 0.40
max. 0.40
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Stellung und Héhenlage

Die FuRbodenoberkante (FOK) darf hangseits max. 15 cm und talseits max. 40 cm Uber dem
natirlichen Gelande liegen (§ 9 Abs. 2 BBauG).

Gegebenenfalls sind hangseits Abgrabungen notwendig.

1.1 Maximale Wandhohe zwischen Schnittpunkt Wand/Dach (AufRenhaut) und Anschnitt
Gebaudeaullenkante/natirliches Gelande.
talseits | bergseits

Regelbeispiel 1 (Bautyp E + D) 6.30 5.80
Regelbeispiel 2 (Bautyp E + 1) 6.50 6.10
Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach) 6.30 7.00
Regelbeispiel 4 (Pultdach) 6.00 8.00

(je nach Anordnung der Dachneigung)

1.2 Maximale Wandhdéhe von urspriingliche Gelandehdhe bis OK First.

Regelbeispiel 1 (Bautyp E + D) 9.40m

2. MindestgroRe der Baugrundstlicke

Baugrundstiicke flir Doppelhduser missen eine Mindestgréfie von 700 m? aufweisen.
Pro Doppelhaushalfte sind mind. 350 m? erforderlich.

3. Hauptgebaude

Grundrissproportionen des Hauptgebaudes sind als klare, rechteckige oder

quadratische Baukdrper auszubilden.

Der First ist parallel zur Langsseite anzuordnen. Anbauten sind zulassig.

Aussenwande sind als verputzte, gestrichene und/oder holzverschalte Flachen auszufihren.
Baumstammhauser sind nicht zulassig.

Déacher:
Dachform: Es sind Satteldacher und Walmdacher mit gleicher Neigung der beiden
gegenlberliegenden Dachflachen sowie versetzte Pultdacher, Pultdacher

und Zeltdacher zugelassen.

Dacheindeckung: Es sind rote, schwarze und graue Dacheindeckungen zugelassen.
Eindeckungen aus Wellfaserzementplatten sind nicht zugelassen.
Bei Pultdachern sind auch Dachbegriinungen (Grasdacher) zulassig.

Dachneigung, Dachiberstande, Gebaudetiefe sind aneinander
anzugleichen.

Doppelhauser:

Fir Regelbeispiel 1 (Bautyp E + D)

Dachneigung: 26° - 45°

Dachform: Satteldach, Walmdach, Zeltdach
Dachlberstande: an der Traufe max. 60 cm

und am Ortgang max. 40 cm (ohne Pfetten)
Dachaufbauten:  Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m und max. 2 Gauben je Dachseite;
Abstand zueinander mind. 85 cm;
Abstand zur Giebelseite mind. 1,50 m;
Schleppgaube ab 35° zulassig;
Negativgauben sind nicht zulassig.

Fir Regelbeispiel 2 (Bautyp E + 1)

Dachneigung: 26° - 30°

Dachform: Satteldach

Dachiberstande: keine konstruktiven Dachliberstiande
Gesimsbreite: max. 25 cm

Dachaufbauten:  nicht zulassig

Fir Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach)

Dachneigung: 15° - 30°

Dachuberstande: an der Traufe max. 40 cm
und am Ortgang max. 40 cm

Dachaufbauten:  nicht zulassig

Fur Regelbeispiel 4 (Pultdach)

Dachneigung: 8°-15°

Dachliberstande: an der Traufe max. 40 cm
und am Ortgang max. 40 cm

Dachaufbauten:  nicht zulassig

4. Garagen, Zufahrten und Stellplatze

Bei Hauptgebauden nach Regelbeispiel 1 (Bautyp E+D) und Regelbeispiel 2 (Jurahaus) sind
die Garagen mit Satteldach auszufiihren.

Garagen mit Pultdacher und Flachdacher sind alternativ zum Satteldach nur bei Hauptgebauden
nach Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach) und Regelbeispiel 4 (Pultdach) zulassig.

Bei flachgeneigten Pultdachern (< 15°) und Flachdachern sind auch Dachbegrinungen
(Grasdacher) zulassig.

Stehen zwei benachbarte Garagen an der Grundstiicksgrenze nebeneinander, sind
beide Garagen unabhangig vom Hauptgebaude mit Satteldach auszufihren.

Giebelseitig zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze

Bei Schleppdachern ist die Abstandsflache mit 3 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten
oder bei Grenzbebauung eine entsprechende Abstandsflachenibernahme (Dienstbarkeit)
auf dem Nachbargrundstiick zu erwirken und im Grundbuch einzutragen.

Auf dem Grundstuick sind bei einer Wohnung mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m? Nutzflache noch
zusatzlich 1 Stellplatz zu errichten. (Art. 49 BayBO)

Fir jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz erforderlich.

Der Stauraum zwischen Stralienbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen.

Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

5. Einfriedungen

a) Einfriedungen zum offentlichen Raum

Einfriedungen entlang dem 6ffentlichen Straflenraum sind mit senkrecht stehenden
Holzlatten oder Metallstdben herzustellen. Sie sind bis zu einer Gesamthéhe von
max. 1.00 m (ab StralRenoberkante) mit einer Sockelhéhe von max. 20 cm zuldssig.
Zusatzliche Zaun-Elemente aus Gabionen bzw. Pfeiler aus Metall, Stein oder Holz
sind mit einer max. H6he von 1.60 m und max. Breite von 1.00 m zulassig.

Der Anteil an 0.g. Zaun-Elementen entlang Stralenraum darf 33 % der Gesamtlange
Grundstiicksgrenze nicht tiberschreiten.

b) Einfriedungen zu benachtbarten Grundstlicken

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind nur Holzlatten- oder Maschendrahtzdune
zulassig. Gemessen ab Strallenraum durfen die ersten 3.00 m Zaun eine Hohe
max. 1.00 m nicht Gberschreiten. Ab 3.00 m Grundstiickstiefe sind Holzlatten- oder
Maschendrahtzaune bis zu max. 1.60 m Hoéhe zulassig.

6. Abstandsflachen

Die sich aus Art. 6 der BayBO ergebenden Abstandsflachen sind gegenliber den vermaliten
Baugrenzen und Baulinien vorrangig einzuhalten.

7. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind nur zugelassen, wenn

a) die Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO fir diese Nebenanlagen (ohne Garagen)
vorliegen.

b) die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieRungsstrallen
hin nicht Gberschritten werden;

¢) die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen
Wohngebiets (§ 4 Bau NVO) nicht widersprechen.

8. Grunordnerische Festsetzungen und naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Die unbebaute Flache der Grundstiicke ist gartnerisch zu gestalten.
Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten ist landschaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen
gemal den grinordnerischen Festsetzungen durchzufiihren.

Die Festsetzungen hierzu sind im Schriftteil "Begrindung gem. BauGB § 9 Abs. 8" mit
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und griinordnerischen Festsetzungen enthalten.

9. Immissionsschutz

a) Larmschutz

Unmittelbar an die Niederschlagswasserbehandlungsflache im Nordwesten des
Baugebietes angrenzend liegt auf dem Schulgelande eine Sommerstockbahn, die
vereinsmafig genutzt wird.

Die fir die geplante Bebauung zulassigen Larmrichtwerte werden bei deren Nutzung
innerhalb der Ruhezeiten (werktags bis 22.00 Uhr) im Nahbereich der Stockbahn
(hauptsachlich Bauparzellen 21-27) Uberschritten.

An Sonn- und Feiertagen werden die Ruhezeiten von 13.00 bis 15.00 Uhr nur
bertcksichtigt, wenn die Nutzungsdauer von 9.00 bis 22.00 Uhr 4,0 oder mehr Stunden
betragt.

In diesem Zuge wird auch auf zeitweise mégliche Larmimmissionen von den im Siden
angrenzenden Gewerbegrundstiicken, der in der Nahe vorbeifihrenden Kreisstrale EI 30
(Hagenhiller StralRe) sowie dem im Nordwesten angrenzenden Schulbereich
(Buswendeplatz, Verkehrslibungsplatz) hingewiesen.

Erforderliche Larmschutzvorkehrungen (Schallschutzfenster, Lage der Wohn- und
Schlafraume auf der schallabgewandten Gebaudeseite etc.) sind von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern / Bauherren selbst zu veranlassen.

Larmschutzeinrichtungen mit der ErschlieBung sind nicht vorgesehen.

b) Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der unmittelbar an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kann unter Umstanden fur das Umfeld als Belastigung oder Beeintrachtigung
empfunden werden.

Die vorhandene Landwirtschaft geniel3t Bestandsschutz im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungen mégliche Minderung der Wohnqualitat
bildet keine Grundlage fiir eventuelle spatere Beschwerden.

10. Texthinweise

Entwésserung
Das Baugebiet wird (aul3er Parzellen 8 und 14 im Mischsystem) im Trennsystem mit

zentraler Versickerung der Niederschlagswasser entwassert.

Fur jede Parzelle wird ein Schmutzwasser- sowie Niederschlagswasser-(Regenwasser-)
Kanalgrundstlicksanschluss mit jeweiligem Kontrollschacht auf dem Grundstiick im Zuge
der ErschlieBung eingerichtet.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Metalldachern
darf nicht ohne ausdriickliche Genehmigung und ggf. Vorbehandlung eingeleitet werden.
Unverschmutztes Niederschlagswasser darf auf den jeweiligen Grundstiicken
zurtickgehalten und dort genutzt oder auch breitflachig tiber mind. 20cm bewachsene
Oberbodenschicht versickert werden.

Zisternen als Zwischenspeicher zur Toilettenspulung und zur Gartenbewasserung mit
Uberlauf in den Niederschlagswasserkanal sind zuléssig.

Niederschlagswasser von héher liegenden Grundstiicken darf nicht in tiefer liegende
Grundsttcke abflieen. (Versickerung oder Fassung und Ableitung auf eigenem
Grundstlick)

Auf die erhdhten wasserrechtlichten Anforderungen durch die Lage im Karstgebiet wird
hiermit ausdriicklich hingewiesen.

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundstilicke

Kellerentwasserungen sind durch die Kanaltiefenlage zum Teil nicht oder nur bedingt
moglich.

Auf die Einhaltung der DIN 1986 - Entwasserungsanlagen fiir Gebdaude und Grundstiicke -
bei der Erstellung der Grundstlicksentwasserungsanlagen, ins besondere im Bezug auf
Rickstausicherung, wird ausdriicklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung des Marktes Altmannstein sind grundlegend.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist
besonders im Bauzustand zu beachten.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

Hausdrainagen dirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden,
ein Anschluss an den Niederschlagswasser-(Regenwasser-) Kanal ist
gestattet.

VERFAHRENSUBERSICHT

1. Der Markt Altmannstein hat in der Sitzung vom 01.08.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2012
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 05.04.2013 hat in der Zeit vom 24.06.2013 bis 01.08.2013 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
05.04.2013 hat in der Zeit vom 24.06.2013 bis 01.08.2013 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2013 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2013
bis 04.02.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2013 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2013 bis 04.02.2014
offentlich ausgelegt.

6. Der Marktrat Altmannstein hat mit Beschluss des Marktrats vom 08.04.2014 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.04.2014 als Satzung
beschlossen.

Altmannstein, den ..........cccoeeveevvvieenes (Siegel)

Hummel, 1. Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 26.08.2014 gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getereten.

Altmannstein, den ..........cccoeevevvivieenes (Siegel)

Hummel, 1. Burgermeister
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