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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.07.1991. .. die Aufstellung des Bebaumgsplanes

beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde durch Anschl
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Planliche Voraussetzungen

1.1 Aufstellung

Der Markt Altmannstein hat am 03. Juli 1991 beschlossen,

einen Bebauungsplan fir die Erweiterung des Bauge-
bietes "An der Berghauser StraBe" aufzustellen und ihn
als Bebauungsplan fir das Baugebiet "An der Berghauser
StraBe II" zu bezeichnen.

Das Plangebiet umfaBt die Grundsticke Fl.-Nr. 1010 und
1009/37 aus der Gemarkung Altmannstein.

Das Bebauungsplangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Vom gdl. Grundstick Fl.-Nr. 1023,
Gemarkung Altmannstein

Im Siden: Vom Bebauungsgebiet "Altmannstein-Nord"

Im Osten: Vom Bebauungsgebiet "An der Berghauser
StraBe I", Altmannstein

Im Westen: Vom gdl. Grundstiick FI1.-Nr. 1023,
Gemarkung Altmannstein

1.2 Verfahren

1.2.1 Der Markt Altmannstein hat den BeschluB, einen
Bebauungsplan aufzustellen, ortsiiblich nach § 2
Abs. 1 BauGB bekanntgemacht.

1.2.2 Die Trdger o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
wurden zwischen dem 27.11.1991 und 15.01.1992
an der Planung beteiligt.



1.2.3 Der Markt Altmannstein hat in der Zeit vom
13.11.1991 bis 04.12.91 die allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

ausgelegt und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung ge-

geben.

1.2.4 Der Bebauungsplan enthédlt soweit wie méglich die
vorgebrachten Anregungen seitens aller Beteiligten
und wird vom Marktgemeinderat am gebilligt

und beschlossen.

1.2.5 Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB
vom bis :

1.2.6 Behandlung der Bedenken und Anregungen in der
Marktratssitzung vom

1.3 Fldchennutzungsplan

Der Umgriff des Bebauungsplanes ist im Fldchennutzungs-
plan aufgezeigt und genehmigt.

1.4 Planungsziele

Die Einwohnerentwicklung ist stabil und zeigt jdhrlichen
geringen Zuwachs auf.

Die Bauflédchen des im Jahre 1987 ausgewiesenen Bauge-
bietes "An der Berghauser Strafe I" sind zwischenzeit-
lich vollstdndig bebaut.



Die Nachfrage nach Baugrundsticken ist nach wie vor
groB und erfordert so eine ortsbezogene RanderschliefBung.

Der Marktgemeinderat will durch seinen BeschluB zur Aus-

weisung dieses Baugebietes fir eine geordnete Entwicklung
sorgen.

Lage, Grdhe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1 Lage

Das Baugebiet ist mit der bisherigen Besiedelung
rdumlich verbunden und bildet einen Teil der ndrdlichen
Abrundung des Marktes.

2.2 GroBe

Der Baugebietsbereich umfaBt eine Fldche von insgesamt
1,41 ha (planimetrische Ermittlung).

2.3 Beschaffenheit

Das Geldnde ist leicht von Siden nach Norden geneigt.
Der Untergrund ist fir eine Bebauung standfest (lehmig,
steinig).

ErschlieBungseinrichtungen

3.1 StraBenbau

Die Trassierung der ErschlieBungsstraBen war aus den

-5-



Anbindestellen der vorhandenen StraBen vorgegeben.

Die erforderlichen Sichtrdume werden eingehalten.
Die StraRengestaltung wird die planerischen Gesichts-
punkte der Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungs-
straken (EAE 85) berilicksichtigen.

3.2 Ver- bzw. Entsorgungseinrichtungen

3.2.1 Wasserversorgung, Feuerschutz

Die Sicherstellung der Wasserversorgung wird
durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Altmann-
steiner Gruppe, Taubental 1, 8426 Altmannstein,
gewdhrleistet.

3.2.2 Abwasserbeseitigung

Der AnschluB der Abwasserkandle erfolgt in das ge-
meindeeigene Mischwasserkanalnetz.
Die Ableitung des Mischwassers zur Kldranlage ist durch
die bereits vorhandenen Kandle sichergestellt.
Die Einzugsgebietsfldche wurde bei der Abwasser-
planung der Anlage "Oberes Schambachtal" bereits ein-
gerechnet.

3.2.3 Millbeseitigung, Deponien

Die Millbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene.
Ein Werntstoffhof ist in Altmannstein bereits vorhanden.

Eine Kompostieranlage wird vom Markt Altmannstein im Frih-
jahr 1992 errichtet.

Die Planung ist bereits genehmigt.

Genehmigte Erdaushubdeponien sind im Marktbereich eben-
falls vorhanden, auf denen der iibrige Baugrubenaushub gegen
Entgelt angeliefert werden kann.



3.2.4 Fernmelde- und Stromversorgung

Die entsprechenden Verkabelungen werden im Zuge
der BaumaBnahme durch die Post bzw. durch die OBAG er-
richtet.

Planung

4.1 StraBe (Ausbauvorschlag)

Der Ausbau der HauptsammelstraBe erfolgt in Anlehnung
an die StraBengestaltung im Baugebiet "Berghauser
Strafe I"

~ 0,15 m Einzeiler als Randeinsparung
~ 4,50 m Asphaltfahrbahn
~0,50 m Granitdreizeiler als Entwdsserungsmulde

~1,85 m Griin- und Pflanzstreifen bzw. Pflasterfldche
bei Grundstiickszufahrten

7,00 m Verkehrsfldchenbreite

Ein StraBenversatz, der u.a. auch aus der Bauparzellen-
einteilung notwendig wurde, soll auch zur Verkehrs-
beruhigung beitragen.

Die Innenfldche der Wendeschleife soll mit Rasenpflaster
und Bdumen ein landschaftsbezogenes Wohnumfeld schaffen.

4.2 Bauliche Nutzung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.



Gesamte Fldche des Geltungsbereiches:

Bruttowohnbauland 1,140 ha
Nettowohnbauland 0,984 ha

Verkehrsfldchen einschl.
StraBenbegleichungen 0,156 ha

Vom Bruttowohnbauland
entfallen
~ 14 % auf Verkehrsfldchen u. StraBen-
begleichungen

~86 % auf Nettowohnbauland

4.2.2 Wohngebdude und Einwohner

12 Gebdude E + D (Einfamilienhduser) £ 12 WE
12 WE = 36 Einwohner
Baudichte 36

e B 37 EW/ha
0,984 ha

Kostenschdtzung, Kostenabrechnung

5.1 Kostenschdtzung der geplanten ErschlieBung

Die ErschlieBungskosten (ohne Grunderwerb) betragen
nach lberschldgiger Kostenermittlung

- StraBen- und 6ffentliche Fldchen 160 000,00 DM

- Wasserleitung 45 000,00 DM

- Abwasserkanal 75 000,00 DM

- Elektrische Versorgung EVU

- StraBenbeleuchtung 15 000,00 DM

- Vermessungskosten 25 000,00 DM
320 000,00 DM



5.2 Abrechnung der ErschlieBungskosten

5.2.1 StraBenbau;

nach der gemeindlichen Erschliefungssatzung

5.2.2 Wasserversorgung;

nach der Satzung des ZVB Altmannsteiner Gruppe

5.2.3 Abwasser;

nach der gemeindlichen Abwassersatzung

5.2.4 Strom- u. Fernmeldeeinrichtung;

nach den Gebihren der Versorgungstrdger

Nachfolgekosten

Durch diese Baugebietsausweisung entstehen der
Gemeinde keine besonderen Nachfolgekosten.

Schulen, Sport- und Grundvorsorgeeinrichtungen sind in
ausreichendem MaB vorhanden.

Eine Fldche fir einen Kinderspielplatz ist im Baugebiet
"Berghauser StrabBe I" ausgewiesen.

Die Ausstattung erfolgt im Zuge der ErschlieBungs-
maBnahme dieses Baugebietes.

Voraussichtliche Verwirklichung der Planung

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar nach der
Bebauungsplangenehmigung vorgesehen.

Voraussichtlich im Jahre 1992.



Eine nachteilige Auswirkung auf die persénlichen
Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen

ist nicht zu erwarten.

Aufgestellt:
02,712,917

Marktbauyamt Altmannstein
ﬂﬁk?oo

Deinlein, Dipl.-Ing. (FH)

Markt Altmannstein
10.12.91

L

A. Dierl
1. Blrgermeister



Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift

Uber die 6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates Altmannstein vom 24.10.2001

2 GrundsatzbeschluB zur Bebauung von Vorgarten im |Anwesend: 19
Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes fur: 19
gegen: 0

Beschluss:

JAls Erganzung zu allen im Gemeindegebiet Altmannstein existierenden qualifizierten
Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) wird festgesetzt, dass in einer Flache von 3 m —
gerechnet von der Grundstlicksgrenze an — keinerlei Bebauung, wie z.B. Garagen,
Carports usw. zulassig ist.”

Die Ubereinstimmung des Auszuges
mit dem Original wird amtlich beglaubigt.

Altmannstein, 25.10.2001

Markt Altmannstein




