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Die Marktgemeinde Altmannstein erl#Bt aufgrund der §§ 2 Abs. g
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

Wing vom 08,12,1986 (BGBl, I S., 2253), Art. 23 der Gemedirice-
wsxrordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 91 Abs. 1 - &4 mit

: 1-‘/ £
ALTMANNSTEIN

- Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verord-
S i s e A nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der
it Fassung vom 15.09.1977\ (BGB1. I §S. 1763), der Verordnung iiber

Festsetzungen im Bebaudngsplan vom 22.06.1961 (GVBl. S. 161) und
der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
30.07.1981 (BGBl. S. 833) diesen Bebauungsplan als Satzung.
(ORI 1023‘

Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19'.Ma'1982
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am ....{.},.5ep, 1987.. ... B ;

ortsiblich bekapnt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Die Biirgerbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB) mit &ffent-
licher Darlegung und Anhb’ruz% fj"zir den Entwurf des Bebauungs-

1. ART _UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e bl soiings o ai.1987.. hat in der Zeit

9, Dki. 1987.. stattgefunden.
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durch Aushang an den gemeindlichen Anschlagtafeln bekannt-
gegeben worden. Der Bebauungsplan tritt somit nach § 12
Satz B auGB in I e
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1. PLANUNGSRECHTi TCHE VORAUSSETZUNGEN

1.1 Aufstellung

Der Marktgemeinderat Altmannstein hat am 19.05.1987
beschlossen, einen Bebauungspian fiir die Erweiterung

des Bauuebietes "Nord" in Altmannstein aufzustellen.

Das i"langebiet uvwfaBt Teilfl&chen der Flur-Nummcon:
1004/3,
1009/5 und
1009/6.



Begriindung zum Bebauungsplan Altmannstein "An der Berghauser StraBe I" Blatt

1.2 Verfahren

. Die Marktgemeinde Altmannstein hat den BeschluB, einen
Bebauungsplan aufzustellen, ortsiiblich nach § 2 Abs. 1 BauGB

bekanntgemacht.

. Die Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

wurden zwischen dem AFAYE?  und .fﬁ2477;1 an der
26.8. 495>

Planung beteiligt.

. Die Marktgemeinde Altmannstein hat in der Zeit vom
A9, 1887 bis 9 10 A9F7 die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 2 BauGB &6ffentlich ausge-

legt und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung ge-

geben.

. Der Bebauungsplan enth#lt soweit wie mdglich die vorge-
brachten Anregungen seitens aller Beteiligten und wird
vom Marktgemeinderat am x?7bﬂ7<f} gebilligt und be-

schlossen.

. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB vom
M. &F bis A A28 |

. Behandlung der Bedenken und Anregungen am /ﬁ§4Q.Jﬂl .

. Mitteilung der Ergebnisse

. Satzungsbeschlul

1.3 Flachennutzungsnlan

Der Umgriff des Bebauuvngsplanes ist im Flichennutzungs-

plan aufgezeiqt.

- 3 -



Begriindung zum Bebauungsplan Altmsnnstein "An der Berghauser StraBe I" Blatt

1.4 Entwicklungsplan

- besteht nicht -

1.5 Planungsziele

Die Einwohnerentwicklung ist stabil und zeigt j&hrlichen

geringen Zuwachs auf.

Eine stete Nachfrage und Eigenbedarfsdeckung von Woh-
nungsbauten erfordert eine ortsbezogene Randerschlies-

sung.

Die Entwicklungsfléiche bindet an die bestehende Erschlies-
sung an. Die zum optimalen AnschluB an die bestehende Be-
bauung erforderliche Flache kann z. Zt. nicht erworben

werden.

Um eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes so-
wie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung der
Baugrundstiicke sicherzustellen, wurden die Restflé&chen

der Entwicklung an die bestehende Bebauung mit aufgezeigt.
Ein spidterer Bebauungsplan hat sich an diese Hauptlinien

(StraBe, Kanal!) zu orientieren.

2. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

2.1 Lage

Das Baugebiet ist rdumlich verbunden mit der bisherigen

Besiedlung und bildet die nérdliche Abrundung des Marktes.

2.2 GrofBe

Der Gestaltungsbereich umfaBt eine Fliche von insgesamt
17 190 m? = 1,719 ha (planimetrische Ermittlung).
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2.3

Beschaffenheit

Das Gelinde steigt stetig von Norden nach Siden.
Der sidlichste Punkt des Geltungsbereiches hat eine
Hohe von ca. 423,50 m U. NN, der nirdlichste Punkt
415,00 m U. NN.

Der Untergrund ist lehmig-steinig.

3. FACHBEREICHE

3.1

3.2

StrafBenbau

Fir die Einmindung der ErschlieBungsstraBen sind die
erforderlichen Sichtrdume eingehalten (Sichtdreieck -
MAB1 Nr. B/77, S. 183).

Die StraBengestaltung wird die planerischen Gesichts-
punkte der Empfehlungen fiir die Anlage von Erschlies-

sungsstraBen (EAE 1985) beriicksichtigen.

Versorqungseinrichtungen

3.2.1 \Wasserversorgung

Trdger: Zweckverband zur Wasserversorgung
der Altmannsteiner-Gruppe,
Taubental 1, 8426 Altmannstein.

3.2.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung muB wegen des Geldndes iiber
das Taubental an das bestehende Netz herangecfiihrt
werden. Die Trasse verl&Bt den Wirkungsbereich des

Planes nach Westen.
3.2.3 Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene

und ist gesichert.

3.2.4 Energieversorgung: 0BAG.

Blatt 4
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4. PLANUNGE

4.1 StraBe (Ausbauvorschlag)

4.1.1 HauptsammelstraCe

Der Ausbau der HauptsammelstraBe (Einmiindung in
Berghauser StraBe) bis zur Einmindung der siidli-
chen StichstraBe erfolgt 7,00 m breit.

Ausbau: 0,15 m Einzeiler als Randeinspannung
4,50 m Asphaltfahrbahn
0,50 m Dreizeiler als Entwdsserungsmulde
1,85 m Griinstreifen bzw. Pflasterflache

bei Grundstiickszufahrten.

Bis zur Einmiindung der nordlichen StichstraBe wird
die Ausbaubreite auf 13 m erweitert: es entsteht

eine StraBenplatzflache.

Ausbau: 1,00 m Grinstreifen
3,00 m Asphaltfahrbahn beidseitig
-mittig Steinpflaster (groBy auf Humus)

Bei der Einmindung des Gehweges verjliingt sich die

Ausbaubreite wieder auf 7,00 m.

4.1.2 Sidiiche StichstrafBle

Ausbau: 0,15 m Einzeiler als Randeinspannung

4,50 m Asphaltfahrbahn

0,50 m Dreizeiler als Entwdsserungsmulde

1,85 m Grinstreifen bzw. Pflasterfléche

bei Grundstickszufahrten.

Am Ende entsteht ein Wendeplatz mit einer maximalen
Breite von 20 m. Der Platz wird begrenzt von einer
3,50 m breiten asphaltierten Fahrspur; die Innen-
fliche wird mit Rasenpflaster (Granit GroBpflaster)

oder Begriinung gestaltet.
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4.1.3 Nordliche StichstraBe

Ausbau: 0,15 m Einzeiler als Randeinspannung
4,50 m Asphaltfahrbahn
0,50 m

m

1,85

Dreizeiler als Entwdsserungsmulde

Grinstreifen bzw. Pflasterflache
bei Grundstiickszufahrten.

Der FuBweg wird mit einer wassergebundenen Decke

ausgebaut (Mineralbeton).

4.2 Grinbereich

sind als StraBenbegleitgrin im &ffentlichen Bereich geplant.

In den Platzfolgen werden B&ume gesetzt.

4.3 Bauliche Nutzung

4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Gesamte Fl&dche innerhalb des Geltungsbereiches:

Bruttobaufliche = 17 200 m? = 1,720 ha
Verkehrs fldchen ca. - 2 310 m?
StraBenbegleitgrin

und Bdschungen ca. - 800 m?

Spielplatz (Griinfliche) ca. - 520 m?®

Gesamtnettobaufldche ca. 13 570 m? 1,357 ha.
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4.2.2 Wohngebdude und Einwohner (Vorschlag)

17 Geb8ude I + D Einfamilienh&duser = 17 UWE

53 EW (Einwohner)

17 WE geplant x 3,1

Das ergibt eine Baudichte von

Ew
ha

53 )
I

= . 39 EW/h
357 ca /ha

5. KOSTENSCHATZUNG

fir vorhandene und geplante ErschlieBung

5.1 ErschlieBungsanlage DM Cesamt DM
WohnstraBen
(einschl. Wendehammer) 1 700 m* a' 100,-- 170 000,--
FuBweg 28 m a' 300,-- 8 400,--
begriinte Pflasterflédche 350 m* a' 200,-- 70 000,--
Zufahrten (Kleinpflaster) 170 m?* a' 150,-- 25 500,--
StraBenbegleitgriin 800 m* a' 40,-- 3?2 060,--
Herstellungskosten 305 900, --

Grunderwerb fidr StraBen und Wege
ca. 3 100 m®* a' 36,-- 111 600,--

Summe 5.1

Herstellungskosten und Grunderwerb 417 500,--



Begriindung zum Bebauungsplan Altmannstein "An der Berghauser StraBe I"  Blatt 8

5.2 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten werden nach der gemeindlichen

ErschlieBungssatzung errechnet.

5.3 Wasserversorgung
Die AnschluBkosten errechnen sich nach der Satzung des

Zweckverbandes zur Wasserversorgung Altmannsteiner-Gruppe.

5.4 Abwasserbeseitigung

Die AnschluBkosten errechnen sich nach der Satzung der

Marktgemeinde Altmannstein.

5.4 Stromversorgung
AnschluBkosten - OBAG.

6. NACHFOLGEKOSTEN

Durch die Bebauung entstehen der Gemeinde keine besonderen

Nachfolgelasten, den die Kapazitdt von Schule und Sportein-

richtungen ist ausreichend.

7. VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Es ist nicht zu erwarten, daB die Planung sich nachteilig auf

die persdnlichen Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnen-

den und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht er-
forderlich.

Die Verwirklichung der Planung ist unmittelbar vorgesehen.

Aufgestellt: 7 MARKTGEMEINDE ALTMANNSTEIN
Regensburg, den 19.05.1987 Altmannstein, den {5 Febh, 1988
gez. Kehrer Markt Alim
Gedndert: 177

v

A. Dierl

1. Birgermeister

Regensburg, den 16.12.1987

8400 RECENSBURG LAPPERSDORF



Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift

iber die 6ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates Altmannstein vom 24.10.2001

2 Grundsatzbeschlufl zur Bebauung von Vorgarten im Anwesend: 19
Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes fiir: 19
egen: 0

Beschluss:

_Als Erganzung zu allen im Gemeindegebiet Altmannstein existierenden qualifizierten
Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) wird festgesetzt, dass in einer Flache von 3 m —
gerechnet von der Grundstticksgrenze an — keinerlei Bebauung, wie z.B. Garagen,
Carports usw. zuléssig ist.”

Die Ubereinstimmung des Auszuges
mit dem Original wird amtlich beglaubigt.

Altmannstein, 25.10.2001

Markt Altmannstein

LA, S_Awe& A TAI I X
(Zimmermann)




Auszug aus
der Niederschrift

- iiber die ffentliche Sitzung des
Marktgemeinderates Altmannstein vom 24.10.2001

2 Grundsatzbeschluf zur Bebauung von Vorgérten im
Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes

Bgm. Dierl verlas den Marktraten das Schreiben des LRA vom 06.02.2001 tber
die Bebauung des Vorgartens im Bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes.
Aufgrund von Ortseinsichten im beplanten Gemeindebereich hat das LRA fest-
gestellt, dal® entgegen planungsrechtlicher Vorschriften die Bereiche entlang
affentlicher Verkehrsflachen (Vorgartenbereiche) mit Geb&uden (z.B. Garagen,
Carports, Holzhiitten usw.) bebaut worden sind. Als Begriindung wird von den
Betroffenen meistens angefiihrt, daB es sich um genehmigungsfreie Vorhaben
handelt und deshalb keine Genehmigung eingeholt wurde.

- Um die Angelegenheit nachtraglich sanktionieren zu kénnen, werden vermehrt
isolierte Befreiungsantrage bei den Gemeinden eingereicht, die dann mit dem gdl.
Einvernehmen zur Erteilung eines isolierten Befreiungsbescheides an das LRA zur
Entscheidung weitergeleitet werden.

Das LRA ist der Meinung, daR die Freihaltung der Vorgarten von baulichen Anlagen
aus stadtebaulichen Griinden fiir ein besseres Wohnklima und fir eine bessere
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes zum Wohlbefinden der dort wohnenden
Bevélkerung einen durchgehenden Granraum beiderseits der StraRen beitréagt.
Deshalb wird es mangels rechtlicher Voraussetzungen diesen isolierten Befreiungs-
antragen nicht zustimmen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die nachtrégliche Sanktionierbar-
keit schaffen zu kdnnen, bietet sich die Maglichkeit einer Bebauungsplananderung
an.

Aufgrund des gegebenen Sachverhaltes und der Rechtslage bittet das LRA Eichstatt
die Angelegenheit in der MR-Sitzung zu behandeln und das Ergebnis als MR-
Beschlul mitzuteilen.

In den Bebauungsplanen des Marktes Altmannstein betragt die Baugrenze grund-
sitzlich 5 m. Laut Riicksprache mit Herrn Kratzer vom Landratsamt wiirde es
ausreichen, wenn — gerechnet von der Grundstiicksgrenze an — eine Flache von 3 m
von der Bebauung freigehalten wird.

Auch wenn der Marktgemeinderat den vom LRA geforderten Grundsatzbeschluss
fasst, kénnte nach Ansicht der Marktverwaltung in einzelnen Fillen wiederum eine
Ausnahme von dieser Festsetzung erteilt werden.

MR Reichmann wies darauf hin, in kiinftigen Bebauungsplanverfahren als
Baugrenze 3 m (statt bisher 5 m) auszuweisen. 7
MR Heining befiirwortete die Reduzierung der Baugrenze auf 3 m, wies aber in
diesemn Zusammenhang auf die Sichtbeschrankungen durch hohe Mauern und
Thujenhecken auf den Grundstiicksgrenzen hin. Bgm. Dierl bestétigte diese
Aussage, bemerkte aber, daB hieriber heute nicht entschieden werden mubB.

Auch MR Krauser sprach sich fiir den vom LRA geforderten Grundsatzbeschlul aus.
Nach kurzer Aussprache fasste der Marktgemeinderat folgenden

Beschluss:

l,Ais_ Erganzung zu allen im Gemeindegebiet Altmannstein existierenden qualifizierten
Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) wird festgesetzt, dass in einer Flache von 3 m —
gerechnet von der Grundstiicksgrenze an — keinerlei Bebauung, wie z.B. Garagen,
Carports usw. zuldssig ist.”



