Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes "An der
Berghauser Strasse II" werden wie folgt geindert und erganzt (die Anderungen sind rot
gekennzeichnet):

PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MaB der baulichen Nutzung

Il =E +DG
Il=E+I

2.1 Zulassig sind htehstens ein Erdgescho3 und ein ausgebautes Dachgeschof3
oder ein ErdgeschoB und ein ObergeschoB

8.1 Hauptgebdude
- Bei der Bauweise E+DG gilt: Der Kniestock darf nicht mehr als 0,90m von
OK-Rohdecke bis OK-Schnittpunkt Wand/Dach (traufseitig) betragen

- Dacher
Dachneigung: 30° - 45° (Bautyp E+DG)
22° - 30° (Bautyp E+I)
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REGELBEISPIEL E+1 =1I

(0]
GC; _ A B g
g 8 S g
S o I o 3
2 . o 2
g % © 8
S £ N 5
(O] E g o
E T
=
K
Sockelhdhe max. 60 cm Uber natlrlichem Geldande bzw. FuBpunkt von der
Genehmigungsbehérde festgelegten Gelandehohe
Dachneigung 22° - 30°
Traufe max. 60 cm Uberstand
Ortgang max. 40 cm Uberstand

Die weiteren Planlichen und Textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes
"An der Berghauser Strasse II" in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1992,

bleiben von der Anderung unberiihrt.

Verfahrensubersicht

Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Haupt-, Bau-, Finanz- und
Umweltausschusses in der Sitzung vom 05.12.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 31.01.2023 ortstiblich
bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung in der Fassung vom 05.12.2022
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in in der Zeit vom 09.02.2023 bis 10.03.2023 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2022 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kdnnen,
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2023 bis 10.03.2023 beteiligt.

Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Haupt-, Bau-, Finanz- und
Umweltausschusses vom 09.05.2023 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 05.12.2022 als Satzung beschlossen.

Altmannstein, den 22.05.2023

gez. Hummel

................................................ (Siegel)
1. Blirgermeister, Norbert Hummel
Ausgefertigt
Altmannstein, den 22.05.2023
gez. Hummel
................................................ (Siegel)

1. Blrgermeister, Norbert Hummel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 23.05.2023 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Altmannstein, den 22.05.2023
gez. Hummel

................................................ (Siegel)
1. Blrgermeister, Norbert Hummel

Bebauungsplananderung

"AN DER BERGHAUSER
STRASSE IT"

Markt Altmannstein
Landkreis Eichstatt
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Die weiteren Planlichen und Textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes "An der
Berghauser Str. 1I" in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1992, bleiben von der

Anderung unberiihrt.

FASSUNG vom 05.12.2022
Verfahren gem. § 13 BauGB

Planfertiger:

EDER INGENIEURE
Gabelsberger Stral3e 5

gez. Eder — 93047 Regensburg
Andreas Eder, Dipl.-Ing (FH) info@eder-ingenieure.eu
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Fassung vom 05.12.2022
redaktionell erganzt am 04.04.2023
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Aufstellung
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Durch die
Anderung des Bebauungsplans soll zukiinftig neben dem Bautyp E+DG auch der Bautyp E+l zuldssig

sein.

Die max. zuldssige Wandh6he beim Bautyp E+l wird auf 6,60 m festgesetzt und die Firsthéhe auf max.

9,00 m, mit einer zuldssigen Dachneigung von 22°-30°.

Die Anderungen entsprechen einer nachhaltigen, zeitgemaRen und flachensparenden Nutzung der

Parzellen.

Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berithrt, wodurch ein
Anderungsverfahren nach § 13 BauGB mdglich wird. Durch die Anderung ergeben sich keine

Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 abgesehen. Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Anderungen

2.1 Planliche Anderungen
An den planlichen Festsetzungen ergeben sich Anderungen hinsichtlich des zuléssigen Bautyps.
Neben dem Bautyp E+DG ist kiinftig auch der Bautyp E+l zuléssig. Im Sinne einer nachhaltigen
und flachensparenden Nutzung von Grund und Boden, wird zusétzlich zum Bautyp E+DG der
Bautyp E+l ermdglicht. Es wird eine maximale Wand- und Firsthdhe fur den Bautyp E+l
festgesetzt. Fir den Bautyp E+DG sind im rechtswirksamen Bebauungsplan die Hohen der
Geschosse, sowie Sockel- und Kniestockhdhen festgesetzt. Die Dachneigung wird fir den
Bautyp E+l mit 22°-30° festgesetzt. Da bisher bereits zwei Vollgeschosse zulassig waren,
ergeben sich durch die Bebauungsplananderung auch keine erheblichen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild.

An der Planzeichnung ergeben sich keine Anderungen.
Fir den Bautyp E+l wird ein entsprechendes Regelbeispiel erganzt.

2.2 Textliche Anderungen

An den textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

Unter Punkt 2. wird beim Maf3 der baulichen Nutzung bei der Anzahl der Vollgeschosse neben
dem Bautyp E+DG der Bautyp E+I erganzt. Unter Punkt 2.1 wird das Wort ,h6chstens* gestrichen
und der Satz wie folgt erganzt: ,[Zulassig sind ein ErdgeschoR und ein ausgebautes
Dachgeschof3] oder ein Erdgeschol3 und ein Obergeschof3". Unter Punkt 8.1 wird ergéanzt, dass
die Hohe des zulassigen Kniestocks nur fir den Bautyp E+DG gilt und die Dachneigung fiir den

Bautyp E+l wird auf 22°-30° festgesetzt.
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Anlass und Ziel der Planung
Aufgrund eines konkret vorliegenden Antrags fir ein aktuelles Bauvorhaben, hat sich der Markt
Altmannstein dazu entschlossen, den Bebauungsplan ,An der Berghauser Strasse II* zu andern, um eine

flachensparende Nachverdichtung zu ermdglichen.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es
ergeben sich keine Anderungen in der ErschlieBung, den Versorgungseinrichtungen oder der Infrastruktur.
Durch den geringen Umfang der Anderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter
zu erwarten. Durch die Anderungen ergeben sich keine zusétzlichen (iberbaubaren Flachen und damit

kein erforderlicher Ausgleich.

Hinweise

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2

BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grund-stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande

vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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