Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes "Am
Weingarten llI" werden wie folgt gedndert und erganzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Punkte 4., 5. und 6. der Textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans werden wie folgt
erganzt und geandert:

4. Garagen, Zufahrten und Stellplatze

Die Dacheindeckung ist dem Hautpgebdude anzupassen oder als Flachdach auszufiihren.

Bei Schleppdachern ist die Abstandsflache mit 3 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten, oder bei
Grenzbebauung eine entsprechende Abstandsflachenibernahme (Dienstbarkeit) auf dem
Nachbargrundstiick zu erwirken und im Grundbuch einzutragen.

Die Dachformen fir Garagen sind entweder in der Dachform des Hauptgebaudes auszuflhren, oder als
Sattel- oder Flachdach. Sonstige abweichende Dachformen sind unzulassig.

Auf dem Grundstlick sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m? Nutzflache noch zusatzlich
1 Stellplatz zu errichten. (Art. 49 BayBO)

Fir jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz erforderlich.

Der Stauraum zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen.

Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

FOK Garage:
Sofern die angrenzende Straleneinfassung in senkrechter Verbindung zur Garage Uber dem natrlichen

Gelande liegt (gem. RQ 1), wird eine max. zulassige FOK (FulRbodenoberkante) fiir Garagen wie folgt
festgesetzt:

a) bei Grenzgaragen entlang der bergseitigen Grundstucksgrenze:
FOK max: 0,0 m tber dem Héhenbezugspunkt Typ 1

b) bei Grenzgaragen entlang der talseitigen Grundstiicksgrenze:
FOK max: +0,25 m Gber dem Héhenbezugspunkt Typ 2

In diesem Fall wird die Zufahrtslange bei Grenzgaragen auf max. 7.0 m begrenzt.

Bei Grenzgaragen entlang der bergseitigen Grundstilicksgrenze gilt der Héhenbezugspunkt Typ 1, bei
Grenzgaragen entlang der talseitigen Grundstliicksgrenze gilt der Hohenbezugspunkt Typ 2 zur
Messmethode wie folgt:
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Wandhéhen Garage:

Die Wandhohen der Garagen sind entsprechend den Bestimmungen der BayBO zuldssig gem. RQ 2.
Sofern der StralRenbezugspunkt héher als der Bezugspunkt des natirlichen Gelandes gem. BayBO liegt
(siehe RQ 1), sind die folgenden Hohenfestsetzungen flr Garagen vorrangig vor den sich ergebenden
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO giiltig. Die maximal zulassige Wandhohe wird auf 3,00 m
festgesetzt, diese wird wie folgt gemessen:

a) bei Grenzgaragen entlang der bergseitigen Grundstiicksgrenze:
ab der FOK bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
b) bei Grenzgaragen entlang der talseitigen Grundstiicksgrenze:
ab dem Hohenbezugspunkt Typ 2 bist zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut

Zusatzlich wird eine maximal sichtbare Wandhohe festgesetzt. Diese betragt 4,5 m, unterer

Bezugspunkt ist das hergestellte Gelande (siehe RQ 1).

Gebaudeintegrierte Garagen, auch als auskragende Baukdrper, sind immer zuldssig.
Sofern sie nicht als Gebaudeintegrierte Garagen hergestellt werden, sind bei den Parzellen 29,

30, 31, 33, 34 und 35 zwingend Grenzgaragen herzustellen.
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5. Aufschittungen und Mauerwerke
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Aufschlttungen sind ausschlieBlich innerhalb des Grundstiicks zuldssig. Entlang den

Grundstiicksgrenzen sind die urspriinglichen Gelandehdhen beizubehalten.

Aufschittungen/Abgrabungen sind im Bereich der Zufahrten sowie der Grenzgaragen zulassig.
Zur Herstellung der Zufahrten sind Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen bis max. 1,0 m
zulassig. Die Oberkante der Stitzmauer darf dabei um max. 0,10 m Gber dem Hohenbezugs-

punkt 1 bzw. 2 liegen.

6. Einfriedungen

b) Einfriedungen zu benachbarten Grundstiicken

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind nur Holzlatten- oder Maschendrahtzaune zulassig.
Gemessen ab StralBenraum dirfen die ersten 3.00 m Zaun eine Hohe von 1.00 m nicht
Uberschreiten Ab 3.00 m Grundstiickstiefe sind Holzlatten- oder Maschendrahtzdune bis
max. 1.60 m Hoéhe zulassig. Im Zufahrtsbereich der Garage gilt als unterer Bezugspunkt fur

die zulassige Hohe der Einfriedung das hergestellte Gelande.

Entlang des stdlichen Geltungsbereichs sind aus Grinden des Erosionsschutzes Zaun-

sockel bis max. 20 cm zulassig.

Verfahrensiubersicht

Der Haupt-, Bau, Finanz- und Umweltausschuss Altmannstein hat in der Sitzung vom
14.12.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 31.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2022 wurde in der Sitzung vom
14.12.2022 gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2022 wurde mit der Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in in der Zeit vom 09.02.2023 bis 10.03.2023 6ffentlich ausgelegt.
Auf die dffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 31.01.2023 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2022 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen,
gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2023 bis 10.03.2023 mit Schreiben vom
07.02.2023 beteiligt.

Der Haupt-, Bau, Finanz- und Umweltausschuss Altmannstein hat mit Beschluss vom

05.09.2023 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2022 als
Satzung beschlossen.

Altmannstein, den 12.09.2023

gez. Hummel

................................................ (Siegel)
1. Blirgermeister, Norbert Hummel
Ausgefertigt
Altmannstein, den 12.09.2023
gez. Hummel
................................................ (Siegel)

1. Blirgermeister, Norbert Hummel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 12.09.2023 gemal3 § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Altmannstein, den 12.09.2023
gez. Hummel

................................................ (Siegel)
1. Blirgermeister, Norbert Hummel

Bebauungsplananderung

"AM WEINGARTEN III"

in Pondorf
Markt Altmannstein
Landkreis Eichstatt

Die weiteren Planlichen und Textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes "Am
Weingarten Ill" in der Fassung 15.11.2017, bleiben von der Anderung unberihrt.

FASSUNG vom 14.12.2022, nachrichtlich erganzt am 19.07.2023
Verfahren gem. § 13 BauGB

Planfertiger:

EDER INGENIEURE
|| Gabelsberger Stra8e 5

— 93047 Regensburg
info@eder-ingenieure.eu

gez. Eder

Andreas Eder, Dipl.-Ing (FH)
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Aufstellung
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Durch die
Anderung des Bebauungsplans werden zum einen Bezugshéhen fiir Garagen, sowie deren Zufahrtslange

und Hohenlage festgesetzt zum anderen Festsetzungen zu Einfriedungshéhen getroffen.
Die Anderungen entsprechen einer nachhaltigen und zeitgemaRen Nutzung der Parzellen.

Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, wodurch ein Anderungs-
verfahren nach § 13 BauGB mdglich wird. Durch die Anderung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine

Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 abgesehen. Es wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar

sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Anderungen
2.1 Planliche Anderungen

An den planlichen Festsetzungen ergeben sich keine Anderungen.

2.2 Textliche Anderungen

An den textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

Unter Punkt 4. wird bei der zulassigen Dacheindeckung fiir Garagen neben der Anpassung der

Dachform an das Hauptgebaude auch eine Ausfiihrung als Flachdach ergénzt.

Die Ho6henlage der Garage wird Uber die Festsetzung einer maximalen FOK
(FuBbodenoberkante) Garage geregelt. Sofern die StralReneinfassung in senkrechter Verdingung
zur Garage Uber dem natirlichen Geléande liegt, wird die maximal zuldssige FOK an der
bergseitigen Grundstiicksgrenze auf + 0,0m und an der talseitigen Grundstiicksgrenze auf
+0,25m festgesetzt. In diesem Fall wird die max. Zufahrtslange auf 7,0 m begrenzt und die
zulassige Wandhéhe auf 3,00 m. Unterer Bezugspunkt ist dabei der festgesetzte
Hohenbezugspunkt am Schnittpunkt StraBeneinfassung und Grundsticksgrenze. Um die
sichtbare Wandhodhe zu begrenzen, wird diese auf max. 4,5 m, ab hergestelltem Geléande
festgesetzt. Gebaudeintegrierte Garagen, auch als auskragende Baukdrper, sind kiinftig immer

zulassig. Die Festsetzungen werden durch Regelquerschnitte erganzt.

Desweiteren wird folgender Satz gestrichen: ,In den Parzellen 29, 30, 31, 33, 34 und 35 dirfen
die Wandhéhen der Garagen abweichend von der BayBO mit einer Wandhéhe von max. 3,0 m
ab dem Bezugspunkt A hergestellt werden“. Die Festsetzung zur zwingenden Grenzbebauung
der Garagen wird wie folgt ersetzt: ,Sofern sie nicht als Gebaudeintegrierte Garagen hergestellt

werden, sind bei den Parzellen 29, 30, 31, 33, 34 und 35 [zwingend Grenzgaragen herzustellen]”

Punkt 5 zu Aufschiittungen und Mauerwerken wird ebenfalls geandert, um die kinftige
Zufahrtssituation zu den tber dem Urgelande liegenden Grenzgaragen zu ermdglichen. Im
Bereich der Zufahrten und Grenzgaragen sind kiinftig Aufschittungen und Abgrabungen

zuldssig. Zur Herstellung der Zufahrten sind zudem Stitzmauern entlang der
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Grundstiicksgrenzen bis max. 1,0 m zulassig. Die Oberkante der Stitzmauer darf dabei maximal

um 0,10 m Uber dem Hohenbezugspunkt der Strale liegen.

Punkt 6 b) betrifft Einfriedungen zu benachbarten Grundstiicken und wird ebenfalls erganzt. Im
Zufahrtsbereich der Garage gilt kiinftig als unterer Bezugspunkt fir die zulassige Hohe der
Einfriedung das hergestellt Gelande. Entlang des siidlichen Geltungsbereichs sind aus Griinden

des Erosionsschutzes Zaunsockel bis max. 20 cm zulassig.

Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund mehrerer Befreiungen hinsichtlich der Hohenlage der Garagen und Einfriedungen sowie eines
konkret vorliegenden Antrags fir ein aktuelles Bauvorhaben, hat sich der Markt Altmannstein in
Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt dazu entschlossen, den Bebauungsplan ,Am Weingarten IlI*

in Pondorf zu andern.

Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es
ergeben sich keine Anderungen in der ErschlieBung, den Versorgungseinrichtungen oder der Infrastruktur.
Durch den geringen Umfang der Anderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter
zu erwarten. Durch die Anderungen ergeben sich keine zusétzlichen (iberbaubaren Flachen und damit

kein erforderlicher Ausgleich.
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