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o PLANLICHE FESTSETZUNGEN ’

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr.) |

; | 1. Art der baulichen Nutzung 1. Stellung und Hohenlage ,
o \ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i Dle"Fl.JISbodeno.t.)erkante (FOK) darf hangseits max. 1‘5 cm und t"alselts max. 60 cm Uber dem
‘, | natiirlichen Gelande bzw. Fufpunkt von der Gehehmigungsbehdrde festgelegten
% . Gelandehohe liegen (§ 9 Abs.2 BBauG).
o | 2. Mal} der baulichen Nutzung 1 Gegebenenfalls sind hangseits Abgrabungen notwendig. |
g ‘
|
Il E + D als Héchstgrenze ( Regelbeispiel 1) ] Maximale Wandhdhe zwischen Schnittpunkt Wand/Dach (AuBenhaut) und Ausschnitt ‘
(PG S DRI W Brgaeininn s o) ol o Desueey GebaudeauRenkante/natirliches Gelande bzw. von der Genehmigungsbehérde
[ 2 Voligeschosse als Hachstgrenze ( Regelbeispiel 2 und 3 ) festgelegten Geléndehdhe.
GRzZ max. Grundfldchenzahl 0.3 / Am langen Heckenweg & Am langen Heckenweg Erweiterung 0.4 Regelbeispiel 1 - 4.25 m (Bautyp E+D) talseits
- : Regelbeispiel 2 - 6.10 m (Jurawohnhaus) talseits
e o SR e t Regelbeispiel 3 - 6.10 m (versetztes Pultdach) talseitig (je nach Versatzstellung)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die MindestgréRe je Parzelle, auf denen Doppelhéuser errichtet werden darf 400m? ‘
nicht unterschreiten. “
o Offene Bauweise 2
tas % 2. Hauptgebaude
s e Grundrissproportionen des Gebaudes sind als klare, rechteckige Baukdrper auszubilden. w
; Einzel und Doppelhauser zulassig Der First ist parallel zur Léangsseite anzuordnen. ‘
129 : " Aussenwinde sind als verputzte, gestrichene und/oder holzverschalte Flachen auszufiihren.
offentliche Griinflache
£ f Bepflanzung ausschlieflich mit standortheimischen Laubgehdlzen
BEBAUUNGSPLAN "AM LANGEN " @@ @@  Ortsrandeingriinungen (Heckenstreifen) auf Privatgrundstiick p A
HECKENWEG - RESTFLACHE" i Décher:
| 3 P et Dachform: Es sind Satteldacher und Walmdéacher mit gleicher Neigung der beiden
‘ s & & ! 6. Verkehrsflachen gegeniiberliegenden Dachflachen sowie versetzte Pultdécher zugelassen. ,
‘ i %RSZ GOFBZ ‘ 2 " Dacheindeckung: Es sind rote, schwarze und graue Dacheindeckungen zugelassen. '
’ i e Rechtskréftige Bebauungspidne Neuaufstellung ‘ Eindeckungsmaterial aus Wellfaserzementplatten und Blech sind
g & s Gehweg (Plattenbelag) Gehweg (Plattenbelag) nicht zugelassen.
’ Verkehrsflache ’ Verkehrsflache ‘
d ’ Seitenstreifen (Rasenpfiaster) Seitenstreifen (Rasenpflaster) Doppelhduser: Dachneigung, Dachliberstande, Geb&audetiefe sind aneinander
’ - anzugleichen.
’ — StralRenbegrenzungslinie
4 Gesamtbreite der Stralt 3 o
ﬂ et Firr Regelbeispiel 1 (Bautyp E+D)
é _ 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Dachneigung: 28° - 45°
/ 1063 o—oAWs  pestehende Leitung A = Abwasser ‘\
I W = Wasser \ Dachtiberstande: an der Traufe max. 60 cm
; . : ¥ ‘ und am Ortgang max. 40 cm (ohne Pfetten)
; - 0—00 geplante Leitung OV =iw:sa::rer SATZUNG
’/ A ALLGEMEINE PLANZEICHEN Dachaufbauten:  Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m und max. 2 Gauben je Dachseite;
g & ‘\) . . 5
’ /| 5 & ‘; : ; ‘ Abstand zueinander "lmd' ..85 cm Der Markt Altmannstein erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13a des
/9 (Hinweise) Schleppgauben ab 35° zuléssig; .
’ T 1062/2 \ Negativgauben sind nicht zulassig Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004, zuletzt
/ ) ——>>  aufzuhebende Grenze g gedndert am 21.12.2006 (BGBI IS. 3316), Art. 81 Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der
/ o l i i ‘ Fiir Regelbeispiel 2 (Jurah ‘ Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), Art. 23 der Gemeindeordnung flr
t‘ | 2 : —~e—  vorhandene Grundstlicksgrenze ur Regelbeispiel 2 (Jurahaus) ; den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S 796),
’ oy L ) N 7 9 ' | g S y — —  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Bl y 26° - 30° | zuletzt geéndert am 10.04.2007 (GVBI S. 271) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
. / ~‘ S e T N s — RONNeEE. 1 der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993
T : \ e i : ot ‘ ——.=—  Hohenschichtiini . . St - i :
; D %, Win " o Caliptlivs, 100172 2, ¥ ., 4 P ‘ Dachiiberstdnde: keine konstruktiven Dachiberstande ‘ (BGBI |, S. 466), diesen Bebauungsplan als Satzung
/. | 5 3 ¢ (o \ . 740m’ TR ‘ 1060/7 A 675 Flurstiicksnummer Gesimsbreite: max. 25 cm i
i \ 3 \ : B ) g S . % 3 ‘ ) \' (Al o, 06 : 1061 i TR IR T SR AYHSERER R “ ; |
L O ’ g 1y A8 - - XV Bt . S [ 940m* o 713 m* Parzellengréfite Dachaufbauten:  nicht zulassig
. e : ; LR - Y : \ ‘ BEBAUUNGSPLAN g | |
[1001/1 © . 820m? A b I : < TESAL s ~ s e R = e i ) .~ "AM LANGEN HECKENWEG" & Parzellennummer "Am langen Heckenweg - Restflache"
S T ./l‘ ; s 2 ' s f § @ Parzellennummer "Am langen Heckenweg - Erweiterung" Fiir Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach)
. WA I
SR § oGrz GFz (2] Parzellennummer "Am langen Heckenweg" ‘ Dachneigung: 15° - 30°
= 0.4 0.6
§ o SD, WD, PD bestehende Wohn- und Nebengeb&iude ‘ Dachlberstande: an der Traufe max. 40 cm
R e— Sa ‘ und am Ortgang max. 40cm

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspléne: Dachaufbauten:  nicht zuléssig

—— — "Am langen Heckenweg - Restflachen"
— "Am langen Heckenweg - Erweiterung" 3. Garagen

"Am langen Heckenweg" Die Dachformen der Garagen sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Pultd&cher und
Flachdacher sind nur bei Hauptgebauden nach Regelbeispiel 3 (versetztes Pultdach) zulassig.
\ ~=zz{7Z= Sichtfelder Grenzgaragen sind giebelseitig an der Grenze zu errichten. \
‘ Bei Schleppdéchern ist die Abstandsflache mit 3 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten i
'} ~ oder bei Grenzbebauung eine entsprechende Abstandsflacheniibernahme (Dienstbarkeit) ‘
|
|

1000/5
990m*

§ 1004712

GRz GFZ
0.4 0.6

SD, WD, PD

auf dem Nachbargrundstiick zu erwirken und im Grundbuch einzutragen.

1062/4 p | 4. Parkplatze, Grundstiickszufahrten und Stellplatze |

| - Auf dem Grundstiick sind bei einer Wohnung mind. 2 Stellpléatze zu errichten.

: Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m 2 Nutzflache noch :
{ zusétzlich 1 Stellplatz erforderlich. \
Fir jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz erforderlich. 1

'~.. 1000/3 |
‘\- Q

- Stauraum zwischen Stralenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen.

[ - Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

5. Einfriedungen

Einfriedungen zum Stralenraum hin sind mit senkrecht stehenden Holzlatten herzustellen.
Sie sind bis zu einer Gesamthdhe von max. 1.00 m (ab StraBenoberkante) zulassig.

Die Sockelhéhe betragt max. 20 cm.

An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind Holzlatten oder Maschendrahtz&une bis zu
max. 1.00 m Hohe zulassig.

999/16
1005/36

Y=

999/19

1 .
1005/37 999/20 7l LAGEPLAN M 1:1000 6. Abstandsflachen
o 4 - Die sich aus Art. 6 der BayBO ergebenden Abstandsflachen sind gegeniiber den vermalten ‘ ¥
/ Baugrenzen und Baulinien vorrangig anzuwenden. VERFAHRENSUBERSICHT

A

Der Marktgemeinderat des Marktes Altmannstein h/a\”t;l_qdq[ Sitzung am ....... 09.10.2007 ... die Aufstellung B I B A| l | , N G : ; P I A N
des Bebauungsplanes "Am langen Heckenweg-';'s_gs' a r&"!n Altmannstein beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit

poiomy/ a7y i > b MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
- S Lo SNl -
7. Nebenanlagen \\,ﬁ\(@@) S 5
N
REGELBEISPIEL 1 (M1 200) . Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind nur zugelassen, Dierl, 1. Biirgermeister " AM L AN G E N
STRASSENQUERSCHNITTE (M 1:100) | wenn:
Ausbauvorschlag a) die Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO fiir diese Nebeananlagen e:,;u_l_)_lll,c; 633?53‘7"““21“5,?2{5}"}'”2" sobe\ acfo!g: B A 1 O i Ay g At H E C K E N W E G R E ST F L AC H E "
BAUTYP E+D (ohne Garagen) vortiegen; Atmanndsth, don (127.11.2007... (% (e > | §
b) die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieBungsstraen il/ \7 ‘~

hin nicht Gberschritenwerden; L i,
Dierl, 1. Blrgermeister

!
1
|
Dachneigung 28° - 45° % PLANSTRASSE A PLANSTRASSE B l c) die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen 17.05.2010. tw. 1 der 261t vorn 12 05.2010

(NEUAUFSTELLUNG)

Wohngebiets (§4 BauNVO) nicht widersprechen. v 53 %rger gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ......... L 22:E L bzw. in der Zeit vom ....... &R, ; MIT UBERNAHME UND ZUSAMMENFASSUNG
mas 060 Bls ... o YU LY. durchgefiihrt worden. /\\um y
. i A7~ an & DER RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANE
; : : : AnmaW..Q@.zam..  Ffogal, -
8 5 ] = o : 2\ 1 %) " ]
% : g : 8. Griinordnerische Festsetzungen AM LANG EN H ECKENWEG
B £ E’ - Fir die Parzellen @ @ und <3> wird an der nordlichen Grundstlicksgrenze UND
) 0 & & & & ein 2.00 m breiter Pflichtpflanzstreifen festgesetzt. o
’__/ : : ’ Die unbebaute Flache der Grundstiicke ist gartnerisch zu gestalten. AM LAN G E N
3 .\AL'[MANNSTEIN‘ g | Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgérten ist landschaftsgerecht mit heimischen Gehélzen
LKR. EICHSTATT R i %9 R ST " geman den griinordnerischen Festsetzungen durchzufiihren. H E C K E N W E G % E RW E I T E R U N G "

Die Festsetzungen hierzu sind im Schriftteil "Begriindung gem. BauGB § 9 Abs. 8" mit Dierl, 1. Biirgermeister

> 4 K g ' . = : |
S | | G;.\swoag Io.sol Fui}?,zhn lo.sol N.b"me:Lso lo.soL Fui}ighn |o.soJ naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und griinordnerischen Festsetzungen enthalten. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat am i ﬁfnzﬁfﬁwm des Bebauungsplanes "Am langen Heckenweg-Restfiéiche" BE| ANDERUNG (ANPASSUNG) DER BAUGRENZEN IM
— y A 4 - LT | 3 : Seltenstreifen, (Rasenpflaster) in Altmannstein des Planfertigers in der Planfas: NOM fniv bl AHIN........ samt Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und beschlossen, ¥ /
B aaiiansvr T TN Sy ‘ | manmii"mm | | wmm‘z;\‘:omm I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN diese Aufstellung des Bebauungsplanes geryi?ﬁs,‘gg&iﬂgg\und § 4 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. UBERSCHNEIDUNGSBEREICH DER 3 BEBAUUNGSPLANE
: Y 2 Attmaniétein, den\.2..3,..AUG. 200 [ (Siege) =
. . R : : : ; - |4 (e & i IN ALTMANNSTEIN
— ; & Anderung der Baugrenzen im Uberschneidungsbreich 9. Texthinweise A DL
BEBAUUNGSPLAN “AM LANGEN 3% 2 - . : J .... .............. ..-.-u---:-... ............... ™
: ; b S g gl der 3 Bebauungsplane: | Es diirfen auf keinen Fall wassergefiahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist Dierl, 1. Biirgermeister 1 MARKT ALTMANNSTEIN
) e | ‘ - Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Am langen | 5 s SR ¢ Der Entwurf des Bebauungsplanes samt Begriindung mit Umweltbericht hat in der Zeit vom ..., tiasc \ LAN DKRE IS EICHSTATT
- 3 o io i g e $ : ) . - offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am Greebtediisids 2010 mit dem Hinweis, ‘
el : b HeCkenweg'-B?StﬂaChe werden Ej'e Baugrenzen im Uberschneidungsbereich Keller sollten wasserdicht ausQerhrt werden. dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, ortstiblich durch Aushang an den Amtstafeln bekanntgemacht
BEBAUUNGSPLAN "AN DER ™ : N der rechtskraftlgen Bebauungsplane Hausdrainagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden. eLﬁﬂen\tlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden von der Auslegung b.\“d\"c“
BERGHAUSER STRASSE III" ; | BEBAUUNGSPLAN " AM LANGEN | : . o " heoi ‘ J - 1 A ” B
: i e | DA ECKENWEG® ERWEITERUNG. | = REGELBEISPIEL 2 (M 1: 200) REGELBEISPIEL 3 ( M 1:200 ) "Am langen Heckenweg": bei I'Darzellfn " [el, Dachflachenwasser soll auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. A N\ ‘sqe‘ 0
N s o e e . - "Am langen Heckenweg-Erweiterung": bei Parzellen (D - ®, ®und ® ‘ (eC 7_?_0‘\
A VERSETZTES PULTDACH ent§prechend eines Ge'samtpla.r.les "Am langen Heckenweg" ohne :‘ Versickerung Niederschlagswasser: : | ._:,e'\\ AL
E®, v 1B E+D E+1 Zwischengeltungsbereichen geandert bzw. angepasst. | Sofern Flachen iiber 1000m2 an eine Versickerungsanlage angeschlossen werden, Died, & ST~ |
JURAHAUS Die Anpassung. V'orgenannter Bebauungspléne erfolgte auf Grundlage ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Tréager &ffentlicher Belange in der Sitzung
: der neuesten digitalen Flurkarte. ‘ vom .4..0000.. 2010.... gepriift. Das Ergebnis» eteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Dachneigung 15° - 30° \ :
gleiche Dachneigung auf beiden Seiten ‘ (; oy E N TWU RF =
o o J '\.
Dachneigung 26° - 30 g | ; 5 VOM 25.01.2010
N max. 040 . i S | GEANDERT AM 28.07.2010
oK1 20 ek
Der Marktgemeinderat Altmannstein hat am 13“‘219 .... den Bebauungsplan des Planfertigers
- Kehrer Planung GmbH, Lappersdorfer Str. 28a, 93059 Regensburg, in der Planfassung vom ..2..{-,3,...){3u;;.;...2¢3?a.. samt Begriindung
et g e e bl i e At M e 1 e S R e mit Umwgltb richt g ;.a':f&§10€;bs' 1_BauGB als v oschiossen. % UBERS'CHTSLAGEPLAN M 1' 5000
Lage & 3)0UT. 201 | :
. & Altmannste 4 ol Mg Bl 30 8 : LAGEPLAN M 1: 1000
' E ' E UL AR S T R L e AR I T A T T Y T S STRASSENQUERSCHNITT M1: 100
é é g’ 1 Dierl, 1. Blirgermeister PLANLICHE FESTSETZUNGEN W
° ‘ 9 | 2010 ! MY . anas ;
E E ﬁ Der Satzungsbeschluss des Marktgemeindesrates Altmannstein vom Ju"’ ist geman § 10 Abs. 3 BauGB amzl ...... REGELBEISPIELE M1: 200
o] 8 durch Aushang an den Amtstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir das Gebiet 1 VERFAHRENSVERMERKE -
K in ist damit in Kraft getreten.
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