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Planliche und textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet ( § 4 Bau NVO )

2. MaR der baulichen Nutzung

| = E +D oder E + | +D (D kein VG)
2.1  Zulassig sind hochstens zwei Vollgeschosse.

2.2  Bei Grundstucksteilung muss die Mindestgrofie 400m? je Parzellle betragen.

max. Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
max. Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
31 [ o ] offene Bauweise
32 pP— Baugrenze fiir Wohngebaude

3.3 E Baugrenze fur Garagenanlagen

4. Stellung und Hohenlage

4.1 Die FuRbodenoberkante (FOK) darf max. 0.50m (Sockelhéhe) Gber dem nattrlichen
Gelande bzw. Fulipunkt von der Genehmigungsbehdrde festgelegten Gelandehdhe
liegen (§ 9Abs. 3 BauGB)

4.2  Der Schnittpunkt Auflenwand/Dachhaut darf max. 6.60m tGber dem naturlichen
Gelande bzw. FuRpunkt liegen von der Genehmigungsbehorde festgelegten
Gelandehohe liegen (§ 9Abs. 3 BauGB)

5. Verkehrsflachen
51 —— StraRenbegrenzungslinie

5.2 |:| StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

6. Stellplatze, Grundstlickszufahrten, Garagen

6.1  Auf einem Baugrundstlck sind bei Gebauden mit einer Wohnung mindestens 2, bei
Gebauden mit 2 Wohneinheiten mindestens 3 Stellplatze zu errichten. Bei Nutzung
freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25m? Nutzflache noch zusatzlich 1
Stellplatz zu errichten (Art. 55 BayBO).

6.2 Der Stauraum zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garagen muss mindestens
5.00m betragen.

7. Griinflachen

7.1 Strallenbegleitgrin
I diese Flache ist mit einem versickerungsfahigem Bodenaufbau
auszufuhren

7.2 Die unbebaute Flache der Grundstlcke ist gartnerisch zu gestalten. Die Bepflanzung
der Garten bzw. Vorgarten ist landschaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen
durchzufuhren. Je Grundstuck sind mindestens 2 groRkronige Laubbdume zu
pflanzen. Dabei darf der Anteil an Nadelgehdlzen max. 20% betragen. An der
sutdlichen Grenze des Baugebiets ist eine dichte Windschutz- und
Ortsrand-Pflichtbepflanzung durchzufuhren. Dies muss vom Grundstlckseigentumer 2
Jahre nach Fertigstellung bzw. Bezug des Gebaudes hergestellt sein.

7.3 Sichtdreiecksflachen an StralReneinmindungen
m Diese sind von sichtbehindernden Gebauden, Einfriedungen,
Bepflanzungen und sonstigen Gegenstanden, die hoher als 1.00m
Uber Stralenoberkante reichen, freizuhalten.

8. Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
8.1 Hauptgebaude

- Grundrissproportionen des Gebaudes sind als klare rechteckige Baukorper
auszubilden.

- Fassaden sind als verputzte Mauerflachen herzustellen. Holzverschalungen in
begrenztem Umfang sind zugelassen ( Kunststoff- und Blechverkleidungen sind nicht
zulassig).

- Blockhauser aus Holz sind nicht zulassig.

- Dacher:
Dachform: Es sind Satteldacher mit gleicher Neigung der beiden
Dachflachen und Walmdacher zugelassen.

Dacheindeckung: Eindeckungsmaterial aus Wellasbestzementplatten und
Blech ist nicht zugelassen.
Es sind rote und graue Dacheindeckungen zu verwenden.

Dachneigung: 20° - 45°

Dachuberstande: sind zulassig — abhangig von der Dachneigung
20° - 30°: Gesimsbreite max. 25cm
31° - 45°: Ortgang max. 40cm, Traufe max. 60cm

Dachaufbauten: ~ Dachgauben max. 1.40 x 1.40m und max. 2 Gauben je
Dachseite; Abstand zueinander mind. 80cm;
Schleppgaube ab 30°; Negativgauben sind nicht zulassig.

8.2 Garagen

Zugelassen sind Satteldacher und Flachdacher. Bei Grenzgaragen sind die Hohen
aufeinander abzustimmen. Bei mdglichem beidseitigem Grenzanbau der Garagen ist
ein Abschleppen des Wohnhausdaches Uber die Garage unzulassig. Ein traufseitiger
Anbau an der Grenze ist nur bei Einzelgaragen mit gleicher Dachneigung beider
Garagen, ohne Verbindung mit dem Wohnhausdach (kein abgeschlepptes
Wohnhausdach) moglich. Ein gibelstandiger Zusammenbau ist anzustreben. Die
Garagenlange entlang der Grundstiucksgrenze darf max. 9,00 m betragen. Werden
Garagen als bauliche Einheit (Abschleppung) mit dem Wohngebaude errichtet,
konnen sie mit gleicher Dachneigung des Hauptgebaudes erstellt werden, jedoch
sind hier die nachbarschitzenden Mindestabstandsflachen des Art. 6, Abs. 3 BayBO
einzuhalten.

8.3  Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung sind nur
zugelassen,

a) wenn die Voraussetzungen des Art. 7 Abs. 4 der BayBO vorliegen und diese
Nebenanlagen (ohne Garagen) bei Grenzanbau 20m? Nutzflache nicht Uberschreiten;

b) wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieRungsstrallen
hin nicht Gberschritten werden;

c) wenn die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen
Wohngebietes nicht widersprechen.

8.4  Einfriedungen

Als Einfriedung werden nur Holzzaune, Metallzaune und Doppelstabmattenzaune
ohne Fullung mit einer H6he von max. 1,00 m ab fertigem Gelande zugelassen. Die
Sockelhdhe betragt dabei max. 20 cm. Abweichend hiervon gilt fir die strallenseitige
Einfriedung: Auf bis zu 30 % der Gesamtlange entlang des Strallenraums sind
Zaun-Elemente aus Gabionen, Pfeilern aus Metall, Stein oder Holz mit einer
maximalen Hohe von 1,60 m und einer Elementlange von bis zu 1,00 m

zulassig.

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen mit einheimischen Gehdlzen ist erlaubt.

9. Begriindung zur Anderung

Der Bebauungsplan ,,Am Steinbuckel” in Tettenwang besteht in seiner urspringlichen
Fassung seit dem 17.08.1990.

Die Planlichen Festsetzungen der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes
"Am Steinbuckel" sehen fir das Grundstiick Nr. 8 die Baugrenze Richtung Norden mit
einem Abstand von 6,50 m vor. Diese soll auf 3,00 m geandert werden. Zusatzlich
werden die Festsetzungen zu den Einfriedungen liberarbeitet und an zeitgemaRe
Gestaltungselemente angepasst.

Im Zuge dieser Anpassung erfolgen weitere Anderungen entsprechend folgender
Tabelle:

Bisherige Festsetzungen der: Festsetzungen der: Neue Festsetzungen der:
Urspringlichen Fassung vom 1.Anderung Fassung am 2. Anderung Fassung am
17.08.1990 17.07.2017 21.10.2026
fiir das gesamte Baugebiet:
Mur Bautyp E+ D BautypE+DoderE +1
Wandhohe 6.60m Ober dem
Wandhohe 2.75m ab OKFFB natirlichem Gelande bzw. von
EG der Genehmigungsbehdrde
festgelegten Gelédnde
keine max. Firsthdhe max. Firsthohe 9.60m
max. Kniestock 0.80m keine Angaben zum Kniestock

rote und graue
Dacheindeckung

Dachneigung 30° bis 45° Dachneigung bis 20° bis 45°

Mur rote Dacheindeckung

bei Dachneigung bis 30° nur
25cm
Gesims, ab 31°wie gehabt

Dachiiberstand Traufe 60cm
Dachiiberstand Giebel 40cm

Dachform nur Satteldacher Dachform Satteldach und

Walmdach
Dachform Garage nur Dachform Garage: Satteldach
Satteldacher und Flachdach

Als Einfriedung werden nur Holz-
zaune, Metallzaune und Doppel-
stabmattenzaune ohne Fullung
mit einer Hohe von max. 1,00m
ab fertigem Gelande zugelassen.
Die Sockelhohe betragt dabei
max. 20 cm. Abweichend hiervon
gilt fur die straBenseitige Ein-
friedung: Auf bis zu 30 % der
Gesamtlange entlang des
StraBenraums sind Zaun-
elemente aus Gabionen, Pfeilern
aus Metall, Stein oder Holz mit
einer maximalen Hohe von 1,60m
und einer Elementléange von bis
zu 1,00 m zulassig. Die Hinter-
pflanzung der Einfriedungen mit
einheimischen Gehdlzen ist
erlaubt.

Einfriedung mit Holzlatten- und

Einfriedung mit Holzlattenzaun Metallzaun

Fiir die Parzelle 8:

Garagenstandort im Stden Garagenstandort im Osten

Abstand Baugrenze nach Abstand Baugrenze nach
Morden 6,50 m Morden 3,00 m

Regelbeispiel (M 1:200)

zulassige Dachform: SD
Dachneigung: 20° - 45°
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VERFAHRENSUBERSICHT — ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

1. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat in der Sitzung vom ...................... die
2. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am .......cccceeennnnnnn. ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 sowie § 3 Abs. 2 BauGB fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans in
der Fassung vom 21.10.2026 hat in der Zeit vom .................. bis.....cccceveeeeees
stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.10.2026 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ...cccceveeen.
offentlich ausgelegt.

4. Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom

................. die 2. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ........cccceeues als Satzung beschlossen.

Markt Altmannstein, den ......................

............................................. (Siegel)
Blirgermeisterin Dr. Michaela Stark

5. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am
................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
Markt Altmannstein, den ..........coeeeuueee.

(Siegel)

Burgermeisterin Dr. Michaela Stark
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BlattgroBe: (1.160 m x 0.594 m = 0.689 m2)




