BEKANNTMACHUNG

Markt Altmannstein - Marktplatz4 - 93336 Altmannstein - Tel. 09446/9021 -0

Bekanntmachung
der 23. Anderung/Erginzung des Flichennutzungsplanes des Marktes Altmannstein
gemaR § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB, sowie Bekanntmachung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Haupt- Bau-, Finanz- und Umweltausschuss Altmannstein hat in seiner Sitzung vom
26.11.2024 die Einleitung des Verfahrens zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Marktes Altmannstein geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ubersicht der Geltungsbereiche im Gemeindegebiet:
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Die einzelnen Anderungsbereiche gliedern sich wie folgt:



Altmannstein: Deckblatt 23 (1) beinhaltet Geltungsbereich 1

Der Geltungsbereich 1 hat eine Flache von ca. 0,4 ha und befindet sich nordwestlich von
Altmannstein sowie ostlich vom Ortsteil Sollern zentral gelegen innerhalb der Gemeinde
Altmannstein. Die Fliache liegt direkt an der nérdlich angrenzenden Kreisstrale El 30 und im
Stiden grenzt der Schambachtalbahn-Radweg an. Die Erschlieung erfolgt (iber die Kreisstralte
und bereits vorhandene Wirtschaftswege.
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Geltungsbereich 1:

Der Geltungsbereich 1 befindet sich im Ortsteil Altmannstein und umfasst das Flurstiick FI.-Nr.
326/5 Gemarkung Altmannstein. Der Bereich liegt im rechtskréftigen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan als Sondergebiet ,Ver- und Entsorgung” dargestellt. Aktuell wird die Gstliche
Teilflache als Wertstoffhof genutzt.



Steinsdorf: Deckblatt 23 (2) beinhaltet Geltungsbereich 2.1 und 2.2

Der Geltungsbereich 2.1 hat eine Flache von ca. 3,6 ha und befindet sich westlich gelegen
innerhalb der Gemeinde Altmannstein im Ortsteil Steinsdorf. Etwa 2,5 km o&stlich des
Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich 2.2 hat eine Flache von ca. 1,8 ha und befindet sich westlich gelegen
innerhalb der Gemeinde Altmannstein im Ortsteil Steinsdorf. Etwa 1,5 km 0&stlich des
Geltungsbereiches verlduft die Bundesstrale B299. Die Erschliefung erfolgt (ber die
angrenzenden Ortsstralen und bereits vorhandene Wirtschaftswege.
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Geltungsbereich 2.1:

Der Geltungsbereich 2.1 liegt im Ortsteil Steinsdorf und umfasst das Flurstiick Fl.-Nr. 500
Gemarkung Steinsdorf. Die Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
als ,Wohnbauflache* dargestellt. Aktuell wird die Flache als Acker genutzt.

Geltungsbereich 2.2:

Der Geltungsbereich 2.2 liegt im Ortsteil Steinsdorf und umfasst das Flurstick FIL-Nr. 363
Gemarkung Steinsdorf. Eine Teilflache des Bereichs ist im rechtskréftigen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan als ,Wohnbaufiache* und die andere Teilflaiche als ,Flédchen fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Aktuell wird die gesamte Flache als Acker genutzt.



Pondorf: Deckblatt 23 (3) beinhaltet Geltungsbereich 3

Der Geltungsbereich 3 hat eine Flache von ca. 0,09 ha und liegt nordwestlich im
Gemeindegebiet Altmannstein im Ortsteil Pondorf. Etwa 250m &stlich des Geltungsbereiches
verlauft die Bundesstrae B299 und 300m nérdlich die Staatsstrafle St2392. Die Erschliel3ung
erfolgt Uiber die angrenzenden Ortsstraf’en und bereits vorhandene Wirtschaftswege.
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Der Geltungsbereich 3 liegt im Ortsteil Pondorf und umfasst das Flurstick Fl.-Nr. 899
Gemarkung Pondorf. Der Bereich ist im rechtskraftigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan
als ,Flachen fiir die Landwirtschaft“ dargestellt. Aktuell wird die Flache als Acker genutzt.



Tettenwang: Deckbiatt 23 (4) beinhaltet Geltungsbereich 4

Der Geltungsbereich 4 hat eine Flache von ca. 1,2 ha und liegt &stlich im Gemeindegebiet
Altmannstein im Ortsteil Tettenwang. Direkt nordlich sowie 6stlich angrenzend des
Geltungsbereiches verlduft die Staatsstrale St2232. Die ErschlieBung erfolgt Gber die
angrenzenden Ortsstral3en.

Der Geltungsbereich 4 liegt im Ortsteil Tettenwang und umfasst das Flurstlick 878, Gemarkung
Tettenwang. Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Bereich als
,Allgemeines Wohngebiet* dargestellt. Aktuell wird die Flache Ilandwirtschaftlich als
Hopfengarten genutzt.



Schamhaupten: Deckblatt 23 (5) beinhaltet Geltungsbereich 5

Der Geltungsbereich 5 hat eine Flache von ca. 0,35 ha und liegt zentral gelegen im
Gemeindegebiet Altmannstein im Ortsteil Schamhaupten. Direkt 6stlich angrenzend befindet
sich die BundesstralRe B299. Die Erschlieffung erfolgt tiber die angrenzenden Ortsstrafien und
bereits vorhandene Wirtschaftswege.

Der Geltungsbereich 5 liegt im Ortsteil Schamhaupten und umfasst das Flurstick Fl.-Nr. 215
Gemarkung Schamhaupten. Der Bereich ist im rechtskréftigen Fléachennutzungs- und
Landschaftsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestellt. Aktuell wird die Flache als

Acker genutzt.



Schafshill: Deckblatt 23 (6) beinhaltet Geltungsbereich 6

Der Geltungsbereich 6 hat 3 Teilflichen mit einer Gesamtfliche von ca. 1,3 ha und liegt im
Norden im Gemeindegebiet Altmannstein im Ortsteil Schafshill. Die ErschlieBung erfolgt Uber
die angrenzenden Ortsstrafien.
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Der Geltungsbereich 6 liegt im Ortsteil Schafshill und umfasst die Flurstiick FI.-Nr. 34, 87, 88,
15 sowie 15/2 Gemarkung Schafshill. Es handelt sich hier um 3 Teilbereiche, die im Nordosten,
Siidosten sowie im Nordwesten angrenzend an das Dorfgebiet liegen. Die Teilbereiche sind im
rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Aktuell werden die Flachen der Teilbereiche als Wohnbauflachen genutzt, da die
Grundstiicke im Zusammenhang mit dem bestehenden Ortsteil bebaut wurden.



Weiter wurde in der Haupt-, Bau-, Finanz- und Umweltausschusssitzung vom 05.02.2025 der
ausgearbeitete Vorentwurf der Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Neidl + Neidl, Dolesstr.
2, 92237 Sulzbach-Rosenberg in der Fassung vom 05.02.2025 nebst Begriindung in der
Fassung vom 05.02.2025 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen. Im Rahmen der frihzeitigen Offentl|chke|tsbetelllgung werden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt und der Offentlichkeit Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Altmannstein: Deckblatt 23 (1) beinhaltet Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich soll eine Pumptrack-Anlage errichtet werden. Der betreffende Bereich wird
zukiinftig als Sondergebiet "Erholung, Sport- und Freizeitnutzung; Pumptrack® nach § 10 Abs. 2
BauNVO statt als Flache flir die Ver- und Entsorgung dargestellit.

Steinsdorf: Deckblatt 23 (2) beinhaltet Geltungsbereich 2.1 und 2.2

Der Geltungsbereich 2.1 umfasst das Flurstick FL.-Nr. 500 Gemarkung Steinsdorf. Die Flache
ist im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als ,Wohnbauflache” dargestellt.
Aktuell wird die Flache als Acker genutzt. Fir den Geltungsbereich liegen langfristig keine
Planungen zur Nutzung der Flache als Wohnbauflache vor. Zudem ist die Flache in privatem
Besitz. Der betreffende Bereich wird dem glltigen Flachennutzungsplan entnommen und der
landwirtschaftlichen Flache zurtckgefihrt.

Der Geltungsbereich 2.2 umfasst das Flurstlick FI.-Nr. 363 Gemarkung Steinsdorf, auf welchem
das zukiinftige Baugebiet ,Am Mihiweg“ ausgewiesen soll. Eine Teilflache des Bereichs ist im
rechtskraftigen Flichennutzungs- und Landschaftsplan als ,Wohnbauflache®, die andere
Teilfliche als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt. Der Teilbereich, der die Bauparzellen
1, 4, 5, 7 sowie 8 beinhaltet, wird zukiinftig als ,Dorfgebiet’ nach § 5 BauNVO statt als
Wohnbauflache und die Rest-fliche geman §4 BauNVO als ,Aligemeines Wohngebiet” statt als
landwirtschaftlich genutzte Fldche dargestellt.

Pondorf: Deckblatt 23 (3) beinhaltet Geltungsbereich 3

Der Geltungsbereich 3 umfasst das Flurstlick F1.-Nr. 899 Gemarkung Pondorf. Der Bereich ist
im rechtskréftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
dargestellt. Aktuell wird die Flache als Acker genutzt. Der betreffende Teilbereich wird zukunftig
als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO statt als landwirtschaftlich genutzte Flache
dargestellt und wird Teil des Bebauungsplans ,Am Weingarten |lI.

Tettenwang: Deckblatt 23 (4) beinhaltet Geltungsbereich 4

Der Geltungsbereich 4 umfasst das Flurstick 878 der Gemarkung Tettenwang. Im
rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Bereich als ,Allgemeines
Wohngebiet" dargestellt. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich als Hopfengarten genutzt. Fur
den Geltungsbereich liegen langfristig keine Planungen zur Nutzung der Flache als
Wohnbaufliche vor. Der betreffende Bereich wird dem glltigen Flachennutzungsplan
entnommen und der land-wirtschaftlichen Flache zuriickgefihrt.

Schamhaupten: Deckblatt 23 (5) beinhaltet Geltungsbereich 5

Der Geltungsbereich 5 umfasst das Flurstlick FI.-Nr. 215 Gemarkung Schamhaupten. Der
Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan als ,Flachen fur die
Landwirtschaft* dargestelit. Der betreffende Bereich wird aufgrund der geplanten Nutzung zur
Erweiterung eines Handwerkbetriebs zukiinftig als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO statt als
landwirtschaftlich genutzte Fldche ausgewiesen.



Schafshill: Deckblatt 23 (6) beinhaltet Geltungsbereich 6

Der Geltungsbereich 6 umfasst die Flurstiick FI.-Nr. 34, 87, 88, 15 sowie 15/2 der Gemarkung
Schafshill. Es handelt sich hier um 3 Teilbereiche, die im Nordosten, Sidosten sowie im
Nordwesten angrenzend an das Dorfgebiet liegen. Die Teilbereiche sind im rechtskraftigen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dargestelit. Aktuell
werden die Flachen der Teilbereiche als Wohnbauflichen genutzt, da die Grundsticke im
Zusammenhang mit dem bestehenden Ortsteil bereits bebaut wurden.

Der Vorentwurf der 23. Flachennutzungsplaninderung und die jeweilige Begriindung liegen im
Rathaus des Marktes Altmannstein, Marktplatz 4, 93336 Altmannstein (Marktbauamt, Ii. Stock,
Zi.-Nr. 2.04) in der Zeit

vom 13.02.2025 bis einschlieBlich 18.03.2025

wahrend der Ublichen Dienstzeiten 6ffentlich aus.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber die
Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, wenn der Markt Altmannstein
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit
der Flachennutzungsplananderung nicht von Bedeutung ist.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Anderung beriihrt werden kann,
eingeholt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die Vorentwurfsunterlagen sind auch im Internet unter
https://www.altmannstein.de/aktuelles/
verdffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Fur die Flachennutzungsplananderung gilt auBerdem folgender Hinweis bzgl. des
Verbandsklagerechts von Umweltverbéanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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Norbert Hummel
1. Blrgermeister

Altmannstein, 12.02.2025 Markt Altmannstein

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln am 12.02.2025, abgenommen
am 19.03.2025.
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