Planzeichnung M 1 : 2.000

Planliche Festsetzungen
(nach PlanzV )

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Photovoltaik (s 11 Baunvo)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Textliche Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom _ . ist nur mit den
textlichen Festsetzungen als Schriftteil in der Fassung vom _ .

vollstandig. Die textlichen Festetzungen sind dem Teil B zu enthehmen.

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

= /]

20 MaBangabe in Meter

Bestand Flurstiicksgrenzen und -nummern

VERFAHRENSVERMERKE

Der Marktgemeinderat Altmannstein hat in der Sitzung vom 22.11.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurdeam __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 22.11.2022 hat in der Zeit vom __._ . bis
e stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemalB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in
der Fassung vom 22.11.2022 hat in der Zeitvom __._ .. bis __ .
stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis___._ . beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._ wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ .. .. bis
_ .__.____ Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom __._ . den

Bebauungsplan "Freiflachen PV-Anlage Pondorf Sid-Ost" gem. §_10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom __. als Satzung beschlossen.

................................................. (Siegel)
Norbert Hummel, 1. Blirgermeister

Ausgefertigt
Altmannstein, den ............ooveheeen
................................................ (Siegel)

Norbert Hummel, 1. Bdrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccovuennen.
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

................................................ (Siegel)
Norbert Hummel, 1. Blrgermeister
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik® (§ 11 BauNVO) ,Sondergebiet
Photovoltaik™

Die Flache des Bebauungsplans wird als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen. Die
Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch die Baugrenze innerhalb des Geltungsbereiches

festgesetzt.

Innerhalb der Baugrenzen (lUberbaubare Grundstlicksflache) sind folgende Nutzungen

zuldssig:

e Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung

e Betriebsgebdaude und Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Transformatoren,
Schaltanlagen)

e Betriebsgebdaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen

e Zaunanlagen mit Zufahrtstoren

e Wege fiir Montage- und Wartungsarbeiten innerhalb der Flache in wassergebundener
Form

e Weidetierhaltung mit Unterstand

AuBerhalb der Baugrenze ist die Anlage von Zaun- und Uberwachungsanlagen sowie
Brandschutzeinrichtungen zuldssig. Davon ausgenommen sind die zum Schutz und zur

Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen.

MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZmax) von 0,7 festgesetzt.

Es wird eine maximale Héhe der baulichen Anlage von 4,0 m festgesetzt. Die Hohe bemisst
sich ab Oberkante des hergestellten Gelédndes bis zur Oberkante der Module bzw. der

Oberkante aller sonstigen baulichen Anlagen.

Bei den Paneelen ist eine Bodenfreiheit von mind. 0,40 m einzuhalten.

Geldndegestaltung

Die natlrliche Gelandeform des Grundstiicks ist weitgehend zu erhalten, daher ist eine
Veranderung der Gelandeform zu vermeiden. Werden Abgrabungen oder Aufschittungen aus
baulichen Grinden erforderlich, sind diese bis zu einer max. Héhe von 0,80 m ab natlrlicher

Gelandeoberkante zulassig.
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Der Versiegelungsgrad des Grundstlicks ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschréanken. Die nicht bebauten Flachen innerhalb der Einzaunung sind als extensives

standortgerechtes Griinland anzulegen.

Einfriedung

Der Bereich der Photovoltaikanlage ist mit einem Zaun bis max. 2,50 m tUber Gelandeoberkante
einzuzaunen. Ein Mindestabstand des Zauns von der Gelandeoberkante von 0,15 m ist zur
Durchgangigkeit flr Kleintiere einzuhalten. Zaunsockel sind nicht zulassig. Die Zaunanlage ist
als Maschendraht- oder Gitterzaunausfithrung zuldssig. Ein doppelter Ubersteigschutz ist

zuldssig.

Verkehrsflachen
Offentliche Flidchen
Die ErschlieBung des Planungsbereichs erfolgt Uber die BundesstraBe B299. Ein Ausbau des

vorhandenen Wegenetzes ist nicht erforderlich.

Private Flachen

Die anzulegenden Zufahrten sind wasserdurchldssig auszubilden.

Entwdsserung
Schmutzwasser
Aufgrund der Zweckbestimmung der ausgewiesenen Flache ist sicherzustellen, dass kein

Schmutzwasser anfallt.

Niederschlagswasser

Samtliches unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf der Flache des Sondergebiets zu
versickern. Zuldssig ist eine oberirdische Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
Uber eine mind. 20 cm dicke, mit Gras, Stauden oder Straucher bewachsene Oberboden-
schicht. Bei Kupfer-, Zink- und Bleigedeckten Flachen (Dachern) muss die Oberbodenschicht

mind. 30 cm betragen.

Unzulassig ist eine unterirdische Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ohne
Ausnutzung der Reinigungswirkung von bewachsenem Oberboden (z.B. Sickerschachten,

Sickerrohren, Rigolen).

Es durfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Immissionsschutz
Eine von der Anlage ausgehende Blendwirkung der Verkehrsteilnehmer der angrenzenden
BundesstraBe B299 ist nicht zulassig. Vor Baubeginn ist ein entsprechendes Blendgutachten

zu erstellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig.



Bebauungsplan ,Freiflachen PV-Anlage Pondorf Stid-Ost", Markt Altmannstein

Hinweise - Vorentwurf i. d. Fassung vom 22.11.2022

10.

10.1

10.2

Riickbauverpflichtung

GemaB § 9 Abs. 2 Satz 1 ist die Anlage nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung riickzubauen
und die Flache als landwirtschaftliche Nutzflache wiederherzustellen. Samtliche baulichen
Konstruktionsteile einschlieBlich ihrer Fundamente sind zu entfernen und Bodenversiegelungen
sind zu beseitigen. Die Verwendung recyclingfahiger Materialien ist daher zu bevorzugen. Der
Rickbau muss so gestaltet werden, dass die Flache im Anschluss wieder, wie in ihrem
urspriinglichen Zustand, landwirtschaftlich nutzbar ist. Die Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nach Aufgabe der
Photovoltaikanlage ebenfalls in ihren Ausgangszustand als landwirtschaftliche Nutzflache

wiederherzustellen.

Griinordnerische Festsetzungen
Der Grinordnungsplan soll die méglichen negativen Umwelteinwirkungen durch das Vorhaben
auf Natur und Landschaft aufzeigen und geeignete MaBnahmen zur Kompensation und

Verringerung der negativen Auswirkungen beitragen.

Festsetzungen zur Griinordnung

Zur Vermeidung von Verschattung der Photovoltaikanlage wird die Durchgriinung der Flache
innerhalb der Baugrenzen (von den Solarmodulen U(berstandene Flache) als extensive
Grinflache festgesetzt. Die extensive Offenhaltungspflege erfolgt wahlweise durch Mahd 1 x
jahrlich mit Abfuhr des Mahdgutes oder durch Schafbeweidung mit Belassen von wechselndem
Brachestreifen. Die Ansaat erfolgt mit Regiosaatgut, bzw. durch Mahgutiibertragung von

autochthonen Wiesen.

Das Einbringen von Diinger und Pestiziden auf dem gesamten Geltungsbereich ist unzuldssig.

AusgleichsmaBnahmen
Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden im weiteren Verfahren mit der Unteren

Naturschutzbehérde abgestimmt und erganzt.
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TEIL C HINWEISE

Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kann es im Einzelfall
zu Beeintrachtigungen der Photovoltaikmodule kommen (z.B. Staubemissionen). Diese sind zu

dulden und dirfen nicht zu Entschadigungsansprichen fiithren.
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