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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein 2. Anderung Fassung vom 11.04.2018
Begriindung

1. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,Tuifelfeld“ wurde in der Fassung vom 17.04.1984 als Satzung
beschlossen. Am 16.10.1984 wurde der Bebauungsplan im Punkt ,Nebenanlagen® geéandert.
Im Zuge der Ortsentwicklung wurde ergénzend zum Bebauungsplan das Deckblatt Nr. 1
»1uifelfeld 11“ in der Fassung vom 22.10.2004 genehmigt. Das Deckblatt umfasst die
Erweiterung des Bebauungsplans , Tuifelfeld 11 im Nordosten sowie eine Anderung der
ErschlieBungsplanung und der Festsetzungen des westlichen Teils.

Aufgrund veranderter Anforderungen seitens der Bauwerber, aber vor allem um ein
geordnetes stadteplanerisches Bild des Ortsteils Pondorf sicherzustelllen, soll der
urspriingliche Bebauungsplan ,Tuifelfeld II* sowie das Deckblatt Nr. 1 ,Tuifelfeld 1I“ im Zuge
der 2. Anderung in einem Plan zusammen gefasst werden. Hierzu wurde die 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Tuifelfeld 11“ in der Marktgemeinderatssitzung vom 16.01.2018

beschlossen.

Die Grundzuge der Planung werden nicht entscheidend verandert. Die Erweiterung des
Geltungsbereichs sowie die gednderte ErschlieBungsplanung des Deckblatt Nr. 1 ,Tuifelfeld
[I* werden in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Die neuen Festsetzungen zu
Hohenlage, Wandhdhe sowie zur Gestaltung der Gebaude entsprechen dem
stadtebaulichen Standart des Marktes Altmannsteins und lassen eine freiere Gestaltung der
Baukdrper zu. Die Anderung des Bebauungsplanes stellt eine vereinfachte Anwendung des

Baurechts sicher. In nachfolgender Tabelle werden die Anderungen detailliert gelistet.

Auszug aus dem FNP, Stand 11.04.2018:
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B-Plan , Tuifelfeld II“ in Pondorf, Markt Altmannstein 2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Begriindung

2. Auflistung der Anderungen

Bisherige Festsetzungen der urspringlichen | Feststezungen im Bereich des Deckblatts

Fassung vom 16.10.1984 Nr. 1 in der Fassung vom 22.10.2004

Neue Festsetzungen der 2. Anderung in der
Fassung vom 11.04.2018

- Erweiterung des Geltungsbereichs

- Anderung der StraRenfiihrung

- Anderung der Parzellenaufteilung

- Festsetzung einer Grunddienstbarkeit innerhalb des
westlichen Planbereichs

- Gesamter Geltungsbereich

- Anderung der Parzellenummerierung

Baugrenzen vom o6ffentlichen Raum 5,0 m bzw. 3,0 m. | Baugrenzen im westlichen Bereich auf 3,0 m in der
Baugrenze entlang der Stromtrassenachse 8,0 m. ndrdlichen Erweiterung auf 5,0 m zum 6ffentlichen
Raum.

Entfall der Baugrenze zur Stromtrasse. Anbaufreie
Zone mit 18,0 m von der Straf3enkante der B 299.

Vereinheitlichung der Baugrenzen auf 3,0 m im
gesamten Geltungsbereich zum 6ffentlichen Raum.

Beibehaltung der Baugrenze von 18,0 m zur B 299.
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Festlegen einer Garagenbaugrenze auf 10,0 m von
der StralRenkante der B 299.

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Teil ,Ost” 0,3 0,6
Teil ,West" 0,4 0,8

Nur Einzelhausbebauun

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Teil ,West" 0,4 0,8
Teil ,Nord" 0,3 0,6

Teil ,West“ Einzel- und Doppelhausbebauung

Teil ,Nord“ nur Einzelhausbebauung

Gesamter Geltungsbereich:

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,35 0,6
Doppelhauser 0,4 0,7

Einzelhauser”

Doppel- und Einzelhauser zulassig

Hauptgebaude:

Max. Geschosse:

Teil ,Ost*: I; 1 +D; U+1+D

Teil West“: I;1+D; U+1+D;ll

Gebaudekubaturen:

Gesamter Geltungsberich:
max. 3,0 m Teil Ost/
max. 6,0 m Teil West

Traufenhdhe:

OK Fuf3boden (I): + 25 cm Uber nattrlichem Gelande
als Ausgangshohe

Sockelhdhe:

Kniestock:

max. 50 cm

max. 70 cm

Hauptgebaude:

Max. Geschosse:

Teil ,West“: Il (E+D; E+I)
Teil ,Nord“: I;1+D; U+1+D

Gebdudekubaturen:
Teil Nord:
Traufenhohe: max. 3,00 m bezogen von Gelénde

bis Schnittpunkt AuRenwand/
Dachhaut

OK Fuf3boden (I): + 25 cm Uber natlrlichem Geléande
als Ausgangshohe

Sockelhdhe: max. 50 cm

Kniestock: max. 70 cm

Hauptgebaude:

Max. Geschosse:

Gesamter Geltungsbereich: 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze

Gebaudekubaturen:

Bezugshdhe: OK FFB EG

Max. OK FFB EG: - 15 cm uber dem hoéchsten Punkt

der StralReneinfassung entlang

der
Parzelle
oder:
- 15 cm Uber dem héchsten anste-
henden Gelandepunkt an einer

Gebaudeecke
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Dachformen:

Nur Satteldach mit gleicher Neigung sowie
Dachgauben zulassig. Ungleiche Dachneigungen bei
einem Gebaude unzuldssig.

Bei Il max. 30°

Bei I+D 30°-52°

Dachneigung:

Dachgauben: zulassig ab >35°
Dachaufbauten: nur fir Treppenhauser
Ortgang: max. 20 cm Uberstand

Dacheindeckung: gebranntes Material
Eindeckung aus Wellasbestzement

unzulassig

Dachformen:

Nur Satteldach mit gleicher Neigung sowie

Dachgauben zulassig. Ungleiche Dachneigungen bei

einem Gebaude unzulassig.

Dachneigung:

Dachgauben:
Dachaufbauten:
Ortgang:

Bei Il max. 30°

Bei [+D 30°-45°
zulassig ab >35°

nur fir Treppenhauser

max. 20 cm Uberstand

Dacheindeckung: gebrantnes Material

Max. Schnitt-
Max. Wandhohen: punkt Max.
AuRenwand/ |Firsthohe
Dachaut
Regelbeispiel 1 6.60 9.00
Regelbeispiel 2 6.30/7.00 9.00
(versetztes Pultdach)
Regelbeispiel 3 (Pultdacher) 5.70 7.30
(ie nach Anordnung der

Dachneigung)

Dachformen:

Satteldacher und Walmdacher mit gleicher Neigung der
gegenuberliegenden Dachflachen.

Versetzte Pultdécher, Pultdacher, Zeltdacher
Regelbeispiel 1 und 2: 20°-45°
8°-15°

Dachneigung:
Regelbeispiel 3:

Dachgauben:

Dachaufbauten:
Regelbeispiel 1: sind zulassig ab 31° Dachneigung;
Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m, max. 2 Gauben
je Dachseite, Abstand zueinander mind. 85 cm,
Abstand zur Giebelseite mind. 1.50 m;
Schleppgauben zuléassig ab 35° Dachneigung,
Negativgauben sind nicht zuléassig

Regelbeispiel 2 und 3: nicht zulassig
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

275 | 2623

275

2.75

2.75

Il. 1+D

250

2623

2.75

2.75 2

250

Il. 1+0

Teil West:
Traufenhohe: max. 6,0 m bei E+I

max. 4,0 m bei E+D

bezogen jeweils auf Anschnitt

Gebéaudeaul3enkante natirliches

Gelande — Bereich Hangseiste bis

Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut
OK FertigfuBboden (OKF):

max. 50 cm Uber Anschnitt Ge-

baudeauRenkante natirliches

Dachulberstande:
Regelbeispiel 1: sind zuldssig - abhangig von der
Dachneigung
20° - 30°: Gesimsbreite max. 25 cm
31° - 45°: Ortgang max. 40 cm, Traufe max. 60 cm

Regelbeispiel 2 und 3: max. 40 cm

Dacheindeckung: rote und graue Dacheindeckungen;
Eindeckungen aus Wellfaser-

zementplatten sind nicht zugelassen
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Sockelhdhe:

Dachformen:

Zeltdacher

Dachneigung:

Dachgauben:
Dachaufbauten:

Ortgang:
Dacheindeckung:

Gelande - Bereich Hangseite
OK-RohfuBboden max. 100 cm
Uber Anschnitt GebaudeauRenkante
nattrliches Gelande — Bereich

Talseite

Zuléssig sind Satteldacher, Walmdécher sowie

Bei E+D 30° - 45°

Bei E+I 20°-35°

zulassig bei E+D ab = 30°
Dachgauben mit einer max. Breite
von 1,50m und max. 2 Dachgauben
je Dachseite. Mindestabstand der
Gauben zueinander mind. 1,20m.
Negativgauben sind unzulassig
max. 20 cm Uberstand

Zulassig Ziegel- und Beton-
dachsteineindeckung. Eindeckung
aus Wellplatten ist nicht

zugelassen.
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Keine Festsetzungen zum Immisionsschutz

Festsetzungen zum Schallschutz ausgehend von der
B 299

Zusétzliche Festsetzungen zur Landwirtschaft.

Bepflanzung der Parzellen 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 19

und 20 als Auf3eneinfriedung

Zusatzliche Bepflanzung der Parzellen 25 bis 28 mit

Festlegung einer Pflanzliste

Anderung der Pflanzliste fiir den gesamten

Geltungsbereich.

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke 500 m?

Mindestgrofie der Baugrundstiicke 500 m?

Auschlief3lich Festsetzungen zur Mindestgrolie der
Baugrundstlicke bei Doppelhauser (pro Doppel-

haushalfte mindestens 300 m?).

Einfriedungen

Zum oOffentlichen Raum:

a) frei (ohne Einfriedung)

b) dicht hinterpflanzter Maschendraht (max.
Hohe 1,00m)

¢) Holzzaun mit Holz- oder Natursteinsaule mit Sockel
(max. Héhe 1,00m)

Zu benachbarten Grundstiicken:

Bepflanzungen oder Spann- bzw. Maschendraht (max.

Hohe 1,00m)mit Hinterpflanzung

Einfriedungen
Im Norden:

Zum Offentlichen Raum:

a) frei (ohne Einfriedung)

b) dicht hinterpflanzter Maschendraht (max.
Hohe 1,00m)

¢) Holzzaun mit Holz- oder Natursteinsaule mit Sockel
(max. Héhe 1,00m)

Zu benachbarten Grundstiicken:

Bepflanzungen oder Spann- bzw. Maschendraht (max.

Hohe 1,00m)mit Hinterpflanzung

Einfriedungen
Im gesamten Geltungsbereich:

Zum oOffentlichen Raum:

Einfriedungen entlang dem offentlichen StralRenraum
sind mit senkrecht stehenden Holzlatten oder
Metallstdben herzustellen. Sie sind bis zu einer
Gesamththe von max. 1.00 m (ab StralRenoberkante)

mit einer Sockelhthe von max. 20 cm zulassig.

Zusatzliche Zaun-Elemente aus Gabionen bzw. Pfeiler
aus Metall, Stein oder Holz sind mit einer max. H6he
von 1.60 m und max. Breite von 1.00 m

zulassig.
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Im Westen:

StraRe:

a) frei (ohne Einfriedung)

b) dicht hinterpflanzter Maschendraht (max. Héhe
1,00m)

¢) Metall- bzw. Holzzaun mit Holz- oder
Natursteinsaule mit Sockel (Sockelh6he max.
20cm; Gesamthdhe Zaun max. 1,00m)

Seitliche Abgrenzung:

Bepflanzungen oder Spann- bzw. Maschendraht
Holz- bzw. Metallzaun mit Hinterpflanzung

(Gesamthdhe Zaun max. 1,00m)

Der Anteil an 0.g. Zaun-Elementen entlang des
StraRenraums darf 33% der Gesamtlange der Grund-

stiicksgrenzen nicht Giberschreiten.

Zu benachbarten Grundstiicken

An den tbrigen Grundstticksgrenzen sind nur Holz-
latten- oder Maschendrahtzéune zuléssig. Gemessen
ab StraBenraum durfen die ersten

3.00 m Zaun eine H6he von 1.00 m nicht
Uberschreiten. Ab 3.00 m Grundstickstiefe sind
Holzlatten- oder Maschendrahtzune bis zu max.

1.60 m Hohe zulassig.

Aufschittungen

Keine Festsetzungen zu Aufschittungen

Aufschittungen

Keine Festsetzungen zu Aufschittungen

Aufschittungen

Aufschittungen sind ausschlief3lich innerhalb des
Grundstiicks zulassig. Entlang den Grundstiicks-
grenzen sind die urspringlichen Gelandehdhen bei-

zubehalten.
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B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb der
Baugrenzen unter Einhaltung

der Mindestabstandsflachen der Bayerischen
Bauordnung zulassig, wenn sie

dem Nutzungszweck der Grundstiicke in diesem
Wohngebiet dienen und seiner

Eigenart nicht widersprechen.

Garagen:

Grenzgaragen durfen nur in gleicher Dachform, Hohe

und straBenseitiger Bauflucht errichtet werden.

Grenzgaragen: Schaffung von Grabendéachern
unzulassig.

Werden Garagen als bauliche Einheit mit dem
Wohngebaude errichtet, kdnnen sie mit gleicher
Dachneigung des Hauptgebaudes erstellt werden,
wenn sichergestellt ist, dass kein gegenseitiger

Grenzanbau erfolgt!

Dachformen bei Garagen : 30° bei Sattelach, 8° bei
Pultdach

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb der
Baugrenzen unter Einhaltung

der Mindestabstandsflachen der Bayerischen
Bauordnung zuldssig, wenn sie

dem Nutzungszweck der Grundstiicke in diesem
Wohngebiet dienen und seiner

Eigenart nicht widersprechen.

Garagen:

Teil ,,Nord*:

Grenzgaragen durfen nur in gleicher Dachform, Héhe

und stralBenseitiger Bauflucht errichtet werden.
Grenzgaragen: Schaffung von Grabendéchern
unzulassig.

Werden Garagen als bauliche Einheit mit dem
Wohngebaude errichtet, kdnnen sie mit gleicher
Dachneigung des Hauptgebaudes erstellt werden,
wenn sichergestellt ist, dass kein gegenseitiger
Grenzanbau erfolgt!

Dachform bei Garagen : 20° bis 35°; Sattel- oder
Flachdach

Nebenanlagen

Keine Feststezungen zu Nebenanlagen

Garagen:

Die Dacheindeckung ist dem Hauptgebaude
anzupassen.

Bei Schleppdéachern ist die Abstandsflache mit 3 m
von der Grundstiicksgrenze einzuhalten, oder bei
Grenzbebauung eine entsprechende Abstands-
flacheniibernahme (Dienstbarkeit) auf dem
Nachbargrundstiick zu erwirken und im Grundbuch

einzutragen.

Die Dachformen fiir Garagen sind entweder in der
Dachform des Hauptgebaudes auszufiihren, oder
als Satteldach. Sonstige abweichende Dachformen
sind unzuléssig.

Auf dem Grundstiick sind mind. 2 Stellplatze zu
errichten.

Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13
BauNVO ist je 25 m2 Nutzflache

noch zusatzlich 1 Stellplatz zu errichten. (Art. 49
BayBO)

Fur jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich

Blatt 10



B-Plan , Tuifelfeld I1“ in Pondorf, Markt Altmannstein

Begriindung

2. Anderung Fassung vom 11.04.2018

Teil ,West“:

Garagen sind im gesamten Baugebiet auch
ausserhalb der Baugrenzen zulassig. Vorderer
Abstand zur 6ffentlichen StraBe bzw. FuBweg 5,00m.
Garagenrickseitige Begrenzung entlang zur B 299:
Abstand mind. 10,00m vom &uRersten Fahrbahnrand
Zuléssig sind Flachdach- und Satteldachgaragen.
Grenzgaragen durfen nur in gleicher Dachform und
Hohe errichtet werden.

Grenzgaragen: Schaffung von Grabendachern
unzulassig.

Werden Garagen als bauliche Einheit mit dem
Wohngebaude errichtet, kdnnen sie mit gleicher
Dachneigung des Hauptgebaudes erstellt werden,
wenn sichergestellt ist, dass kein gegenseitiger
Grenzanbau erfolgt.

1 Stellplatz erforderlich.

Der Stauraum zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Garagen muss mind. 5.0 m betragen.

Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

Die Wandhohen der Garagen sind entsprechend den

Bestimmungen der BayBO zulassig.
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B-Plan , Tuifelfeld II* in Pondorf, Markt Altmannstein 2. Anderung Fassung vom 11.04.2018
Begrindung

Zur Uberprufung der Anderungen liegt der Begriindung der alte Bebauungsplan in der
Fassung vom 16.10.1984 sowie das Deckblatt Nr. 1 vom 22.10.2004 bei.

Aufgestellt: Auftraggeber:
Regensburg, den 11.04.2018 Altmannstein, den

gez. Norberf Humme/

Hummel, 1. Birgermeister
KEHRER PLANUNG GMBH Markt Altmannstein

LAPPERSSDORFER STR. 28 Marktplatz 4, 93336 Altmannstein
93059 REGENSBURG
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