Planliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Qualifizierter Bebauungsplan

(naCh PIanzV 90 Lfd Nr) Der Markt Altmannstein erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des
. . Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
1. Art der baulichen Nutzung 1. Stellung und Hohenlage 8. Nebenanlagen Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen

Bebauungsplan als Satzung.
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zur zugelassen, wenn

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Wand- und Firsthéhen: siehe Regelbeispiele
) max. OK FFB EG: - 15 cm tiber dem héchsten Punkt der StraReneinfassung entlang der a)  die Vorraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO fir diese Nebenanlagen (ohne Garagen) Verfahrensubersicht
2. MaR der baulichen Nutzung Parzelle vorliegen; . o
oder: b) S';;::ﬁﬁg::%‘g%‘:? festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieBungsstralien hin nicht 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ..76.07.2018.. die Anderung des Bebauungsplans
) » . héchst teh 15 Kt an ei ; . .30.01.2018.. ortsiibli .
I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze ge%rgulgt;egccli(zm dchsten anstehenden Gelandepunkt an einer c) die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am ortstiblich bekannt gemacht
GRZ max. Grundfiachenzahl (§ 4 BauNVO) nicht widersprechen. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Einzelhauser 0.35 2. MindestgroéRe der Baugrundstiicke Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..76.07.20718. hat in der Zeit
Doppelhauser 0.40 vom .08.02.2018.. vis ..13.03.2018. stattgefunden.
WA 1 w . . i . . . .. .
= Baugrundstucke fiir Doppelhduser missen eine Mindestgréfle von 600 m? aufweisen. N . e o .. . N N . N
GRZ | GFz b - GFzZ max. Geschossflachenzahl Pro Doppelhaushlfte sind mind. 300 m? erforderlich. 9. Griinordnerische Festsetzungen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
Einzelhs 035 | 06 S Einzelhduser 0.60 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..16.01.2078.. hat in der Zeit
inzelhduser 0. . Doppelhauser 0.70 a) private Eingrinung vom .08.02.2018.. vis ..13.03.2018. stattgefunden.

Doppelhduser 0.4 0.7 3. Hauptgebaude

o SD, WD, Zur Abgrenzung des Baugebietes muss auf Privatgrund ein geschlossener Griingiirtel mit 4. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mi; ;‘fgingg?‘gr Darlegung und Anhérung
. L. . . N . . . Strauchern und Baumen hergestellt werden. Die Bepflanzung darf nur mit einheimischen fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .7.7.04.247g. . hat in der Zeit vom
ZD, PD, vPD Grundrissproportionen des Hauptgebaudes sind als klare, rechteckige oder quadratische g P g ’ .
3' Bauwelse’ Bau"nlen! Baugrenzen prop Y 9 q bodensténdigen Pflanzenarten erfo|gen. 04052078 bis 08062078 Stattgefunden.

Baukorper auszubilden.

Der First ist parallel zur Langsseite anzuordnen. Anbauten sind zulssig. Fir die private Ortsrandeingrinung sind die nachfolgend aufgefihrten Pflanzen in der

genannten Mindestqualitat zu verwenden.

° Offene Bauweise AuBenwande sind als verputzte, gestrichene und/oder holzverschalte Flachen auszufiihren. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .77.04.2078.. wurden die Behérden und
B Baumstammhauser sind nicht zulassig. . ) . .. .. . e . .
_______ Baugrenze Wohgebaude ( § 23 Abs. 3 BauNVO) Biume - in Sorten: sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. . L , o 08.05.2018  bis ..08.06.2018. beteiligt.
Baugrenze fiir Garagen ( § 23 Abs. 3 BauNVO) Dachform: Satteldacher und Walmdacher mit gleicher Neigung der gegeniberliegenden Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitit
I\:/):;thl:fehg:;ltdécher' Pultdécher: Zeltdacher Prunus domestica Zwetschge Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm 6. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat am .10.07.2018 . den Bebauungsplan des Planfertigers
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' ' Pyrus communis Birne Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm Kehrer Planung GmbH, Lappersdorfer Str. 28, 93059 Regensburg, in der Fassung vom
. ) o Dacheindeckuna: rote. schwarze und araue Dacheindeckunaen: Malus domestica Apfe| Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm 77042078 als Satzung mit Umweltbericht gema[S § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Einzel- und Doppelhauser zulassig 9. rote, 9 gen; Prunus avium Kirsche Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
o - Eindeckungen aus Wellfaserzementplatten sind nicht zugelassen Juglans regia Walnuss Hochstamm. 3 x v mDb. STU 10/12 cm Altmannstein, den ..07.08.2018 ... (Siegel)
=} , -
- 1 - 1\ A3 ) Doppelhauser: Dachneigung, Dachuberstande und Gebaudetiefe sind aneinander anzugleichen. Straucharten - Mindest-Qualitiit: v.Str. H 100-150 cm: _gez. Norbert Humme/
o e e © | T SBTT 4. Verkehrsflachen Hummel, 1. Blirgermeister
'r'—;' e 'fgz'n;\@~ 503m? \\ \ . . Botanischer Name Deutscher Name
c [ \ \ 5 _ Fir Regelbeispiel 1 (SD, WD, ZD) Cornus mas Kronelkirsche
-'Q(% Vel’kehr’SﬂaChe mlt Gehweg DaChnelgung 200 450 Cornus Sanguinea Hartriegel 7 Ausgefert|gt
= ) B Corylus avellana Hasel
LL-(% StraBenbegrenZungs"nie Crataegus monogyna WeilRdorn Altmannstein, den 07'082078 ..... (Slegel)
Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) Liqustrum vulaare Liquster
Lm Logn'cera Iogte m Ggme'ne Heckenkirsche gez. Norvert Hummel
. I X I I ..................................................
Gesamtbreite der Strale 7.00m / 6.50m Dachuberstande: sind zuldssig - abhangig von der Dachneigung Prunus mayhalebu Felsen-Kirsche Hummel, 1. Blrgermeister
R ) . . . 200 ) 300: Gesimsbreite max. 25 cm Rosa multiflora Biischel-Rose
18.00 e Flache mit Grunddienstbarkeit 317 - 45% Ortgang max. 40 cm, Traufe max. 60 cm Sambucus nigra Schwarzer Holunder
. o . _ Viburnum lantana Wolliger Schneeball 8. Der Satzungsbeschluss des Marktgemeindrates Altmannstein vom ..70.07.2018. . ist gemaR § 10
o geplante Leitung A = Abwasser R = Regenwasser Dachaufbauten:  sind zulassig ab 31° Dachneigung; _ . Abs. 3 BauGB am ..07.08.2018.. durch Aushang an den Amtstafel ortsiiblich bekannt gemacht
W = Wasserversorgung Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m, max. 2 Gauben je Dachseite, worden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan fir das ausgewiesene Gebiet ist damit in Kraft
Abstand zueinander mind. 85 cm, Abstand zur Giebelseite mind. 1.50 m; etreten
. o . . ; b) Gartengestaltung g .
5. Planliche Festsetzunden zur Griinordnun Schleppgauben zulassig ab 35° Dachneigung, Negativgauben sind
' g 9 nicht zulassig Die unbebaute Flache der Grundstlicke ist gartnerisch zu gestalten. Altmannstein, den .97.06.2018 .. (Siegel)
) _ Die B"epflanzurjg der Qérten bzw. Vorgarten ist Iandsghaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen gez. Norbert Hummel/
° Baum 1. WUChsordnUng entSpreChend grundorderlschen Fir Regelbeispiel 2 (VPD) gemafs den grunorde”schen Festsetzungen durchzufuhren. RRRRLEEIEUETEIEEELREG
Festsetzungen Hummel, 1. Biirgermeister
@ 5 st H - Heck Dachneigung: 20° - 45°
aum - Strauch - Hecke
Dachform: versetztes Pultdach (vPD) 10. Immissionsschutz
o Neu anzulegende Baum- und Strauchbepflanzung
2 @0o P entsprechend Punkt 9. als Abgrenzung des Baugebietes. Dachiiberstiande: max. 40 cm Schallschutz bei Woh baud
Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstande zwischen challschulz bei Yvohngebauden
Bepflanzung und landwirtschaftlicher Nutzflache sind zu Dachaufbauten:  nicht zulassig Das Baugebiet grenzt an der Westseite an die Bundesstrafe B 299. Durch den Stral3enverkehr sind
beachten Larmeinweirkungen auf die Bebauung zu erwaren. Daher ist in den Parzellen 18 und 19 ein
. Grlnstreifen mit einem ca. 1m hohen Wall ab Gelande durch die Grundstlckseigentiimer
LAGEPLAN M 1:1000 Fiir Regelbeispiel 3 (PD) herzustellen. Zusatzlich sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern der Parzellen 16-23 an der
= Sid- und Westseite der Schallschutzklasse 3 auszufiihren. In diesen Zimmern ist fur eine
FeStsetzung Gebaudeform Dachneigung: 8°.15° zusatzliche Beliftungsmaoglichkeit von Norden oder Osten zu sorgen oder ein Beliiftungselement
( M1:200 ) der Schallschutzklasse 3 einzubauen.
Dachform: Pultdach (PD)
Regelbeispiel 1 Dachiberstande: max. 40 cm Landwirtschaft MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen bei ordnungsgemafer
Hinweise Dachform SD. WD. ZD Dachaufbauten:  nicht zuldssig Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu n n
Dachneigung ’200 _’450 dulden sind. Dies kann auch vor 06.00 Uhr morgen bzw. nach 22.00 sowie an Sonn- und Feiertagen
der Fall sein.
vorhandene Grundstiicksgrenze - 4. Garagen, Zufahrten und Stellplitze Die vorhandene Landwirtschaft geniefit Bestandsschutz im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. I N P O N D O R F
bestehende Wohn- und Nebengebaude Die Dacheindeckung ist dem Hauptgebaude anzupassen. Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungen mégliche Minderung der Wohnqualitat bildet
- keine Grundlage fur eventuelle spatere Beschwerden.
Flurstiick Bei Schleppdachern ist die Abstandsflache mit 3 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten, oder bei MARKT ALTMAN N STE I N
urstucksnummer E| E Grenzbebauung eine entsprechende Abstandsflacheniibernahme (Dienstbarkeit) auf dem Ny
max. |l § § Nachbargrundstlick zu erwirken und im Grundbuch einzutragen. 11. Texthinweise LAN D KRE I S E I C H STATT
H&henschichtlinien é é Die Dachformen fiir Garagen sind entweder in der Dachform des Hauptgebaudes auszufiihren, oder
als Satteldach. Sonstige abweichende Dachformen sind unzuléssig.
Entwasserung:
- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze I N S | Auf dem Grundstiick sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. S )
Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m? Nutzflache Das Baugebiet wird im Mischsystem entwassert.
noch zusitzlich 1 Stellplatz zu errichten. (Art. 49 BayBO) F_Urjec?e Parzelle wird ein Kanalgrundstliicksanschluss mit Kontrollschacht auf dem Grundstlick
Parzellennummer Fiir jede weitere Wohneinheit ist zusétzlich 1 Stellplatz erforderlich. eingerichtet.
Der Stauraum zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen. Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Metalldachern darf nicht
ot Parzellengrofe Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz. ohne ausdriickliche Genehmigung und ggf. Vorbehandlung eingeleitet werden.
Regelbeispiel 2 Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickgehalten und dort
Die Wandhohen der Garagen sind entsprechend den Bestimmungen der BayBO zulassig. genutzt oder auch breitflachig Gber mind. 20cm bewachsene Oberbodenschicht versiclf_ert werden.
OKFFBEG Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss Dachform vPD Zisternen als Zwischenspeicher zur Toilettenspilung und zur Gartenbewasserung mit Uberlauf in den
Dachneigung 20° - 45° Niederschlagswasserkanal sind zulassig.
. Niederschlagswasser von hdher liegenden Grundstiicken darf nicht in tiefer liegende Grundstiicke
5. Aufschiittungen und Mauerwerke abflieRen. (Versickerung oder Fassung und Ableitung auf eigenem Grundstiick)
3 e Uberschissiges Niederschlagswasser wird zum Vorfluter entlang der B299 geleitet.
%I: Aufschittungen sind ausschlieBlich innerhalb des Grundstiicks zulassig. Entlang den Auf die erhohten wasserrechtlichten Anforderungen durch die Lage im Karstgebiet wird hiermit
E Grundstiicksgrenzen sind die urspriinglichen Gelandehdhen beizubehalten. ausdrticklich hingewiesen.
—
6. Einfriedungen Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundstiicke:
gl €
| Markt Altmannstein | 8| 8 o . . Kellerentwasserungen sind durch die Kanaltiefenlage zum Teil nicht oder nur bedingt mdglich.
— T _ max. Il % 2 a)  Einfriedungen zum offentlichen Raum Auf die Einhaltung der DIN 1986 - Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke - bei der
| Landkreis Eichstétt | E| & o ) . . _ Erstellung der Grundstiicksentwasserungsanlagen, ins besondere im Bezug auf Riickstausicherung, wird
| Pondorf | Einfriedungen entlang dem offentllc"hen Strallenraum S|r_1d mlt sgnkrecht ausdriicklich verwiesen. Fassung vom 17.04.1984
OK FFB EG gehen?ﬁtholzlatten o?egoMetallstgltaerFsherzbus’lt(elletn. Sl'et sind bISS lei el'h”_?hr Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung des Marktes Altmannstein sind grundlegend. .
e Gesamihone von max. 1-00m (ab Straienoberiante) mit einer Sockelnohe _ 1. Anderung Fassung vom 22.10.2004
Zusatzli ‘h Z El g.t Gabi bzw. Pfeil Metall, Stei Sonstiges:
usatzliche Zaun-Elemente aus Gabionen bzw. Pfeiler aus Metall, Stein 2 Anderun Fassund vom 11.04.2018
oder Holz sind mit einer max. Hohe von 1.60 m und max. Breite von 1.00 m Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im ) g g I
B biet SUIai\SI?-'I Zaun.El t tana des Strat darf 33% d Bauzustand zu beachten.
augebie Regelbeispiel 3 er Anteil an 0.g. Zaun-Elementen entlang des Straenraums da o der
"Tuifelfeld 1" Gesamtlange der Grundstlicksgrenzen nicht iberschreiten. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden. .
Dachform PD o . Hausdrainagen dirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden, ein Anschluss an den UBERSICHTSLAGEPLAN M 1: 5000
Dachneigung 8° - 15° b)  Einfriedungen zu benachbarten Grundstiicken Niederschlagswasser-(Regenwasser-) Kanal ist gestattet. LAGEPLAN M 1: 1000
An den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind nur Holzlatten- oder PLANLICHE FESTSETZUNGEN _
-+ Maschendrahtzaune zulassig. Gemessen ab Stralenraum durfen die ersten REGELBEISPIELE M1: 200
\ 3.00 m Zaun eine Héhe von 1.00 m nicht iberschreiten. Ab 3.00 m VERFAHRENSVERMERKE -
- Grundstiickstiefe sind Holzlatten- oder Maschendrahtzaune bis zu max. 1.60
E c m Héhe zulassig.
E‘ max. Il Q
£ 5 7. Abstandsflachen
OiiFB EG Die sich aus Art. 6 der BayBO ergebenden Abstandsflachen sind gegenlber den vermaliten [K{E[H:IRER P&'AN@N@
-+ — e Baugrenzen und Baulinien vorrangig einzuhalten.
N . LAPPERSDORFER STR. 28 93059 REGENSBURG
UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5000 TELEFON 0941/830190, TELEFAX 0941/8301934
OFFICE@KEHRER-PLANUNG.DE WWW.KEHRER-PLANUNG.DE

1.110 x 0.590= 0.65gm
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