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Lageplan M 1:1000

| Markt Altmannstein

| Landkreis Eichstatt |
| Landerhof |

Ubersichtslageplan M 1:5000

Hinweise

,,,,,,,,

vorhandene Grundstlicksgrenze

bestehende Wohn- und Nebengebaude

Flurstiicksnummer

Fahrrecht

Parzellennummer
Parzellengrofie

vorgeschlagene Parzellengrenze

Ausgleichsflache
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 und § 1a Abs. 3 BauGB

oberirdische Leitung (Energieversorger)
Freileitungsmast

Biotop

Uberschwemmungsbereich HQ100

Schutzzone 20 kV-Einfachfreileitung

Planliche Festsetzungen
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr.)

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
_______ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-
- - bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

.{ Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 BauNVvO)

2. Verkehrsflachen

I offentliche Verkehrsflache

= Zufahrt auf Privatgrund mit eingetragenen
= Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

OD-E_ Ortsdurchfahrt ErschlieRungsbereich

oDV Ortsdurchfahrt Verknipfungsbereich

3. Planliche Festsetzungen zur Griinordnung

] zu erhaltende Griinstrukturen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MD
auller § 5 Abs. 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

m 3 Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVO)

RZ max. Grundflachenzahl: 0.4
G (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

max. Geschossflachenzahl: 0.8

GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

max. Wandhdhe 9,0 m im Mittel gemessen
WH vom anstehenden Gelande bis Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut (§ 16 Abs. 2 Nr. 4)

max. Firsthéhe 12,0 m im Mittel gemessen
FH vom anstehenden Gelande bis First
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4)

3. Hauptgebaude
Dachform: Satteldacher und Walmdacher mit gleicher Neigung der
gegenuberliegenden Dachflachen;

Dacheindeckung: rote, schwarze und graue Dacheindeckungen;
Eindeckungen aus Wellfaserzementplatten sind nicht zugelassen

Dachneigung: 20° - 45°

4. Stellplatze

Bei Wohngebauden sind pro Wohneinheit mind. 2 Stellplatze zu errichten. Bei gewerblicher
Nutzung sind die Angaben der BayBO maRgebend.

Der Stauraum zwischen Strafenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen.
Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

5. Griinordnung

Die unbebaute Flache der Grundstlicke ist gartnerisch zu gestalten. Die
Bepflanzungen der Garten bzw. Vorgarten ist landschaftsgerecht mit heimischen
Geholzen durchzufiihren. Je vollendete 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens
ein Hausbaum an geeigneter Stelle des jeweiligen Grundstiickes zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind durch den Eigentiimer in der dem Einzug folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Es sind heimische standortangepasste
Laubbaumarten (2./3. Wuchsordnung) oder standortangepasste Obstbaumsorten
zu verwenden. Ferner gilt die Anlage "MalRnahmenplan
Kompensationsmafinahmen".

7. Texthinweise

a) Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fir Parzelle
1 - 6 eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

b) Immissionsschutz:

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Gewerbebetrieben kénnen
bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen,
die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 06.00 Uhr morgens bzw. nach
22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen der Fall sein.

Die vorhandene Landwirtschaft sowie die Gewerbebetriebe genief3en Bestandsschutz. Eine
aufgrund der landwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzungen mégliche Minderung der
Wohnqualitat bildet keine Grundlage flir eventuelle spatere Beschwerden

c¢) Grundlegend gelten die allgemeinen Regelwerke (BayBO, BauGB, Satzungen, etc.) ohne
Einschrankungen sofern im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist.

d) Kellerentwasserungen sind durch die Kanaltiefenlage zum Teil nicht oder nur bedingt
maoglich.

Auf die Einhaltung der aktuell allgemein gultigen Regeln der Technik bezuglich der
Erstellung von Grundstlicksentwasserungsangagen, insbesondere im Bezug auf
Ruckstausicherung, wird ausdriicklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung des Marktes Altmannstein sind grundlegend.

e) Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist
besonders im Bauzustand zu beachten.

f) Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

g) Geman Art. 20 BayWG, § 36 WHG und der Verordnung Uber die Genehmigungspflicht fir
Anlagen in oder an Gewassern dritter Ordnung im Regierungsbezirk Oberbayern der
Regierung von Oberbayern unterliegt die Errichtung, Betreibung, Unterhaltung und
Stilllegung baulicher Anlagen, die weniger als 60 m von der Uferlinie der Schambach
entfernt sind, der Genehmigungspflicht des Landratsamtes Eichstatt.

Qualifizierter Bebauungsplan

Der Markt Altmannstein erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensiubersicht

1. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom
.16.07.2018... hat in der Zeit vom .13.08.2018... bis .17.09.2018... stattgefunden.

5. Zu dem Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..24.07.2019.. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in

Da sich durch die gefassten Beschliisse inhaltlich und planerisch Anderungen ergeben haben, wurde die
Verwaltung beauftragt, mit einer unter Berlicksichtigung der gefassten Beschliisse geanderten Planung
eine erneute Beteiligung durchzufihren.

6. Zu dem Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..04.72.2019.. wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2i. V. m.
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ..07.01.2020.. bis ..21.01.202Q.. beteiligt.

7. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat am .12.02.2020... die Aufstellung des Bebauungsplans des
Planfertigers Kehrer Planung GmbH, Lappersdorfer Str. 28, 93059 Regensburg, in der Fassung
vom .31.01.2020... als Satzung mit Umweltbericht gem&R § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Altmannstein, den ...18.02.2020.... (Siegel)

Hummel, 1. Blrgermeister
8. Ausgefertigt

Altmannstein, den ...18.02.2020..... (Siegel)

2 BauGB ortstuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Altmannstein, den ...18.02.2020.... (Siegel)

Hummel, 1. Birgermeister
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