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Spatestens bei der Bekanntmachung ist dem Bebauungsplan gemafld 8§ 10a Abs. 1 BauGB
eine zusammenfassende Erklarung beizufigen. Sie gibt Auskunft dariber, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der
Planung bertcksichtigt wurden und warum der Plan nach Abwéagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurde.

1. Anlass

Ziel der hier vorliegenden Bebauungsplanung ist es, dem Markt Altmannstein eine weitere
Wohnbebauung zu ermoglichen. Das geplante Baugebiet ist im aktuellen
Flachennutzungsplan bereits als ,Allgemeines Wohngebiet®* WA gekennzeichnet. Das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde nach § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt.

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ist keine Umweltprifung 8§ 2 Abs. 4
BauGB erforderlich.

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine nach Art. 16 BayNatSchG geschitzte Hecke,
welche teilweise gerodet wird. Jene Flache der Hecke, die fur den Stra3enbau nicht benétigt
wird, ist zu erhalten. Fur die gerodeten Anteile der Hecke ist im Osten des Plangebietes eine
Hecke den Festsetzungen entsprechend als Ausgleich zu pflanzen.

Artenschutz

Das artenschutzrechtliche Gutachten zur Betroffenheit der Feldlerche ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Um eine Betroffenheit der Feldlerche durch das Baugebiet
auszuschlieRen, wurde eine 3.000 m2 grof3e Bliihflache mit einem Anteil von 50 % Schwarz-
brache festgesetzt. Die genaue Umsetzung der Festsetzung erfolgt in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehotrde

3. Zusammenfassung der Beruicksichtigung der Eingaben aus den

Offentlichkeitsbeteiligungen und der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern Offentlicher Belange
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3. 1. Beteiligung zur Entwurfsfassung vom 31.07.2019

Beteiligung der Offentlichkeit vom 16.08.2019 bis 20.09.2019

Stellungnahme

Art und Weise der Beriicksichtigung

Herr Albert Thoma, vertreten durch
Landvokat Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,

Schreiben vom 18.09.2019:

Neben allgemeinen Beflrchtungen wurde
auf die Nachteile, beflirchtete
Uberschwemmungen und
Bewirtschaftungshindernisse fir den
Betrieb Thoma durch das Baugebiet
hingewiesen.

Der Markt begrundet die Erforderlichkeit der
Ausweisung des Baugebiets, erweitert den
Geltungsbereich auf die ErschlieBungsstralle

(Breite 5 m), erlautert den Umgang mit
Niederschlagswasser, nimmt in die Fest-
setzungen Erklarungen zur erforderlichen

Duldung von ordnungsgemafer Bewirt-
schaftung von landwirtschaftlichen Flachen
und zum Bestandsschutz fur die

Landwirtschaft auf.

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom

16.08.2019 bis 20.09.2019

Stellungnahme

Art und Weise der Bericksichtigung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Ingolstadt, Schreiben vom
28.08.2019:

Forderung einen Grasweg zur Vermeidung
von Bewirtschaftungshindernissen fur die
Landwirtschaft auszuweisen.

Verweis auf die Abgrenzung durch eine
StraBe auf dem langsten Teil der Strecke
und durch Heckenpflanzungen als Puffer
zwischen Landwirtschaft und Grundstiicken.

Bayernwerk AG, Parsberg mit Schreiben
vom 19.09.2019
Fehlendes Stationsgrundsttick

Hinweise zum weiteren Vorgehen und zur
Abstimmung der Planungsvorhaben

Ausweisung einer Flache fur die
Transformatorenstation.
Aufnahme der Hinweise in die Begriindung

zum Bebauungsplan.

Landratsamt Eichstétt, Schreiben vom
11.09.2019:

Naturschutz

Grundsatzlich keine Bedenken.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist
dem BP beizulegen.

Durchfihrung der artenschutzrechtlichen
Untersuchung. Festsetzung einer Flache von
3.000 m?2 GroRe als Bluhflache mit 50%

Schwarzbrache
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Ausgleich des nach Art. 16 BayNatSchG
geschutzten Heckenbiotops und Forderung,
das Baugebiet einzugrunen.

Tiefbauverwaltung:
Hinweis auf die von der Kreisstral3e EI 32
ausgehenden Emissionen.

Bauverwaltung:

Regelung der MindestgréRe von 700 m2
Grundstucksflache fur Doppelhduser auf
ungeteilten Grundsttcken anpassen,
Klarstellung der Regelung zu Grenzgaragen,
Regelungen zur Einfriedung Uberdenken.

Ersatzpflanzung im Osten des Baugebiets
fur den auf 80 m? entfernten Teil des
Heckenbiotops. Verzicht auf eine Eingriinung
im Siden des Baugebiets im Hinblick auf
eine spéatere Erweiterung und zugunsten der
landwirtschaftlichen Nutzung.

Aufnahme des Hinweises in den Textteil des
BP.

Die Hinweise der Bauverwaltung wurden in
der weiteren Planung beachtet und die
Festsetzungen dementsprechend geéndert.

Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehérde, Schreiben vom
21.08.2019:

Prifung der Beschrénkung auf Doppel- und
Einzelhauser.

An den Planungen wird festgehalten, da sich
andere Siedlungsformen nicht in die
angrenzende Bebauung einfugt.

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Schreiben
vom 18.09.2019

Umgang mit Niederschlagswasser klaren,
Empfehlung die Entwasserungsplanung
rechtzeitig mit dem WWA abzustimmen

Versickerung des Niederschlagswasser ist
nicht moglich, daher wird ein Stauraumkanal
fur ein 10-Jahrliches Regenereignis geplant.
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens den gesamten Ortsteil
Hagenhill.

far
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3. 2. Beteiligung zur Entwurfsfassung vom 22.09.2020

Beteiligung der Offentlichkeit von 26.11.2020 bis 31.12. 2020.
Stellungnahme Art und Weise der Berticksichtigung
Herr Albert Thoma, vertreten durch
Landvokat Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Schreiben vom 28.12.2020:
Einwendung wegen unrichtiger Erlauterung der ortsublichen Art  der
Bekanntmachung, coronabedingter Bekanntmachung, Anerkenntnis der
Verkirzung der Auslegungszeit, fehlende Verkirzung der Auslegungsfrist als
Rickmeldung Uber das Formfehler, Hinweis, dass angeforderte

Abwéagungsergebnis und Verweis auf
vorangegangene Schreiben.

Herr Albert Thoma, vertreten durch
Landvokat Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,

Schreiben vom 29.01.2021:

Verweis auf die langjahrige Nutzungsdauer
des Pachtgrundstiicks und befiirchtete
Nutzungseinschrankungen wegen
einzuhaltender Absténde.

Einbeziehung des Flurbereinigungsweges
56 in die Planung und damit verbundener
Verlust der ErschlieBungsfunktion.

Nicht Uberzeugende
Entwasserungsplanung und beflirchtete
Uberlastung des Abwassersystems

Beschlussbuchauszlige versendet werden.

Nutzungsdauer fihrt zu keinen Sonder-
rechten, starke Beeintrachtigungen der land-

wirtschaftlichen  Nutzung konnten nicht
erkannt werden.
Prifung der rechtlichen Situation wird

durchgefuhrt. Falls erforderlich, wird der Weg
Flurnr. 56 aus der Planung herausgenommen.

Erneute Erlauterung der bisherigen Planung
und Verweis auf den im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erforderlichen
Detaillierungsgrad der Entwasserungs-
planung.

Hinweis auf das aktuell fir Hagenhill laufende
wasserrechtliche Verfahren.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom

26.11.2020 bis 31.12.2020

Stellunghahme

Art und Weise der Berucksichtigung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten, Ingolstadt, Schreiben vom
28.08.2019:

Weiterhin Forderung einen Grasweg zur
Vermeidung von Bewirtschaftungs-
hindernissen fir die Landwirtschaft
auszuweisen.

Verweis auf die vorhergehende Abwagung




Bebauungsplan ,An der SchloRbreite® in Hagenhill

Markt Altmannstein

Zusammenfassende Erklarung Blatt 6
Amt fur Landliche Entwicklung
Oberbayern, Schreiben vom 23.12.2020 _ )
Verweis auf das derzeit in Erarbeitung Die erhohte Nachfrage nach

befindliche Gemeindeentwicklungskonzept
und die damit verbundene Forderung nach
flachenbewusster kommunaler Bodenpolitik.

Baugrundstiicken in Altmannstein und die
fehlende Bereitschaft der Eigentimer, dem
Markt Bauland zur Verflgung zu stellen
erfordern die Ausweisung des
Wohngebietes.

Bayernwerk AG, Parsberg mit Schreiben
vom 19.09.2019

Hinweise zum weiteren Vorgehen und zur
Abstimmung der Planungsvorhaben

Aufnahme der Hinweise in die Begriindung
zum Bebauungsplan.

Landratsamt Eichstétt, Schreiben vom
11.09.20109:

Naturschutz

Grundsatzlich keine Bedenken.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist
dem BP beizulegen.

Ausgewiesene CEF-MalRnahme ist geeignet.

Die Ersatzpflanzung Hecke ist durch die
Gemeinde durchzufihren.

Tiefbauverwaltung:
Hinweis auf die von der Kreisstral3e EI 32
ausgehenden Emissionen.

Technischer Hochbau:
Bitte die Planung im Hinblick auf die neue
BayBO 2021 zu beleuchten.

Immissionsschutz:

Keine Bedenken, jedoch Hinweis auf
unbedeutenden kleinen Tierbestand
(Huhner, Ganse)

Bauverwaltung:

Neben bereits in vorangegangenen
Schreiben vorgetragene Einwande wurden
Klarstellungen in Bezug auf die neue BayBO
und die Vermaf3ung der Baugrenzen
gefordert

Das artenschutzrechtliche Gutachten wird
dem BP beigefugt.

Die Ersatzpflanzung wird in der nachsten
geeigneten Vegetationsperiode vorgenom-
men.

Aufnahme des Hinweises in den Textteil des
BP.

Erganzung der Textlichen Festsetzungen: Es
gilt das Abstandsflachenrecht der Bayeri-
schen Bauordnung in der jeweils gultigen
Fassung.

In den Hinweisen wird aufgenommen, dass
Immissionen durch Tierhaltung angrenzend
an das Baugebiet von den Bewohnern zu
tolerieren sind.

Alle Einwendungen werden in der weiteren
Planung bericksichtigt und Text und Plan
dementsprechend geandert.

Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehérde, Schreiben vom
21.08.2019:

Hinweis auf die Flachensparoffensive der
bay. Staatsregierung

Verweis auf den Bedarf an

Wohngrundsttcken.
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Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Schreiben

vom 18.09.2019
Umgang mit Niederschlagswasser klaren,

Versickerung des Niederschlagswasser ist
nicht moglich, daher wird ein Stauraumkanal
fur ein 10-Jahrliches Regenereignis geplant.

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG,
Schreiben vom 17.12.2020

Derzeit keine Belange der Telefonica
betroffen, sollten sich Anderungen ergeben,
Bitte um Mitteilung

Sollten sich Anderungen ergeben, wird
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
erneut beteiligt.

3. 3. Beteiligung zur Entwurfsfassung vom 10.02.2021

Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.03.2021 bis 09.04.2021

Stellunghahme

Art und Weise der Beriicksichtigung

Herr Albert Thoma, vertreten durch
Landvokat Rechtsanwaltsgesellschaft mbH,
Schreiben vom 09.04.2021:
Aufrechterhaltung aller friiheren
Stellungnahmen, soweit nicht bereits durch
Planung abgeholfen.

Beflirchtete Nachteile aus cross-
compliance Vorschriften

Die Stellungnahmen wurden bereits in
friheren Abwagungen bericksichtigt.

Die festgesetzten Heckenpflanzungen im
Osten (Parzelle 7 und 16) sollen einen
Ausgleich fur die gerodeten Heckenteile im
Westen bilden. Sie sind aber keine
Ausgleichsflachen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB. Bei der geplanten Hecke handelt
es sich auch nicht um ein Biotop im Sinne des
§ 30 BNatSchG. Nach Ansicht des
Marktgemeinderates sind daher im
Bebauungsplan keine Festsetzungen
enthalten, die eine Abstandspflicht nach
geltenden cross-compliance Regelungen fur
Bayern zur Folge haben.

Der Markt Altmannstein bietet dennoch an,
dem Pachter bis zum Ablauf des derzeit
gultigen Pachtvertrags einen nachgewiesenen
Ernteausfall auszugleichen, falls aufgrund
anderer Auflagen zum Ausbringen von Dinge-
und  Pflanzenschutzmitteln ~ und  damit
verbundene Abstands-regelungen gegenuber
Wohngebieten Beeintrachtigungen bestehen.
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Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange vom

18.03.2021 bis 19.04.2021

Stellunghahme

Art und Weise der Berlucksichtigung

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Schreiben
vom 12.04.2021:

Einverstandnis mit der Planung.

Hinweis auf derzeitige Abstimmung der
Planung mit Ingenieurbiiro Kehrer

Kenntnisnahme.

Regierung von Oberbayern, Schreiben vom
23.03.2021.:

Hinweis auf bereits erfolgte mehrfache
Stellungnahme. Die Planung steht den
Erfordernissen der Raumordnung weiterhin
nicht entgegen.

Kenntnisnahme.

Amt fir Erndahrung, Landwirtschaft und
Forsten, Ingolstadt, Schreiben vom
18.03.2021:

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht
bestehen unter Bezugnahmen auf unsere
Stellungnahmen vom 27.11.2020 (GZ:
AELF-IN-L 2.2-4612-6-20-2) keine weiteren
Anmerkungen.

Kenntnisnahme.

Landratsamt Eichstéatt, Schreiben vom
15.04.2021:

Naturschutz

Grundsatzlich keine Bedenken.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist
dem BP beizulegen.

Die CEF-MalRnahme ist im Plan darzustellen
und im Zuge der Erschliefung umzusetzen.
Der Ausgleich fur die zu ersetzende
Feldhecke auf Privatgrund ist im Zuge der
ErschlieBung durch die Gemeinde
umzusetzen.

ErschlieBungsbeitragsrecht:
Hinweise zur Beitragsberechnung

Das artenschutzrechtliche Gutachten wird als
Bestandteil des BP aufgenommen.

Fur die CEF-MaBnahme wird nach
Absprache mit der UNB anstatt der Flache
auf der FL-Nr. 159 Gemarkung Hagenhill
eine Flache auf der Fl.-Nr. 162 Gemarkung
Hagenhill herangezogen. Sie ist ca. 1.500 m2
grof3. Hier soll ein Nahrungshabitat fur die
Feldlerche entstehen. Die Flache mit der FI.-

Nr. 151 Dbleibt als MalRRnahmenflache
bestehen. Ferner wird erganzt, dass die
Flache in Absprache mit der unteren

Naturschutzbehérde noch geandert werden
kann, da im Zuge einer das gesamte
Gemeindegebiet umfassenden Untersuchung
zur Feststellung von ©kologischen Aus-
gleichsflachen sich eventuell noch Anderun-
gen ergeben.

Die Feldhecke wird im Zuge der Erschlie-
RungsmalRnahmen gepflanzt.
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Bauverwaltung:

Keine Bedenken gegen den Entwurf jedoch
Bitte redaktionelle Anderungen
vorzunehmen.

Ubertragungsfehler werden beseitigt

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle

Ingolstadt, Schreiben vom 19.04.2021.
Grenzabstande von Bepflanzung zu
landwirtschaftlichen Flachen sind laut
(AGBGB einzuhalten.

Hinweis auf regelmafigen Rickschnitt der
Bepflanzungen.

Hinweis auf Regelungen zum
Immissionsschutz.

ErschlieBung tber SchlostralRe: Parkverbot

Erhalt der landwirtschaftlichen Wege

In den Festsetzungen bereits enthalten:

LDie Einhaltung der gesetzlichen
Mindestabstande zwischen Bepflanzung und
Landwirtschaftlicher Nutzflache sind zu
beachten.”

Verwaltung hat Bauwerber darauf
hinzuweisen.

Dieser Hinweis ist bereits in Punkt 10.
Immissionsschutz der textlichen

Festsetzungen enthalten.

Schlof3straf3e wird im Bereich des Baugebiets
auf 5 m verbreitert.

Geltungsbereich BP st
landwirtschaftlichen Wegen

aulRerhalb von

Unter
Beteiligungen ergaben sich

Berlicksichtigung der vorgebrachten Hinweise und Bedenken aus den drei
inhaltliche Anderungen am Bebauungsplan

JAn  der

SchloRbreite®, die in der beschlossenen Planung bertcksichtigt wurden.

Aufgestellt:
Regensburg, den 04.05.2021

KEHRER PLANUNG GMBH
LAPPERSDORFER STR. 28
93059 REGENSBURG

Markt Altmannstein
Altmannstein, den

Hummel, 1. Birgermeister
Markt Altmannstein
Marktplatz 1, 93336 Altmannstein




