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Hinweise
vorhandene Grundstlicksgrenze
bestehende Wohn- und Nebengebaude
Flursticksnummer
Hoéhenschichtlinien
______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
® Parzellennummer
~ 609 m® Parzellengrofe
5 Bebauungsvorschlag Wohngebaude
5 Bebauungsvorschlag Garage
’j Umgrenzung von Flachen flr
Garagenzufahrten bzw. Staurdume vor Garagen
OKFFBEG Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss

Planliche Festsetzungen
(nach PlanzV 90 Lfd. Nr.)

| Markt Altmannstein |
| Landkreis Eichstatt |
| Hagenhill |

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
unter Ausschluss von § 4 Abs. 3 BauNVO

sowie Ausschluss von Schank- und Speise-
wirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

GRz max. Grundflachenzahl
Einzelhauser 0.35
Doppelhauser 0.40

GFz max. Geschossflachenzahl

Einzelhauser 0.60
Doppelhauser 0.70

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

------- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze fiir Anbauten, Nebenanlagen, Einfriedungen
und Bepflanzungen entsprechend Punkt 9 e)

"""" Baugrenze fiir Garagen (Ga), Stellplatze (St) und

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:5.000 Carports (Ca) (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

E— StraBenbegrenzungslinie

E offentliche Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
| | Gehweg
| | Zufahrt auf éffentlichem Grund
| (M} Mehrzweckstreifen
verbindliche Zufahrt
7.00

Gesamtbreite der StraRe 7.00 m

5. Planliche Festsetzungen zur Griinordnung

‘ Baumpflanzung entsprechend griinorderischen
Festsetzungen

o Neu anzulegende private Strauchbepflanzung entsprechend Punkt
c'{l’- @ @@ 9. b)als Abgrenzung des Baugebietes in die freie Landschaft.
Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstande zwischen
Bepflanzung und landwirtschaftlicher Nutzflache sind zu beachten.

Grunflache

W Pflanzbindung entsprechend Punkt 9 c)

Neu anzulegende private Strauchbepflanzung entsprechend Punkt
9. d) als Abgrenzung des Baugebietes in die freie Landschaft und
als Ersatz der gerodeten Hecke im Westen.

5

nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzter Landschafsbestanditeil,
zu erhaltene Hecke

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

© Flache fur Versorgungsanlagen, Trafo

Festsetzung Gebaudeform
(M 1:200)

Regelbeispiel 1

Dachform SD, WD, ZD
Dachneigung 20° - 45°
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Textliche Festsetzungen
1. Stellung und Hohenlage

Wand- und Firsthéhen: siehe Regelbeispiele

max. OK FFB EG: - 15 cm Uber dem hochsten Punkt der Straleneinfassung entlang der
Parzelle
oder:
- 15 cm Uber dem héchsten anstehenden Gelandepunkt an einer
Gebaudeecke

2. Doppelhausbebauung

Ungeteilte Baugrundstilicke fiir Doppelhausbebauungen missen eine Mindestgrundstiicks-

grée von mindestens 700 m? aufweisen. Fiir eine Einzelhausbebauung ist eine Mindestgrundstiicksgrole
von mindestens 350 m2 nachzuweisen. Pro Doppelhaushilfte ist mindestens 350 m?

anteilige Grundsticksflache nachzuweisen. Ausgenommen davon sind Einliegerwohnungen

in Einzelhdusern mit einer Wohnflache bis maximal 60 m?.

3. Hauptgebaude

Grundrissproportionen des Hauptgebaudes sind als klare, rechteckige oder quadratische
Baukorper auszubilden.

Der First ist parallel zur Langsseite anzuordnen. Anbauten sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Auenwande sind als verputzte, gestrichene und/oder holzverschalte Flachen auszufiihren.
Baumstammbhauser sind nicht zulassig.

Dachform: Satteldacher und Walmdacher mit gleicher Neigung der gegeniiberliegenden
Dachflachen; Zeltdacher, versetzte Pultdacher und Pultdacher sind zugelassen

Dacheindeckung: rote und graue Dacheindeckungen;
Eindeckungen aus Wellfaserzementplatten und Blech sind nicht zugelassen

Doppelhauser: Dachneigung, Dachiiberstande und Gebaudetiefe sind aneinander anzugleichen

Far Regelbeispiel 1 (SD, WD, ZD)

Dachneigung: 20° - 45°
Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD)

Dachuberstéande: sind zulassig - abhangig von der Dachneigung
20° - 30°: Gesimsbreite max. 25 cm
31° - 45°: Ortgang max. 40 cm, Traufe max. 60 cm

Dachaufbauten:  sind zulassig ab 31° Dachneigung;
Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m, max. 2 Gauben je Dachseite,
Abstand zueinander mind. 85 cm, Abstand zur Giebelseite mind. 1.50 m;
Schleppgauben zulassig ab 35° Dachneigung, Negativgauben sind
nicht zulassig

Fir Regelbeispiel 2 (vPD)

Dachneigung: 20° - 45°
Dachform: versetztes Pultdach (vPD)
Dachuberstande: max. 40 cm

Dachaufbauten:  nicht zulassig

Fir Regelbeispiel 3 (PD)

Dachneigung: 8°-15°
Dachform: Pultdach (PD)
Dachuberstande: max. 40 cm

Dachaufbauten:  nicht zulassig

4. Garagen, Zufahrten und Stellplatze

Zugelassen sind Flach- und Satteldacher. Bei Grenzgaragen ist die nachfolgende gebaute Garage in
Hohe und Dachform an die angrenzende zuerst fertiggestellte Garage anzupassen.

Die Dacheindeckung ist dem Hauptgebaude anzupassen.

Auf dem Grundstick sind fiir die erste Wohneinheit mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m? Nutzflache

noch zusatzlich 1 Stellplatz zu errichten.

Fir jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz erforderlich.

Der Stauraum zwischen Straflenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen.
Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

Die Wandhdéhen der Garagen sind entsprechend den Bestimmungen der BayBO zulassig.

5. Aufschiuttungen und Mauerwerke

Aufschittungen sind ausschlieRlich innerhalb des Grundstlicks zuldssig. Entlang den
Grundstiicksgrenzen sind die urspriinglichen Gelandehdhen beizubehalten.

6. Einfriedungen

a) Einfriedungen zum 6&ffentlichen Raum

Einfriedungen entlang dem o&ffentlichen StralRenraum kdnnen mit senkrecht
stehenden Holzlatten oder Metallstdben hergestellt werden. Sie sind bis zu
einer Gesamthéhe von max. 1.00 m (ab Strallenoberkante) mit einer
Sockelhdhe von max. 20 cm zulassig.

Zusatzliche Zaun-Elemente aus Gabionen bzw. Pfeiler aus Metall, Stein
oder Holz sind mit einer max. Héhe von 1.80 m und max. Breite von 1.00 m
zulassig.

Der Anteil an 0.g. Zaun-Elementen entlang des StraRenraums darf 33% der
Gesamtlange der Grundstlicksgrenzen nicht Uberschreiten.

b) Einfriedungen zu benachbarten Grundstiicken

An den Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind nur Holzlatten-, Stabgitter- oder
Maschendrahtzaune zulassig. Gemessen ab Strallenraum dirfen die ersten
3.00 m Zaun eine Héhe von 1.00 m nicht Uberschreiten. Ab 3.00 m
Grundstiickstiefe sind Holzlatten-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaune bis
zu max. 1.80 m Hohe zulassig.

c) Einfriedungen im Norden

In den Parzellen 1-6 sind Einfriedungen nur innerhalb der hierfur
gekennzeichneten Baugrenze zulassig.

7. Abstandsflachen

Es gilt das Abstandsflachenrecht der Bayerischen Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

8. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (inklusive Gartenhauser) sind nur
zugelassen, wenn

a) die Vorraussetzungen des Art. 6 Abs. 7 der BayBO
vorliegen;

b) die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen fiir Nebenanlagen nicht
Uberschritten werden;

c) die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets
(§ 4 BauNVO aulRer § 4 Abs. 3) nicht widersprechen.

9. Griunordnerische Festsetzungen

a) Hausbaume

Je vollendete 400 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Hausbaum an geeigneter
Stelle des jeweiligen Grundstlickes zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind durch den Eigentimer in der dem Einzug folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen. Die Sorten der zu pflanzenden Hausbaume richten sich nach 9. c¢) und d).

b) Private Eingriinung im Norden:

Als Gebietsabschluss und Ubergang in die freie Landschaft ist nach Norden hin auf 2,5
Meter Breite eine private Eingriinung in Form einer Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen. Die
Straucher der Hecke durfen aufgrund einer freizuhaltenden Sichtachse zum
denkmalgeschitzten Limes eine Wuchshdhe von einem Meter nicht Gberschreiten. Die
Hecken sind entsprechend zu pflegen. In die Hecke ist pro Parzelle ein Giberstehender
Baum der nachstehenden Sorten zu pflanzen. Die gesetzlichen Grenzabstande sind zu
beachten.

Strauchsorten - Mindest-Qualitat: v.Str. Containerware 30-40 cm:
Botanischer Name Deutscher Name
Cornus stolonifera "Kelsey" Zwerg-Hartriegel
Ligustrum vulgare ,Lodense* Zwerg-Liguster

Salix purpurea ,Nana“ Kugelweide
Spiraea betulifolia ,, Tor" Birkenblattrige Spiere

Baume - in Sorten:

Botanischer Name
Malus sylvestris

Deutscher Name Pflanzqualitat
Wild-Apfel Hochstamm, 3xv, mDb, StU 10-12 cm

Prunus padus Traubenkirsche Hochstamm, 3xv, mDb, StU 12-14 cm
Pyrus communis Wild-Birne Hochstamm, 3xv, mDb, StU 10-12 cm
"Beech Hill"

c) Gartengestaltung im Norden

Die Flachen im gekennzeichneten Bereich sidlich der Ortsrandeingriinung sind
gartnerisch zu gestalten. Der Bewuchs darf ausgenommen des festgesetzten
Hausbaumes eine Wuchshdhe von einem Meter nicht Uberschreiten. Folgende
Straucharten kdnnen als Bepflanzung gewahlt werden:

Straucharten - Mindest-Qualitét: v.Str. Containerware 30-40 cm:

Deutscher Name
Zwerg-Hartriegel
Maiblumenstrauch
Shallon-Scheinbeere
Blut-dohanniskraut
Zwerg-Liguster
Bdschungs-Myrthe
Kugel-Weide
Birkenblattrige Spiere
Grofdes Immergriin

Botanischer Name

Cornus stolonifera ,Kelsey*
Deutzia gracilis

Gaultheria shallon
Hypericum androsaemum
Ligustrum vulgare ,Lodense*
Lonicera pileata

Salix purpurea ,Nana“
Spiraea betulifolia ,, Tor"
Vinca major

Weitere Straucharten kdnnen verwendet werden, wenn ihre Héhe durch Riickschnitt oder
Wuchsform auf einen Meter begrenzt wird.

Im gekennzeichneten Bereich ist nur ein Hausbaum zul3ssig. Es ist eine Sorte nach 9. b)
zu verwenden.

d) private Ortsrandeingriinung im Osten

Zur Abgrenzung des Baugebietes nach Osten sowie zum Ausgleich der Heckenrodung im
Westen muss auf Privatgrund ein geschlossener Gringurtel mit Strauchern und Baumen
hergestellt werden. Die Bepflanzung darf nur mit einheimischen autochthonen
Pflanzenarten erfolgen. Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstéande zwischen
Bepflanzung und landwirtschaftlicher Nutzflache sind zu beachten.

Fir die private Ortsrandeingriinung sind die nachfolgend aufgeflhrten Pflanzen in der
genannten Mindestqualitat zu verwenden.

Baume - in Sorten:

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Prunus domestica Zwetschge Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Pyrus communis Wild-Birne Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Malus sylvestris Wild-Apfel Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Prunus avium Vogel-Kirsche Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm

Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn

Straucharten - Mindest-Qualitat: v.Str. H 100-150 cm:

Deutscher Name
Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Europaische Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche

Rosa multiflora Buschel-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Botanischer Name
Cornus mas

e) Gartengestaltung

Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Als Hausbdume sind heimische Laubbaumarten
oder standortangepasste Obstbaumsorten zu verwenden.

10. Immissionsschutz

Landwirtschaft

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 06.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen der Fall sein.

Die vorhandene Landwirtschaft genief3t Bestandsschutz im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungen mdégliche Minderung der Wohnqualitat bildet
keine Grundlage fur eventuelle spatere Beschwerden.

Immissionen, die durch eine angrenzende Tierhaltung erzeugt werden, sind zu dulden.

11. Retentionszisterne und Ableitung von Niederschlagswasser

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Auf jedem Grundstick ist jeweils ein Anschluss fur Schmutz- und Niederschlagswasser erforderlich, der
an die Entwasserungsleitungen anzuschlielRen ist.

Der Bauherr ist gem. § 55 WHG fir die schadlose Beseitigung von Abwasser verantwortlich.
Flachenversiegelungen sollen auf das unabdingbare Maf} reduziert werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser ist aufgrund der begrenzten Leistungsfahigkeit der
Bestandskanale zu begrenzen. Auf jedem Grundstiick ist fur das Niederschlagswasser von befestigten
Flachen ein selbststandig entleerender Rickhalteraum von 3 m? zu errichten. Der zulassige Abfluss
betragt 0,1 I/s. Der Abfluss ist durch eine Drossel zu begrenzen. Der Rickhalteraum soll mit einem
weiteren Speichervolumen von 5 m® z. B. zur Gartenbewasserung erganzt werden. Gem. § 37 WHG darf
Niederschlagswasser nicht in Nachbargrundstiicken abflief3en.

12. Regenwassernutzung

Beim Einsatz von Zisternen flr die Hauswassernutzung (z. B. Toilettenspuilung) bzw. zur
Gartenbewasserung ist auf die Einhaltung der Trinkwasserverordnung hinzuweisen. Die nach dieser
Verordnung erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (6ffentliches Netz
und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Schilder ,Kein
Trinkwasser” an Zapfhahnen, die von Brauchwasser gespeist sind, missen auf jeden Fall erfiillt sein.

13. Artenschutz
Als Ausgleich fiir nicht auszuschlief’iende Beeintrachtigungen der Feldlerche wird eine 3.000 m? groRe
Blihflache mit jeweils einem Anteil von 50 % Schwarzbrache nérdlich der Flache auf den Flurnummern

151 und 162 Gemarkung Hagenhill festgesetzt. Die Flache kann in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde geandert werden.

14. Texthinweise

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundsticke:

Kellerentwasserungen sind durch die Kanaltiefenlage zum Teil nicht oder nur bedingt méoglich.

Auf die Einhaltung der aktuellen allgemein glltigen Regeln der Technik zu Enwasserungsanlagen fiir
Gebaude und Grundstulicke bei der Erstellung von Grundstlicksentwasserungsanlagen, insbesondere in
Bezug auf Rickstausicherung, wird ausdriicklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwasserungssatzung des Marktes Altmannstein sind grundlegend.

Immissionsschutz:

Auf mdgliche bestehende Immissionen durch die sich ca. 150 m 6stlich liegende Kreisstrae El 32 und
die ca. 300 m westlich liegende Kreisstral3e El 30 wird hingewiesen. Die Baubewerber kbnnen nach
eigenem Ermessen einen Schallschutz in ihre Fassade integrieren.

Sonstiges:

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

Verfahrensiubersicht

1.

10.

11.

"AN DER SCHLOSSBREITE"

. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.09.2020 wurden die Behorden und

. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat sich in seiner Sitzung vom 10.02.2021 mit den im Rahmen

Der Marktgemeinderat Altmannstein hat in der Sitzung vom 31.07.2019 die Aufstellung des qualifizierten
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die
Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan erfolgt im beschleunigten Verfahren
gem. § 13b i.V.m. § 13a Abs. 1 Satz 2 und § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauBG. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 06.08.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2019 hat in der Zeit vom 16.08.2019 bis
einschlielllich 20.09.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.07.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erneut gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.08.2019 bis einschlie3lich 20.09.2019 beteiligt.

Der Marktgemeinderat Altmannstein hat sich in seiner Sitzung vom 22.09.2020 mit den im Rahmen
der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vorgebrachten Stallungnahmen beschlussmafig befasst. Da sich durch die gefassten
Beschliisse inhaltlich und planerisch Anderungen ergeben, wurde die Verwaltung gleichzeitig
beauftragt, mit einer unter Berilicksichtigung der gefassten Beschlisse geanderten Planung eine
erneute Beteiligung durchzufiihren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.09.2020 hat in der Zeit vom
26.11.2020 bis einschlief3lich 31.12.2020 erneut stattgefunden.

sonstigen Trager oOffentlicher Belange erneut gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.11.2020 bis einschlieBlich 31.12.2020 beteiligt.

der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vorgebrachten Stallungnahmen beschlussmafig befasst. Da sich durch die gefassten
Beschliisse inhaltlich und planerisch Anderungen ergeben, wurde die Verwaltung gleichzeitig
beauftragt, mit einer unter Berilicksichtigung der gefassten Beschlisse geanderten Planung eine
erneute Beteiligung durchzufiihren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2021 hat in der Zeit vom
08.03.2021 bis einschliel3lich 09.04.2021 erneut stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.02.2021 wurden die Behoérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange erneut gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 18.03.2021 bis einschlieBlich 19.04.2021 beteiligt.

Der Markt Altmannstein hat mit Beschluss des Marktrats vom 20.04.2021 den Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.04.2020 als
Satzung beschlossen.

Altmannstein, den ..........cc..cc.........

(Siegel)

gez. Hummel, 1. Birgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 04.05.2021 gemaf’ § 10 Abs. 3 Habsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 241 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
Altmannstein, den ..........cc..cc.........

(Siegel)

gez. Hummel, 1. Birgermeister
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