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Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

/1

GRZ

GFZ

Textliche Festsetzungen

1. Stellung und Héhenlage der Hauptgebdude

vorhandene Grundstlicksgrenze Wand- und Firsthéhen: siehe Regelbeispiele

max. OK FFB EG:
15 cm Uber dem héchsten Punkt der Einfassung Strafle bzw. Gehweg entlang der Parzelle

Flursticksnummer oder:
15 cm Uber dem héchsten anstehenden Gelandepunkt an einer Gebaudeecke

bestehende Wohn- und Nebengebaude

Hoéhenschichtlinien

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 2. MindestgréRe der Baugrundstiicke

Parzellennummer Ungeteilte Baugrundstiicke fiir Doppelhausbebauungen miissen eine MindestgrundstiicksgréRe von
700 m? aufweisen. Pro Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohneinheit zuldssig. Bei Einzelhdusern sind
ebenfalls pro Wohneinheit mindestens 350 m? anteilige Grundstiicksflaiche nachzuweisen,
ausgenommen davon sind Einligerwohnungen in Einzelhdusern mit einer Wohnflache bis maximal

Parzellengrofie

Bebauungsvorschlag

Wohngebéude 60 m*.
Bebauungsvorschlag .
Garage 3. Hauptgebdude

Umgrenzung von Flachen fir

Grundrissproportionen des Hauptgebaudes sind als klare, rechteckige oder quadratische
Garagenzufahrten bzw. Staurdume vor Garagen

Baukorper auszubilden.

Der First ist parallel zur Langsseite anzuordnen. Anbauten sind zulassig.

Aulenwande sind als verputzte, gestrichene und/oder holzverschalte Flachen auszufihren.
Baumstammhé&user sind nicht zulassig.

Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss
Oberkante FuRboden Garage

Boschung Dachform: Satteldacher und Walmdacher mit gleicher Neigung der gegeniberliegenden
Dachflachen;

Maftangabe versetzte Pultdacher; Pultdacher; Zeltdacher

Abgrenzung Gehweg/Straflte Dacheindeckung: rote, schwarze und graue Dacheindeckungen;

Eindeckungen aus Wellfaserzementplatten sind nicht zugelassen

Doppelhduser:  Dachneigung, Dachiiberstdnde und Gebaudetiefe sind aneinander anzugleichen.

Dachform Regelbeispiel 1 und 4 (SD, WD, ZD)

Dachneigung: 20° - 45°
Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD)
Dachliberstande: sind zulassig - abhangig von der Dachneigung

20° - 30°: Gesimsbreite max. 25 cm

31° - 45°: Ortgang max. 40 cm, Traufe max. 60 cm

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
ausgeschlossen sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3

Dachaufbauten: sind zulassig ab 31° Dachneigung;
Dachgauben max. 1.50 m x 1.50 m, max. 2 Gauben je Dachseite,
Abstand zueinander mind. 85 cm, Abstand zur Giebelseite mind. 1.50 m;
Schleppgauben zuldssig ab 35° Dachneigung, Negativgauben sind

Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze : .
nicht zulassig

max. Grundflachenzahl

Doppelhauser 0.40 Dachform Regelbeispiel 2 (vPD)

max. Geschossflachenzahl

Doppelhduser 0.70 Dachneigung:  20° - 45

Dachform: versetztes Pultdach (vPD)
Dachuberstande: max. 40 cm
Dachaufbauten: nicht zulassig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

]

5. Griinordnung

Dachform Regelbeispiel 3 (PD)

Offene Bauweise

Dachneigung:  8°-15°
Dachform: Pultdach (PD)
Dachuberstédnde: max. 40 cm
Dachaufbauten: nicht zul&ssig

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Garagen, Zufahrten und Stellplitze

Max. OK FFB GA:
15 cm Uber dem héchsten Punkt der Einfassung Stral’e bzw. Gehweg entlang derParzelle
oder
Verkehrsflache 15 cm Gber dem héchsten anstehenden natirlichen Geldndepunkt an einer Gebdudeecke
Die Wandhéhen kénnen abweichend von der BayBO mit max. 3,0 m im Mittel gemessen ab
OK FFB GA errichtet werden. Insgesamt darf aber die zuldssige Wandhéhe im Mittel gemessen ab
Geléndeoberkante 3,50 m nicht Uberschreiten.

Strallenbegrenzungslinie

Sonstige Verkehrsflache, Feldweg/FulRweg/Pflegeweg
Die Dacheindeckung ist dem Hauptgebdude anzupassen.

Bei Schleppdéachern ist die Abstandsflache mit 3 m von der Grundstlicksgrenze einzuhalten, oder bei
Grenzbebauung eine entsprechende Abstandsflachenibernahme (Dienstbarkeit) auf dem
Nachbargrundstiick zu erwirken und im Grundbuch einzutragen.

Die Dachformen fiir Garagen sind entweder in der Dachform des Hauptgeb&udes auszufiihren, oder
als Satteldach. Sonstige abweichende Dachformen sind unzul&ssig.

offentliche Grinflache

Baum 1. Wuchsordnung entsprechend griindorderischen
Festsetzungen

Auf dem Grundstick sind pro Wohneinheit mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Bei Nutzung freiberuflicher Tatigkeit nach § 13 BauNVO ist je 25 m? Nutzflache

noch zusatzlich 1 Stellplatz zu errichten. (Art. 49 BayBO)

Fur jede weitere Wohneinheit ist zusatzlich 1 Stellplatz erforderlich.

Der Stauraum zwischen Strallenbegrenzungslinie und Garagen muss mind. 5.0 m betragen.

Obstbaum, 6ffentliche Plfanzung

=
Neu anzulegende und Strauchbepflanzung entsprechend P
o
21 qgeegede Punkt 11. als Abgrenzung des Baugebietes. Der Garagenstauraum gilt nicht als Stellplatz.

Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstande
zwischen Bepflanzung und landwirtschaftlicher Nutzflache

sind zu beachten 5. Einfriedungen

a) Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum

6. Versorgung

Trafo

Einfriedungen entlang dem &ffentlichen Stralenraum sind mit senkrecht stehenden
Holzlatten oder Metallstdben herzustellen. Sie sind bis zu einer Gesamthéhe von max.
1.00 m (ab Straltenoberkante) mit einer Sockelhéhe von max. 20 cm zulassig.
Zusatzliche Zaun-Elemente aus Gabionen bzw. Pfeiler aus Metall, Stein oder Holz sind
mit einer max. H6he von 1.60 m und max. Breite von 1.00 m zulassig.

Der Anteil an o0.g. Zaun-Elementen entlang des Stralenraums darf 33% der Gesamt-
ldnge der Grundstiicksgrenzen nicht Uberschreiten.

neue Trafostation laut Bayernwerk Netz GmbH

b) Einfriedungen zu benachbarten Grundstiicken

An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind nur Holzlatten- oder Maschendrahtzdune
zuldssig. Gemessen ab StralRenraum diirfen die ersten 3.00 m Zaun eine Héhe von
1.00 m nicht Uberschreiten. Ab 3.00 m Grundsttickstiefe sind Holzlatten- oder
Maschendrahtzaune bis zu max. 1.60 m Hoéhe zulassig. Die max. Sockelhéhe begrenzt
sich auch hier auf max. 20 cm.

6. Aufschiittungen und Mauerwerke

Aufschiittungen und Abgrabungen sind ausschlief3lich innerhalb des Grundstlicks zuldssig. Entlang
den Grundstiicksgrenzen sind die urspriinglichen Gel&dndehdhen beizubehalten.

Stitzmauern sind bis zu einer H6he von max. 1 m ab Gelandeoberkante zuldssig und missen einen
Mindestabstand von der Grundstiicksgrenze von 1 m aufweisen.

Ausnahme hierbei stellt der Bereich von Grenzgaragen dar. Um die Zufahrt zur Garage aus
technischer Sicht zu ermdglichen, darf das Geldnde an der Grundstiicksgrenze entlang der Zufahrt

sowie der GaragenaufRenwand bis 1 m aufgefillt werden. Gleiches gilt fiir Stitzmauern bis 1 m Héhe
im Bereich der Garage an der Grundstiicksgrenze. Von Stlitzmauern einschlieRlich Absturzsicherung

auf Stitzmauern darf keine Gebdudewirkung ausgehen. Deshalb sind Absturzsicherungen auf
Stutzmauern transparent, das heit mit einem Offnungsanteil < 80 % auszufiihren.

7. Abstandsflachen

Die sich aus Art. 6 der BayBO ergebenden Abstandsflachen sind gegeniiber den vermalten
Baugrenzen und Baulinien vorrangig einzuhalten.

. Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zur zugelassen, wenn

a) die Vorraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 der BayBO fur diese Nebenanlagen (ohne Garagen)
vorliegen;

b) die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zu den ErschlieRungsstralien hin nicht
Uberschritten werden;

c) die Nebenanlagen dem Nutzungszweck und der Eigenart des allgemeinen Wohngebiets
(§ 4 BauNVO auler § 4 Abs. 3) nicht widersprechen.

. Immissionsschutz

Landwirtschaft

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu
dulden sind. Dies kann auch vor 06.00 Uhr morgen bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen der Fall sein.

Die vorhandene Landwirtschaft genie3t Bestandsschutz im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungen mogliche Minderung der Wohnqualitat bildet
keine Grundlage fur eventuelle spatere Beschwerden.

Luftwarmepumpen sowie Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache oder in Gebauden/Einhausungen zulassig. Zudem ist vom Betreiber der
jeweiligen Anlage der Nachweis zu erbringen, dass die Anlage im Vollbetrieb einen Wert von 30
dB(A) an den nachstgelegenen Wohngebauden bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundstiicks
nicht Uberschreitet. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen.

10. Griunordnerische Festsetzungen

10.1 Private Eingrinung

Zur Abgrenzung des Baugebietes nach Siiden und Westen muss auf Privatgrund ein
geschlossener Gringtrtel mit Strduchern und Bdumen hergestellt werden. Die Bepflanzung
darf nur mit einheimischen, bodenstandigen Pflanzenarten erfolgen und muss mindestens
zweireihig gepflanzt werden.

Fur Grenzabstande von Pflanzen gelten die gesetzlichen Vorgaben (Gesetz zur Ausflihrung
des Birgerlichen Gesetzbuchs, AGBGB Art. 47 und 48).

Fir die private Ortsrandeingriinung sind die nachfolgend aufgeftihrten Pflanzen in der
genannten Mindestqualitét zu verwenden.

Baume - in Sorten:

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitit

Prunus domestica Zwetschge Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Pyrus communis Birne Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Malus domestica Apfel Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Prunus avium Kirsche Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Juglans regia Walnuss Hochstamm, 3 x v mDb, STU 10/12 cm
Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm, 3 x v mDB, STU 10/12 cm

Straucharten - Mindest-Qualitét: v.Str. H 100-150 cm:

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Felsen-Kirsche
Buschel-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Rosa multiflora
Sambucus nigra
Viburnum lantana

10.2 Gartengestaltung

Die unbebaute Flache der Grundstiicke ist gartnerisch zu gestalten.

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgarten ist landschaftsgerecht mit heimischen
Gehdlzen gemaR den griinorderischen Festsetzungen durchzufiihren.

Je Grundstiick ist mindestens 1 Hausbaum standortgerecht zu pflanzen

10.3 Baubegleitende MalRnahmen

Schutz vorhandener Griinstrukturen:

Die im Norden und Osten und Westen angrenzenden Gehdlzstrukturen sind wahrend der

Baumalinahmen fachgerecht zu schiitzen. Die Ablagerung von Baumaterialien wahrend der

Bauzeit im Gehdlzbereich ist verboten.

Folgende Regelwerke werden den SchutzmaRnahmen zugrunde gelegt:

a) DIN 18920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei Baumaflnahmen,;

b) RAS-LP, Abschnitt 4 - Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumafRnahmen.

Oberbodenlagerung:

Der Oberboden ist vor den baulichen MalRhahmen abzutragen und zu lagern, um fir die
spatere Humusierung der Pflanzflachen zur Verfiigung zu stehen (vgl. DIN 18915).

Im Ubrigen gilt § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens®. Der Mutterboden ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Mieten sind auf eine max. Héhe von 1,5 m und eine max. Breite von 4,0 m zu beschranken
und durfen nicht mit schweren Maschinen befahren werden.

Oberfléachenversiegelung und Belége:
Der Geh- und Parkbereich entlang der ErschlieRungsstrale ist mit Pflasterbelag, ggf. mit
Vegetationsfugen, auszubilden.

10.4 Pflanzbindungen 6ffentlicher Bereich

Offentliche Fléchen:
Baumpflanzungen sind gemaf Planeintrag vorzunehmen.

Arten gemaf Punkt 10.1 oder gemaR folgender Liste stehen zur Wahl:

Pflanzenart - Obst-Hochstamm Pflanzqualitét

Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm
Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm
Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm
Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm
Hochstamm, 3 x v mDb, STU 16/18 cm

Apfel ‘Bohnapfel’
Apfel "Jakob Fischer
Apfel "Kaiser Wilhelm®
Birne "Gute Graue’
Birne "Mollebusch®

Textliche Hinweise

Entwéasserung:

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Jede Parzelle erhélt einen Schmutzwasser- sowie Niederschlagswasser- Kanalgrundstiicksanschluss.
Fur Schmutzwasser wird ein Revisionsschacht hergestellt, fir Niederschlagswasser wird eine Kombi-
Zisterne mit Rickhaltung und gepufferter Ableitung verbaut.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Metallddchern darf nicht
ohne ausdriickliche Genehmigung und ggf. Vorbehandlung eingeleitet werden.

Niederschlagswasser von héhrer liegenden Grundstiicken darf nicht in tiefer liegende Grundstiicke
abflieRen (Versickerung oder Fassung und Ableitung auf eigenem Grundstick).

Wichtiger Hinweis zur Abwasserbeseitigung der Baugrundstlicke:

Kellerentwasserungen sind durch die Kanaltiefenlage zum Teil nicht oder nur bedingt méglich.

Auf die Einhaltung der DIN 1986 - Entwasserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke - bei der
Erstellung der Grundstlicksentwasserungsanlagen, ins besondere im Bezug auf Rickstausicherung, wird
ausdrticklich verwiesen.

Die Bestimmungen der Entwésserungssatzung des Marktes Altmannstein sind grundlegend.

Sonstiges:

Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.
Hausdrainagen dirfen nicht am Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, ein Anschluss an den
Niederschlagswasser-(Regenwasser-) Kanal ist gestattet.

Anderung des Qualifizierten Bebauungsplans

Der Markt Altmannstein erlasst aufgrund von § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9, 10, 12 und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) diese
Bebauungsplanénderung als Satzung.

Verfahrensvermerk
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ...................... die Anderung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
AM s ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung

fur den Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom ...................... hat in der Zeit
(Vo] 11 R o] [ S stattgefunden.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ...................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom .........ccccvvvenes bis .., beteiligt.

4. Der Marktgemeinderat Altmannstein hat mit Beschluss am ..................... die Anderung des
Bebauungsplans "Am Schindberg - Erweiterung" des Planfertigers Kehrer Planung GmbH,
Lappersdorfer Str. 28, 93059 Regensburg, in der Fassung vom ............c.c....... als Satzung gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Altmannstein, den ...........cccccoooees (Siegel)

gez. Hummel, 1. Blirgermeister
5. Ausgefertigt

Altmannstein, den ........................ (Siegel)

gez. Hummel, 1. Birgermeister

6. Der Satzungsbeschluss des Marktgemeindrates Altmannstein vom ...................... ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am .......cccccceeeeen. durch Aushang an den Amtstafel ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Die 1. Bebauungsplané&nderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung fiir das ausgewiesene Gebiet ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Altmannstein, den ......................... (Siegel)

gez. Hummel, 1. Birgermeister
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